ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor-
terenuri care constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului
de investitii de utilitate publica de interes local “Optimizarea coridorului Nord-
Sud prin realizarea retelei de terminale intermodale, cresterea accesibilitatii
retelei de transport”

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara:

Analizand Proiectul de hotarare inifiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Misaila prin care se propune aprobarea declansarii procedurii de
expropriere a imobilelor-terenuri care constituie coridorul de expropriere necesar
realizarii obiectivului de investitii de utilitate publica de interes local “Optimizarea
coridorului Nord-Sud prin realizarea retelei de terminale intermodale, cresterea
Serviciului Proiecte, Referatul de aprobare al proiectului de hotarare Tnregistrat la
nr.40452/18.04.2024,  Raportul  Directieci  economice Inregistratla nr.
40560/19.04.2024 precum si Raportul Serviciului administrarea domeniului public
si privat, publicitate inregistrat la nr.40463/19.04.2024;

Avand in vedere Raportul de evaluare privind determinarea, conform art. 11
alin. (7), (8) si (9) din Legea nr. 255/2010 cu completarile si modificarile
ulterioare, a despagubirilor aferente pentru imobile proprietate privata afectate de
coridorul de expropriere al traseului Cuza-Voda-U.A.T. Focsani, jud. Vrancea si al
traseului Militari-Saligny-U.A.T. Focsani, jud. Vrancea, intocmit de citre Vitta
Sebastian Florin, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR

Vazand:

- HCL nr.513/31.10.2019 privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultadrii Publicului nr. 75352 din 07.08.2019 privind documentatia P.U.Z. si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “PUZ - REGLEMENTARI FUNCTIUNI SI
ACCESE STRAPUNGERE STRADA MILITARI-ANGHEL SALIGNY” -Focsani,
intravilan, nr. cad. 61185, 61186, 50039, 51618, 54776, 53779 pe terenurile n
suprafata de 10.740,00mp.;

- HCL nr.514/31.10.2019 privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultédrii Publicului nr. 75200 din 07.08.2019 privind documentatia P.U.Z. si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “PUZ - REGLEMENTARI FUNCTIUNI SI
ACCESE  STRAPUNGERE  STRADA  CUZA-VODA- CENTURA
OCOLITOARE” -Focsani, intravilan, Cuza-Voda, nr. cad. 516/3//11/1/1/N, 53797,
516/1/2/1N pe terenurile in suprafatd de 16.415,70 mp.;



- HCL nr.283/22.09.2023 pentru aprobarea documentatiei tehnico-
economice, a indicatorilor tehnico-economici, faza Studiu de fezabilitate si
descrierea sumara a investitiei propuse a fi realizata prin proiectul “Optimizarea
coridorului Nord-Sud prin realizarea retelei de terminale intermodale, cresterea

- HCL nr.297/28.09.2023 pentru declararea de utilitate publica si de interes
public local a obiectivului de investitii “Optimizarea coridorului Nord-Sud prin
transport”;

Luénd Tn considerare:

- HCJ nr.192/17.08.2023 privind trecerea suprafetei de 1867mp. teren din
domeniul public al judetului Vrancea in domeniul public al Municipiului Focsani;

- HCL nr.426/29.11.2023 privind imputernicirea domnului Cristi-Valentin
Misaila, Primarul Municipiului Focsani, sa ceara inscrierea dreptului de proprietate
in folosul Municipiului Focsani, pentru imobilul identificat in Tarla 158, Parcelele
8100, 8116, 8119, 8132, 8154, 8156, 8157, inscris in CF nr.72974 UAT Focsani,

- avand in vedere avizul comisiei de urbanism si agricultura;

Tn conformitate cu:

- prevederile art. 863 lit. b) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.2 alin. (2°1), art.3, art.4, art.7, art.8, art.9, art.10, art.18,
art.19, art.20 si art.21 din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.1, art.4, art.5, art.6, art.14 din Hotararea Guvernului nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- dispozitiile Legii cadastrului si a publicitatii 1imobilare nr.7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.129 alin.(2) lit. “b” si lit.”c”, alin.(4) lit. “f” si in temeiul art.139 alin.(3)
lit. “g” din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul care constituie coridorul de expropriere al
lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii de utilitate publica de interes
local “Optimizarea coridorului Nord-Sud prin realizarea retelei de terminale
topografice, anexa nr.1 si anexa nr.2, care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.



Art.2. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru cauza de
utilitate publicd de interes local a imobilelor proprietate privata care constituie
coridorul de expropriere al lucrarilor pentru realizarea obiectivului de investitii
“Optimizarea coridorului Nord-Sud prin realizarea retelei de terminale intermodale,

.....

hotarare, expropriator fiind Municipiul Focsani.

Art.3. (1) Se aproba lista cuprinzand imobilele proprietatea publicd a
statului afectate de coridorul de expropriere, identificate Tn anexa nr.3 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Terenul in suprafatd de 386mp. aflat in domeniul public al
statului si administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, afectat de
coridorul de expropriere, identificat in anexa nr.3, va urma procedura prevazuta de
dispozitiile art. 292 alin. (1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare, fiind adoptatd in acest sens Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Focsani nr.93/30.03.2023 privind aprobarea
solicitarii de trecere din domeniul public al Statului Romén si din administrarea
Ministerului Transportului si Infrastructurii in domeniul public al Municipiului
Focsani, a imobilului in suprafata totala de 13.650mp., situat in Municipiul Focsani,
inscris In Cartea Funciara nr. 67270 Focsani si nr. 67133 Focsani.

(3) Se aproba lista cuprinzand imobilele proprietate privata afectate
de coridorul de expropriere, proprietarii sau detindtorii acestora si sumele aferente
justelor despagubiri, identificate in anexa nr.4, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba sumele individuale aferente despagubirilor care au fost
estimate pe baza Raportului de evaluare privind determinarea, conform art. 11 alin.
alin. (7), (8) s1 (9) din Legea nr. 255/2010 cu completarile si modificarile ulterioare,
a despagubirilor aferente pentru imobile proprietate privata afectate de coridorul de
expropriere al traseului Cuza-Voda-U.A.T. Focsani, jud. Vrancea si al traseului
Militari-Saligny-U.A.T. Focsani, jud. Vrancea, intocmit de catre P.F.A. Vitta
Sebastian Florin, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR., prevazut in anexa
nr.5, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Sumele individuale estimate, aferente despagubirilor pentru
imobilele -terenuri situate pe coridorul de expropriere, Tn cuantum total de
4.360.229,00 lei, vor fi alocate din bugetul propriu al Municipiului Focsani si se
vireazd de catre Directia economicda din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Focsani, in termen de 30 de zile de la data adoptarii
hotararii, intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Focsani, la dispozitia
proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra imobilelor, in conditiile legii.



Art.6. (1) Planurile topografice cu amplasamentul lucrarii de utilitate
publica de interes local care constituie coridorul de expropriere, prevazut la art.1 din
prezenta hotarare precum si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate se aduc la
cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local al Municipiului Focsani si
pe pagina de internet a expropriatorului, anterior notificarii intentiei de expropriere.

(2) In termen de 30 de zile lucritoare de la notificarea intentiei de
expropriere, proprietarii si titularii de drepturi reale ai caror imobile sunt afectate de
coridorul de expropriere vor adresa expropriatorului, Municipiul Focsani, o cerere
prin care precizeaza optiunea privind cuantumul despagubirilor propuse pentru
imobilele supuse exproprierii, la care vor anexa documente doveditoare referitoare
la existenta drepturilor de proprietate sau a drepturilor reale asupra imobilelor
expropriate, in original sau in copie legalizata.

Art.7. Se aproba decizia de expropriere pentru imobilele ce constituie
coridorul de expropriere, conform anexei nr. 6, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.8. Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani - Cristi Valentin
Misaild, sda semneze notificarile privind intentia de expropriere, sd emitda si sa
semneze Decizia de expropriere prevazuta la art.7, in numele expropriatorului-
Municipiul Focsani, in termen de 5 zile lucratoare de la expirarea termenului
prevazut la art.6 alin.(2).

Art.9. Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani - Cristi Valentin
Misaila, sa numeasca Comisia de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept
real, Tn termen de 5 zile de la emiterea Deciziei de expropriere.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani - Cristi Valentin
Misaila, sa indeplineasca in numele expropriatorului- Municipiul Focsani, orice alte
formalitati prevazute de lege in vederea finalizarii procedurii de expropriere.

Art.11. Prezenta hotdrare va fi comunicata de catre Directia juridica si de
administratie publica in vederea aducerii acesteia la indeplinire compartimentelor,
birourilor, serviciilor §i Primarului Municipiului Focsani, care vor asigura
executarea acesteia prin:

- Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate,

- Directia economica,

- Directia managementul proiectelor si investitiilor.

- Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Victor DUMITRU

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani

Marta Carmen GHIUTA
Municipiul Focsani, 25 aprilie 2024
Nr. 129
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ROMANIA
JUDETULVRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 3 la Hotirirea nr. Ve
din 25 aprilie 2024

Lista cuprinzind imobilele proprietate publicii a statului afectate de coridorul de expropiere necesar realizirii obiectivului de
investitii de utilitate publici de interes local “Optimizarea coridorutui Nord-Sud prin realizarea retelei de terminale intermodale,
cregterea accesibilitatii retelei de transport”

Unitatea Denumirea Nuamir
Nr. Judetul | administrativ proprletafrulm/de.gu.:atorultu Tarla/ § cadflstra/ Catego-r:avde Suprafata
crt ’ f Lo dreptului de administrare a Parceli Numir carte folosinta < ax
teriteriali . oo L ’ expropriati
imobilului funciara
Statul roman - in
administrarea Ministerului
T rturilor si § T 125,128
Municipiul ransp OTHUITION §1 In . . Parcelele 67270/ 386
1 Vrancea E . concestunea Companiei 67270, 67270- Cale ferati
ocsani ) . 6595, CAT
Nationale de cii Ferate 0923 Cl
C.F.R.

PRESED SEDINTA

Contrasemneazi,
Secretar General al MunicipiuluivFocsani
Marta- Carmen GHIUTA




ROMANIA

Anexa nr. 4 la Hotiirirea nr. s <
JUDETULVRANCEA din 25 aprilie 2024
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

Lista cuprinzind imobilele proprietate privati afectate de coridorul de expropiere necesar realiziirii obiectivului de investitii de
utilitate publici de interes local “Optimizarea coridorului Nord-Sud prin realizarea retelei de terminale intermodale, cresterea
accesibilititii retelei de transport”, proprietarii sau detinitorii acestora si sumele aferente justelor despagubiri

Unitatea Denumirea Numir Categoria
Nr. Judetul | administratiy | PrOPrietarului/detinitorulu | Tarla/ Numir car te 5 dge Supr afz.lgav Valoar ca
crt ’ L i dreptului de administrare | Parceli cadastra] | funciard . . | expropriatd | despigubirilor
teritoriala . - folosinti .
a imobilului (mp) (lei)
Tarla 29,
Parcelele
147/1, 149/1,
139, 142/1 .
.. > ’ : 2.985.512,
Municipisl | SC COSIR COM S.R L. 145/1, 149%4, | 63937 Arabil, 13435 785.512,00
i Vrancea : 63937 Drum,
Focsani 138/3, 14073,
141, 144, altele
149/2, 146,
149/3, 148,
144/1, 139/1
Maunicipiul | SC COSIR COM S.R.L. Tarla -,
2 | Vrancea : Parcela 62130 62130 Arabil 70 15.555,00
Focsani
; 13711
- SOCIETATEA .
3| Vrancea | MURICIPUL | p 08 BAKING Tarla80, 1 o013 | 72013 Curti- | 2.577 343.595,00
Focsani HOUSE SRL Parcela 4623 constructii




Municipiul Tarla 157, Curti-
4 | Vrancea p APOSTU MARGARETA Parcela 61185 61185 w 338 233.676,00
Focsani constructii
! 8092/3 !
Municioiul Tarla 157,
5 | Vrancea | .- Mcipiu SC MARSAT COM STL Parcela 61186 61186 Arabil 80 55.308,00
Focsani
8092/3
Tarla 158,
Municipiul Parcelcle Curti-
6 | Vrancea P SC ENET SA 8149, 8150, 51618 51618 N 456 315.255,00
Focsani constructii
’ 8151, 8153,
8154, 8155
Tarla 160,
7 | Vrancea | Municipiul BECIU DOMNESC SA Parcelele 6405N 62048 | Cale ferata 270 186.664,00
Focsani 8178, 8179,
8188
L STOIAN IONUT, .
8 | Vrancea fi"“;:f‘“i STOIAN LILIAN- ng’é?asjii 53779 53779 cogs‘;‘:tu'c . 101 13.466,00
ocse COSTICA © ‘
Municipiul PAVEL EMILIAN, Tarla 87, 71108 . 17 2.267.00
7| Vrancea | o cani TUJAU MADALINA Parcela 44] | J099/2N Arabil ’
10 | Vrancea | Municipiul | \p ) ot NELU Tarla - . - Arabil 254 33.866
Focsani JParcela -




LAMBRINOC MIHAL,

11 | Vrancea ;’i‘g“ﬁf‘“l LAMBRINOC Pza”;f 84849 1005IN | 69980 Arabil 3 400,00
¥ PAULINA reeld
12 | Vrancea Mumm'p:ul Proprietar neidentificat Tarla 87, - - Arabil 228 30.400,00
Focsani Parcela 441
13 | Vrancea | Mumicipiul | pre STAN Tarla 87, i : Arabil 8 6.667,00
Focsani Parcela 441
14 | Vrancea | g cani SERVICE SRL Parceladdg | 67684 Arabil :
SARACILA NICULINA,
MARIAN MITICA, MATE]
AURELIAN, BATRINU
NICOLETA, NEGOITA
FLORINEL si ADRIANA,
CORBEANU DAN-
CONSTANTIN, OLARU
ANICUTA, AMARIUTE]
I0AN, MANOLACHE (19306
L ANTIMIA §i TANASE, i
15 | Vrancea | Mumicipiul ALEXA RODICA si EMIL- Tarla 88 9395- 72760 Cale de 63 8.400,00
Focsani Parcela 449 9286- acces
LUCIAN, CHIRITOIU 9012)/26N

MARIAN si CRISTINA,
STANCIU STEFAN si
GABRIELA, MOCANU
IONICA si ADELA
ELENA, MOCANU
CRISTIAN, SIRBU
TATIANA, POSTOLACHE
GETA, CHIRITOIU
DUMITRASC si




MARIANA, CHIRIAC
AURORA -MIOARA,
MORARU MARIAN si
CRISTINA, TROMPAC
CARMEN -MARINA,
ARGIND DANIELA-
OANA
(1939-
16 | Vrancea Municipiu] MARIAN MITICA, Tarla 88, 9395.
Focsani SARACILA NICULINA Parcela 449 9286-
9012)/25N
LMM
PRESEDINTE DE SEDINTA
j ZHYHTRU

Contrasemneazﬁ,
Secretar General aj Municipiului Focsani
Marta- Carmen GHIUTA
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Anexa nr.5 Ia Hotdrirea nr. Qf?
ROMANIA _ din 25 aprilie 2024
JUDETUL, VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI | . VITTASEBASTIAN FLORIN pFa
CONSILIUL LOCAL EVALUATOR AUTORIZAT
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Vieta Sebastion Florin PFA

Kapori de evaluore

DECLARATIA DE CONFORMITATE

DECLARATIE DE CONFORMITATE
uare pe care il semnez, a fost realizat in concordanta

cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor - edifia 2022, cu legile actuale privind
expropierea, cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar c& nu am nicio
relatie particulara cu clientu $i niciun interes actual sau viitor fatd de proprietatile evaiuate.

Ca elaborator declar c3 raportul de eval

in calitate de elaborator, imi asum

asemenea solicitari. in aceste conditii, subsemnatul,
rezentul raport de evaluare.

responsabilitatea pentru datele $i concluziile prezentate in D

Certificare
Prin prezenta, in limita cunosgtinfelor si informatiilor detinute, certific ca:

¢ afirmatiile prezentate $i sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

* analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice §$i sunt analizele, opiniile $i concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

® NuU avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectu!
prezentului raport de evaluare $i nici un interes sau influenia legats de pértile implicate;

¢ nici evaiuatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat
Sau persoana afiliata sau impiicata cy beneficiarul si nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

© suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea prezentufui raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3

favorizeze clientul §i nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior.
¢ evaluatorul a respectat Codul Etic al evaluatorului autorizat:

* proprietatea a fost inspectats personal de catfre evaluator

* in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte

personae in afara evaluatorului care semneazd mai jos.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerinteie programului de pregatire profesionals continud al ANEVAR si are competenta
necesara intocmirii acestui raport.
Evaluatorul care semneazs prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de rdspundere
profesional la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A. nr. 40150 18.01.2022.

Expert Evaluator Ing. Vitta Sebastian
Membru Titular ANEVAR
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Scrisoare de transmitere

Citre: Primaria Municipiului Focsani, Judet Vrances

Sediu: Bulevardul Dimitrie Cantemir 1 bis, Focsani, Judet Vrancea

Stimate client,

- Vainaintez acest Raport de evaluare conform comanda privind determinarea,
conform art. 11 alin. (7), (8) si (9), Legii nr. 255/2010 cu completarile si modificarile

ulterioare, a despagubirilor aferente pentru imobile aflate pe amplasamentul lucrarii:

CORIDORUL DE EXPROPRIERE
« AL TRASEULUI CUZA VODA - UAT. FOCSANI, JUD. VRANCEA si
- AL TRASEULUI MILITAR] — SALIGNY -UAT. FOCSANI, JuD. VRANCEA
- Pentru intocmirea prezentului rapor, ce se axeaza pe Standarele de Evaluare
a Bunurilor 2022, am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra, cat si date
preluate documentatia de specialitate. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta say incompleta, iar acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata, imi rezery dreptul de a rectifica raportul de evaluare.

acest tip.
Valoarea de circulatie a imobilelor proprietate privats afectate de coridorul de expropriere al traseului

Cuza Voda - UAT. Focsani, jud. Vrancea, |a momentul evaiuarii respectiv la data de 04.08.2023,
avand in vedere expertizele intocmite de camerele notarilor ubiici :

25

S

') 2 7 4 5 7

IFOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AL TRASEULULI
CUZA VODA - UAT. FOCSANL JUD, VRANCEA

L 173610 / 857.321
$C COSIR COM L t0.740 I 52.868
ShL 63937
RL. L 420,210 f 2.075.084
| e ] =
2 | SCCOSRCcoM /am&/ 70 l I 3.150 / 15.555
SRL
SOCIETATEA
3 | DELICIOS BAKING |54165| 2577 69.570 343,585
HOUSE SRL.
Total Suprafats afectats 16.062 0 | 677304 | 334463
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Valoarea de circulatie a imobilelor proprietate privata afectate de coridorul de expropriere al traseulyi
Militari — Anghel Saligny - U.A.T. Focsani, jud. Vrancea, la momentul evaluarii respectiv la data de
04.08.2023, avand in vedere expertizele intocmite de camerele notarilor publici este:

'

IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE
AL TRASEULUI MILITARI - SALIGNY -UAT. FOCSANI, JUD. VRANCES

1 l APOSTU MARGARETA ’ 61185 f 338 ’ j ' , } e
2 Isc MARSAT COM STL f 61186 80 I ; ] - I '
Statel Roman - Domeniul _
Public cu drepi de s IR A Y
ADMINISTRARE ity 67278 388 Lo f042 o B14Ee
favoarea MINISTERUL IR R R
3 | TRASNPORTUREOR si
drept de CONCESIUNE In
favoarea COMPANIA
NATIONALA DE CAl
FERATE CFR.SA” C1 - Cala
67270-C1 ferata | 2179 48
50039 / 6.775 / /
% R
4 SC COMETEX SRL .
50039-C5 semifabtic | 522 386
| ate
! 50038-C31 } { C3t - } p i 4
Magare
5 [SCEHETSA / 51618 ! 455]
8 IBECE} DOMNESC SA I 62048 { m; ! ’ -
MUNCIPIUL FOCSAMI - it S
T | bomexun pRIVAT ! 69528 / 17 45 a7
| - |
MUNCIPIUL FOCSANI - | | R B
} DOMENmL PRIvAT | B08%9 ’59! ’ J { 4293 21.200
STOIAN IONUT, STOIAN T
s } LILIAN - COSTICA j{ 53778 { “”I ! ! [ 20213486
PAVEL EMRIAN S | | N —
| i
) 10 J JUIAU MADALINA | 74108 f 1?{ f ! [ 458 2.267
11 } NEAGU NELY ’ 231&0:1994{ 254 ! J . ’ I 6.858 33.856

Pediattsarea ¥ ;
Oy, anzil

R
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LAMBRINOC MIHAI, SR

2 ( LAMBRINCO PAULINA ' s9%80 [ 3/ ] , ] ’ , S B 400
P R IR

13 ! IAMANDE! FLORIN f 1199”993} zzs! T . j [ o 5155 fiik _3@.4_99
.14 ] MARIS STAN [ - [ - [ 188 G88T
MUNCIPIUL FOCSANI - e e

15[ DOMENIUL PRIVAT /_693‘9 I .*{-34?_.; 833
18 | GIRLEANU MARIAN | 67684 - I 258 126865
., | MuNCIPHIL Focsant - T T
DOMENIUL PRIVAT ba384 - ‘ 3200

18 Neidentificat [ 17528 ] 8400
MARIAN BITICA,

| saraciamcuima | ©7193 : ool s
Total Suprafata afectats | 22 | 1250424 | aq7e301 |

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditifior noastre, cat si oricaror ipoteze expuse:

- 1.Prezentul raport este intocmit la cererea Clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea in prealabil a acorduitli scris al clientului
si autorul evaluarii. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara
clientului,beneficiarul  evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube survenite in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse in

baza acestui raport.
- 2.Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditifle de

piata,reprezentate de factorii economici, sociali si politici raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

t. Orice schita din raportui de evaluare prezinfa
realizata pentru a ajuta citiforul raportului sa
documente relevante {masuratori de

* 4.Proprietatea nu a fost expertizata detalia
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este
vizualizeze proprietatea.ln  cazul in care exista
cadastru,expertize) acestea vor avea prioritate.

- 5.8e intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv fara a se limita doar la aceasta si structura solului structura fizica, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare Jundatia,etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de
pe proprietatea imobiliara in cauza sau de Pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice,etc. ) care nu pot majora sau micsora valoarea proprietatii Se

presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu ay fost observate la data inspectiei sau nu au

devenit vizibie in pericada efectuarii analizei obisnuite necesara pentru intocmirea raportului de

evaluare. Acest raport nu frebuie inteles ca un audit de mediv sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii,astfel  de  informatii depasind  sfera  acestui raport  sifsau  calificarea
evaluatorului Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii for.

- 6.Evaluatorul obtine informatii estimari si opinfi necesare intocmirii raportului de evaluare
din surse pe care le considera credibife, considerandu-le adevarate si corecte.Evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiifor furnizate de
proprietar/posesor.Evaluatorul nu a detinut informatii clare despre delimitarea corpurilor de
Proprietate exacta in teren, dimensiunile si implicit bunurile evaluate find orientative. Evaluatorul nu
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raspunde despre eventualele reclamatii cu privire fa dimensiuni sau pozitionarea exacta pe teren a

bunurilor,
- 7.Continutul acestui raport este confidential pentru client si beneficiar, iar autorul nu if va
dezvalui unei terte persoane,cu exceplia situatiifor prevazute de Lege si/sau atunci cand propiefalea
a intrat in atentia unui corp judiciar calificat, imobilele pot fi evaluate la date diferite in situatii si
limitari diferite, conform soficitarii beneficiarufui care este responsabil de baza legala a acestor

demersurs,

- 8 Evaluatorul a fost de acord sa-
si/sau beneficiarul numit in raport.

- 8.Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca orice parte a raportului de
evaluare sa poata fi utilizata in orice scop de catre orice persoana,cu exceplia clientului sau g altor
destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport.Consimtamantul scris si aprobarea trebuis
oblinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poala fi modificat sau transmis
unei terte parti alta decat clientul sau altor categorii de public,prin
prospecte, memorfi publicitate, relatii publice, informatii,vanzare sau afte mijloace.

- 10.Evaluatorul prezinta o opinie cu privire la valoarea de despagubire stabilita conform Legii
255/2010, in cazul evaluarii investiilor prin metoda costului de infocuire-reconstructie {cost de nou).
Orice informatie cuprinsa in raportul de evaluare citata din alta sursa sau la indicatiile beneficiarului
este cu caracter informativ, folosirea acesteia in diverse scopuri sau interese fiind raspunderea
stricta si exclusiva a beneficiarului Valoarea terenuiyi a fost stabilita conform Legii 255/2010, prin
calcul matematic in baza informatiilor din grifele notarilor publici,orice abatere de la standarde fiind in
interesul legii.

De asemenea, aceasta valoare este valida fa data intocmirii prezentuiui raport si poate fi
reconsiderata la o data ultericara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata
exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte
parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al
semnataruiui prezentei scrisori, In plus, cerlific ca nu exista niciun interes direct cu privire Ia
imobifele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata de partile implicate,
asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat. '

sf asume realizarea misiunii incredintate de catre clientu/

Cu stima, PFA VITTA SEBASTIAN FLORIN
Expert Evaluator Ing. Vitta Sebastian
Membru Titular ANEVAR
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Kaport de evaiuare

Vitta 8. i

stian Flovin P4

CAPITOLUL L. Sinteza raportului de evaluare

identificarea evaluatoruiui:

7 72

-~ UAT. FOCSAN, Jup. YRANCEA
14774, 14974 2.858.00
139, 142/1. i
14571, 14914,
. 138/3, 14073 238,00
6 | Viancea | Foosani 5C COSIR COM S.R.L, 20 141 144 | A Dr Atele 63937 63937 195491 | - - -
14972, 148, 9.338,00
149/3 148,
14471, 139/ 1,00
7 Vrancea Focsani SC COSIR COM S.R.L. - 13771 A 62130 52130 13611 70,00 - - -
8 | Vrancea | Focsan | SOCIETATEA DELICIOS | T8p P4578 ' CAD. 54185\ i acte - 11732
BAKING HOUSE SRL S16/1/2/1N Masurala = 11539 2.577.00
54165(54165.01 C1 - SOPRON §79 )
‘ 54165|54165.02 ¢2 - GRAID 68 86
54165|54165 03 C3 - SOPRON 198 198
54165|541565.04 CA -MAGAZIE 77 77
] U N L
54165/54165.05 C5 -MAGAZIE 57 &7
: T TTTN R —— 8
54165154185.06 C6 - MAGAZIE 207 207
54165 54165.C7 €7 - CANTAR 8 .
BASCULA
Total Buprafats afoctats 16.082 1.304
TR
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Raport de evalugre

Fifra 5. %stiani“!arin PEA

- ; - - — el S . s
IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AL TRASEULUI MILITAR] - SALIGNY - UAT. FOCSANI, JUD, VRANCEA
. ) - Din acte = 854
13 | Vrancea | Focsani | APOSTU MARGARETA 157 809213 Cur constructi 51185 61185 Mt - 655 338 1 150
) . Din acte = 1160
7 i - . .
14 | Viancea | Focsani | SCMARSAT COM STL 15 809273 Asabil 81186 51186 Masurata = 506 &0
. - —Mm%mw
Statul Roman - Domeniyi| | 1251128 | 6505. CAT800273 | Cale Fera 57270 57270 Dl? acke = _21&(3}35371 186
Publke cu drept de Masurati = 1026
ADMINISTRARE in
) favoares MINISTERUL
15 | Vrancea Focsani TRASNPORTURILOR sl
drept de CONCESIUNE in
favoarea COMPANIA
NATIONALA DE CAI o
LEA" 7 -C
FERATE ,CFR. S.A. 67270 §7270-C1 ey | 2179 &
8100, 8115 8148, .
D _ ) Din acle = 128424
1588132, 8154, 8136, [Curi construcsi 50038 B0039) o \714T 5775
8157
50030/50039-C1 Cf -cabina |, 4
1§ | Vrancea | Focsan: 8C COMETEX SRL poarla
C5 - seche
50038(50030-C5 semifabricat| 527 386
e
50038!50038-C31 €3¢ . 4 4
magazie
‘ B149. 8150, 8157, . -
; A ‘ 1 8150, .
17 NVranceg Focsani  |SC ENET S& 54 8153, 8154, 8155 Curi constructi 51648 51618 16980 |455 Ci 378
18 \Vrancea | Focsan |BECIU DOMNESC s 160 817891798168 | CaicFaratn | cAD o5 62048| acte = 37393 e 16
| ' ' Masurath = 37082 L
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Kaport de evaluare

Vitta 5. ..és‘firml*?nrm PE4

IR 3 4 5 I 10 1 12
IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AL TRASEULUI MILITARS - SALIGNY -UAT FOCSANI, JUD. VRANCEA
MUNCIPIUL FOCSAN - 8122.6123. 8124, |
19 | Viancea Foceani 158 B125, 8126, 8127 | Cunt constructi 68528 50526 8013 17 - - -
DOMENIUL, PRIVAT )
8128 8429
‘ MUNCIPIUL FOCSAN; -
? 4
20 | Veangea Focsani DOMENIUL PRIVAT 0 49 Drum 68538 68539 10684 158
STOIAN IONUT, STOIAN ! "
! 7 537T! 5 Ct -
21 | Vrancea Focsani LILIAN - COSTICA 87 441 Curti constructii 53779 3779 ] fot 23
PAVEL EMILIAN 8 JUJAU §
F 1 . . 11 -
22 | Vrancea ocsan; MADALINA 87 44 Arabi CAD: 809212 71108 883 17
2% | Vrancea Focsani NEAGH NELI Arabil - TP 281801984 2080 254
‘ LABIBRINOC MIHAI, )
[ F 1005 4 - -
24 | Vrancea oCaan LAMERINGO PAULINA 88 448 Arabil CAL 1005 1N 69980 30 k
——— e S
25 | Viancea Focaani IAMANDE! FLORIN Arabit - TP $199/1993 304 228 - - -
26 | Vrancea Focsani MARIS STAN - - Asabil - - 300 18 - - -
= ] it SN S
. MUNCIPILL FOCsAN| -
F . - R
27 | Vrancea ocgani DOMENIUL PRIVAT 87 441 Drum 6934% 69348 488 46
' ) . Din acte = 10000
28 | Vrancea Focsani GIRLEANU MARIAN 88 449 Arabii 67684 4T6R4 Mdsurats = 9678 34z - - -
. BUNCIPIUL FOCSANE - )
8
2 Vrancea Focsani DOMENIIL PRIVAT { 477 Drum 69394 68394 803 3%
I e ]
30 Vrancea Focsan - - cale de acces - 17521 2078 63 - - -
CAD: (18305 )
. MARIAN BITICA, ) Din acte = 573
3| Viancea Focsani SARACILA NICULINA 88 449 Arabil 9395-9286- 67153 Msurath = 574 19 -
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Scopul

Estimarea valorii de despagubire a terenului si investitilor In vederea expropierii conform
Art. 11, alin(7} din legea 255/2010 care prevede: Inainte de data inceperii activitdtii comisiei
prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea proprietatitor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative - teritoriala, pe fiecare categorie de

folosinta.

Cadrul fegal

Stabilirea valorii juste a imobilizarilor coporale se va face cu respectarea prevederilor
Standarele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, a Standardelor de Evaluare pentru estimarea valorii

de despagubirea terenului.
Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de uilitate publics, necesara realizarii

unor obiective de interes national, judetean si local, Hotdrarea nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local de pe
coridorul de expropriere aferent proiectului, stabilesc procedura de evaluare a terenurilor si
investitiilor situate pe coridorul de expropriere avizat conform studiului de fezabilitate.

In vederea realizarii lucrérilor prevazute la art. 1 si 2, expropriatorul prevazut ia art. 2 alin. (2)
are obligatia de a aproba prin Hotdrdre a Guvernului sau, dupa caz, prin Hotarare a autoritatii
administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiiiului General al Municipiului Bucuresti,
dupd caz, potrivit Legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean si
local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrariior, conform
variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate,
dupa caz, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobileior
care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezuits din evideniele Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele
individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de evaluare
intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici si termenul
In care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe numele expropriatorului fa Dispozitia proprietarilor
de imobite. Amplasamentui lucrarii se aduce la cunostinta publicd prin afisarea la sediul Consiliului
Local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de internet a expropriatorului si va fi comunicat spre
avizare si receptie Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Amplasamentul va fi
materializat prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care 1l definesc pe acesta. Autoritatile
administratiei publice locale vor include coordonatele coridorului de expropriere in planurile
urbanistice generale ale localitétilor. Actualizarea planurilor urbanistice generale ale localitétilor si a
regulamentelor locale de urbanism poate fi finantats si de catre expropriator.

In intelesul prezentei legi, coridoru! de expropriere este stabilit pe baza studilor de
fezabilitate Tn varianta finald sau a documentatiilor de urbanism, dupa caz, si este aprobat odata cu
indicatorii tehnico-economici sau documentatia de urbanism, incluzand si lista imobilelor ce urmeaza

a fi expropriate.

DESTINATAR

Primaria Municipiului Focsani, Judet Vrancea
PROPRIETAR
Persoane fizice si juridice

Baza Evaluarii
Estimarea valorii de despagubire a terenului si a terenurilor

Data de referinta a evaluarii
04.08.2023
PFA VITTA SEBASTIAN FLORIN
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Data inspectiei

20.04.2023

Data intocmirii raportului
04.08.2023

Cursul valutar Ia data evaluarii
4.9382 lei/EUR

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, avandu-ese in vedere criteriile
care stau la baza reconcilierii si anume adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor, Valoarea de

expropiere a IMOBILELOR raportare la grila notarilor este
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Valoarea proprietatilor imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

(IVS 400)

SEV 400 - Verificarea evaluarii

SEV 430 - Evaludri pentru raportarea financiars

SEV 450 - Estimarea valorii de asigurare i a daunelor (EVGN)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEY 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Gilosar

Abrevieri
Cad de etici a profesiei de evaluator autorizat

Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
un bun sau serviciu, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

PFA VITTA SEBASTIAN

Expert Evaluator Ing. Vitia Sebastian
Membru Titular ANEVAR
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Declararea conformitétii cu SEV. Certificare

Elaboratorul prezentului raport de evaluare declara cé detine calitatea de evaluator autorizat, fiind
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania si competenta necesara
pentru reafizarea evaiudrii. EPI, EBM. Evaluatorul autorizat poate oferi o evaluare obiectiv si
impartiald, nu are legaturad sau implicare importantd cu subiectul evalusrii sau cu partea care a
comandat evaluarea. Daca este cazui, asistenta substantiala din partea altor specialisti pentru orice
aspect al evaludrii este convenita si consemnata, precum si masura in care evaluatorul s-a bazat pe
aceasta.

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca:

= Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale §i corecte, iar concluziile se bazeazd pe
informatfii si date furnizate de cétre client, considerate de evaluator ca find valide, conform SEV
101, SEV 102, SEV 103, SEV 104, SEV105, GEV 630 si legea 255/2010, actualizati si

completata, precum si normele de aplicare ale acesteia.

s Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport gi reprezintd o opinie impartiald, opinie care nu a fost influenfata de ferfe parti si nu este in
niciun mod supusd vreunei cerinfe de a ajunge la concluzii predeterminate.

e Evaluatorul nu are niciun interes personal actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face
obiectul evaludrii (sau dac existd, acesta este specificat) sau fatad de vreuna din pértile implicate.

e /mplicarea evaluatorului in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezulfat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau care favorizeazd cauza clientului in

functie de opinia acestuia.

» Onorariul plétit de cétre client nu are nicio legaturs cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau
Cu vreo acliune sau eveniment, rezultate in urma utilizdrii analizelor, opiniitor si concluziflor

prezentului raport.

e Analizele, opiniile si concluziilte au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare $i cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat.

e Pentru reafizarea raportului nu am primit asistentd din partea alfor persoane nesemnatare ale
certificarii.

In aceste conditii, evaluatorul autorizat isi asuma responsabilitatea pentru datele utilizate si

concluziile obiective $i impartiale prezentate in prezentul raport de evaluare. Evaluatorul define

polita de asigurare-raspundere civild profesionald in valoare de 10.000 EURQ. Vitta Sebastian Florin
PFA este membru titular ANEVAR nr.17125. Pozitia evaluatorului este de consultant neulry.

Identificarea si competenta evaluatorului

Denumlre: Vitta Sebastian Florin Legitimatie; 17125 Valabila: 2023
evaluator:
Adresa: Str. Castelului nr. 24, Brasov Cod postal: 500014
Date de e
contact Tel. mobil: 0740764119
Prestator/ E-mail: vittasebastian@gmail.com  Website: www: expertevaluare.ro
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Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Numarul raportulul 23027
Beneficiar Primaria Municipiutui Focsani
CU! Client 4350645
- Bd. Dimitrie Cantemir, nr. 1 bis, Municipiului Focsani, Judet Vrancea,
Adresa beneficiar: cod postal 620098,

Scopul evaludrii

Estimarea valorii de despagubire a terenurilor si investitiilor in vederea expropierii conform
Art.11, alin(7} din iegea 255/2010 care prevede : Inainte de data inceperii activitati comisiei
prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea proprietatiior imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare categorie de
folosintad.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizérii unor
obiective de interes national, judetean si local, Hotirarea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local de pe coridorul de expropriere
aferent proiectului, stabilesc procedura de evaluare a terenurilor si investitiilor situate pe coridorul de
expropriere avizat conform studiului de fezabilitate.

In vederea realizarii lucrarilor prevazute la art. 1 si 2, expropriatorul prevazut la art. 2 alin. (2) are
obligatia de a aproba prin Hotirare a Guvernului sau, dupd caz, prin Hotérare a autoritatii
administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
dupd caz, potrivit Legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean si
local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucréarilor, conform
variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate,
dupa caz, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor
care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezuita din evidentele Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele
individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de evaluare
Intocmit avénd in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici i termenul
in care acestea se vireaza intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la Dispozitia proprietarilor
de imobile. Amplasamentul lucrarii se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul Consiliului
Local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de intemet a expropriatorului si va fi comunicat spre
avizare si receptie Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate imobiliars. Amplasamentul va fi
materializat prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritdtiie
administratiei publice locale vor include coordonatele coridorului de expropriere in planurile
urbanistice generale ale localitatilor. Actualizarea planurilor urbanistice generale ale localitatilor si a
regulamentelor locale de urbanism poate fi finantata si de catre expropriafor,

In intelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza studiilor de fezabilitate in
varianta finald sau a documentatiilor de urbanism, dupa caz, si este aprobat odaid cu indicatorii
tehnico-economici sau documentatia de urbanism, incluzand si lista imobilelor ce urmeazs a fi

expropriate.

Tipul valorii

Valoarea de despigubire, conform lLegii 255/2010, ca valoare speciald - suma care reflecta
caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare numai pentry un cumparator special.
Valoarea speciald poate apare cand un activ are caracteristici care 1l fac mai atractiv pentru un
anumit cumpdrator decat pentru alfi cumparatori de pe piatd. Aceste caracteristici pot fi
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caracteristicile fizice, geografice, economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piatd cere
desconsiderarea oricdrui element al valorii speciale, deocarece se presupune c& in orice moment
existd un cumpdarator hotdrat, si nu un anumit cumpdrator hotarat. Cand valoarea speciald este
identificatd, aceasta ar trebui raportatd si diferentiata clar de valoarea de piata.

Un cumpdrator special este un anumit cumpdrator pentru care un anumit activ are valoare speciala,
datoritd avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate asupra acestuia, avantaje care nu
ar fi disponibile altor cumpdratori de pe piata.

Valoarea sinergiei este un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a dou3 sau a mai
multor active sau drepturi, atunci cand valoarea rezultatd in urma combindrii este mai mare decat
suma valorilor individuale. Dacd sinergiile se obfin numai de catre un anumit cumparétor, atunci
acesta este un exemplu de valoare speciala.

in scopul determindrii valorii de despégubire juste, raportul de evaluare utilizeazi abordiri ce
pot fi considerate abateri de ia Standardele de evaluare a Bunurilor, In interesul legii.

Data evaludrii si a raportului de evaluare

Data intocmirii raportului: 04.08.2023
Data evaludrii: 04.08.2023
Data inspectiei: 20.04.2023

Moneda raportului
Moneda raportului: Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in lei (LEI)
st euro (EUR) cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei valabil la data in care se estimeaz3

valoarea.
Cursul de schimb valutar valabil la data evaluérii 04.08.2023: 1 EUR = 4.9382 LEi

Tipul raportului

Tipul de raport: raport explicativ (narativ) - oferd evaluatorului posibilitatea de a-gi sustine si
explica opinia i conciuziile si de a-si convinge cititorii in privinta valorii finale estimate. Obiectivele
unui raport de evaluare explicativ constau in a rdspunde, in scris, la intrebarile/cerintele clientului si
in a fundamenta/sustine aceste raspunsuri cu fapte, rationamente si conchuzil.

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele utilizatorilor vor determina gradul
adecvat de detaliere al raportului de evaluare. Formatul raportuiui, precum $i orice excludere de la
cerintele acestui standard trebuie sa fie convenite In preaiabil si consemnate in termenii de referinta
ai evaluarii. Toate rapoartele de evaluare vor include referiri la aspectele care fac parte din termenii

de referinta ai evaluarii (SEV 101-Termenii de referinta ai evaludrii).

Identificarea imobilului

Poate fi necesara o clarificare pentru a se face distinctia intre un activ si un drept asupra acestuia
sau un drept de folosintd a acelui activ. Daca evaluarea se face pentru un activ care se utilizeazs
impreuna cu alte active, va fi necesar sa se clarifice daca acele active se includ in evaluare, daci se
exclud gi se presupune cd sunt disponibile sau daca se exclud si se presupune cd nu sunt
disponibile (SEV 100- paragrafele 23 si 24).

Datele de identificare si descrierea investitiilor (cladiri, constructii speciale, etc) si terenurilor sunt
specificate in anexe,valoarea de despagubire fiind determinata individual, pentru fiecare imobil sau
daca raportul de evaluare este individual, datele de identificare sunt cuprinse in capitolui 2.4 |

Tipul valorii

Tipul valorii 1l reprezinta valoarea de piaia (asa cum este definita in Standardele de evaluare a
bunurilor editia 2022) a drepturilor de proprietate asupra imobilului.

Evaluarea este un proces de estimare a valorii de piats a proprietétii Ia un moment dat.

Definitia Valorii de piata, conform SEV 104 - reprezintd ,suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un vanzitor hotarat,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si féra constrangere.” [
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Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Evaludrile, inclusiv verificarile evaluarilor, vor fi efectuate in conformitate cu principiile stabilite de
SEV 100 Cadrul general, care sunt adecvate scopului desemnat al evaludri cerute $i conditiilor
stabilite prin termenii de referintd ai evaludrii. Documentarea facuta pe durata unei evaluari trebuie
sd fie adecvatd scopului evaludrii solicitate si tipului valorii care se va raporta. Referintele la o
evaluare cuprinse in acest standard sunt valabile si pentru o verificare a evaluarii. In scopul
respectarii normelor ANEVAR a fost utilizat ca si referintd GEV630, care este elaborat pentru a oferi
suport evaluatorilor si utilizatorilor de rapoarte de evaluare in intelegerea si implementarea
standardelor si este aplicabil numai pentru derularea activitatii de evaiuare a bunurilor imobile.
Evaluarea bunurilor imobile poate fi realizatd numai de catre evaluatorii autorizati care detin
specializarea evaluarea proprietatilor imobiliare (EP!), conform legislatiei aplicabile in Roménia.
Evaluarea acestui tip de bunuri nu poate fi realizatd in nicio circumstanta de catre evaluatorii
autorizati care nu detin specializarea EPI.

Tn contextul GEV630, conceptele de bun imobil si proprietate imobiliara sunt echivalente.

Prin evaluarea proprietatilor imobiliare se intelege orice activitate de evaluare care are ca subiect al
evaludrii o proprietate imobiliard sau una din componentele acesteia (teren sau constructii}. Prin
termenul de constructii se face referire atat la cladiri, cat si la constructii speciale. Rapoartele de

evaluare vor purta parafa de evaluator valabil3 la data emiterii acestora.

Identificarea activelor subiect al evaluérii:

(1) Activele identificate supuse evaludrii, subiect al evaludrii va fi prezentata in raportul de evaluare,
dupa caz, prin adresd, copii ale extraselor din documentatia cadastrala, copii ale actelor de
proprietate, hartd de referintd, fotografii, date privind impozitarea si evidentierea contabild a
componentelor proprietatii imobiliare sau orice alte referinte similare si care sunt relevante pentru
scopul si utilizarea desemnata a evaludrii.

(2) Orice aspecte neobisnuite si contrastante dintre utilizarea proprietatii subiect si utilizdrite
proprietatilor imobiliare invecinate trebuie sa fie clar evidentiate in raport.

(3) Orice aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect trebuie s&

fie clar evidentiate Tn raport.
(4) Orice ipoteze privind dreptul de proprietate trebuie s3 fie clar precizate in raport.

=

Culegerea datelor si descrierea proprietdtii imobiliare

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre iocatie, date despre
proprietatea subiect si date despre proprietétile situate pe coridorul exproprierii.
Datele despre localizare sunt colectate la nivel de vecinatate, oras, regiune si, atunci cénd este
necesar, la nivel national i international, in functie de intinderea geografica a acestei arii, justificat
apreciata de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara subiect. Aceste date se refers
la tendintele sociale, situatia economica, reglementdrile si restrictile legale si conditile de mediu
inconjurétor care influenteaza valoarea proprietatii imobifiare definita in acest scop.
Inspectia proprietatii, efectuata de catre evaluator, ar trebui s# fie suficients incat sa permita:

» identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare;

e dezvoltarea unei opinii privind CMBU, in situatia in care o astfel de opinie este necesara si

adecvatd;
» efectuarea de comparatii pertinente in evaluarea proprietatii.

Inspectia proprietdtii imobiliare subiect se efeciueaza, de reguld, Impreund cu clientul sau cu
persoane desemnate de catre acesta, identificarea proprietatii find efectuatd pe baza informatiilor
furnizate de catre client, responsabilitatea asupra informatilor in baza cadrora s-a efectuat
identificarea proprietatii revenind clientului.

Conform Hotadrdrii nr. 53/2011, Capitolul IV, art.12, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesar
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local cu privire la accesul la imobilele
afectate de expropriere, precizeazd: (1)detindtorii cu orice titlu ai imobilelor afectate de
elaborarea variantei finale a studiului de fezabilitate pe coridorul de expropriere sunt obligafi, dupd o
prealabild si obligatorie instiintare efectuatd de cdtre expropriator, s& permitd accesuf pentru
efectuarea mdésuratorilor topografice, a studiilor geotehnice si a oricdror operafiuni necesare
studiului de fezabilitate, documentatiilor de urbanism si amenajare & teritoriului, precum si a studiflor
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ge teren arheologice.(2) Aceste dispozitii se aplicd si pentru efectuarea masuratorilor topografice
necesare intocmirii planurilor, precum si pentru infocmirea rapoartelor de evaluare sau peniru orice
affe activitdti necesare, prevdzute de lege.(3) In vederea efectudrii activitatifor prevazute fa alin,
(1} si (2), instifntarea efectuatd de expropriator se face printr-un anunt afisat la sediul consifiuluf local
al unitétii administrativ-teritoriale/Consifiului General al Municipiului Bucuresti, ce va cuprinde cel
putin amplasamentul lucrdrii si calendarul referitor la datele in care se va permite accesul pentru
activitatile respective.

Evaluatorul trebuie s& urméreasca corespondenta infre descrierea scripticd si situatia proprietatii
constatatd la data inspectiei acesteia si sd prezinte in raportul de evaluare orice neconcordanie
observate.

Suprafetele utilizate in estimarea valorii trebuie s& fie bazate pe suprafete mentionate intr-un
document emis de cétre o persoana fizicd sau juridics autorizata sa realizeze lucrari de specialitate
In domeniul cadastrului, geodeziei si cartografiei, conform legii. In cazul lipsei unor documente sau
in cazul existentei unor neconcordante, se vor utiliza documentele sau informatiile fizice, istoricul
proprietafii imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de
catre evaluator si expropriator.

in situatiile Tn care existd Carte funciara, iar intre suprafata masuratd si suprafata din actele de
proprietate exista diferents, de regula se ia Tn considerare suprafata masurata. In cazul in care nu
exista Carte funciard si din documentele emise de cétre o persoana autorizatd rezulti o suprafatd
diferitd de cea din acte, de reguld, se va utiliza suprafata masurata. In cazul in care nu se utilizeazs
suprafata masurata, evaluatorul va argumenta alegerea sa In termenii de referinta ai raportului.

in raportul de evaluare, descrierea proprietatii subiect frebuie sa fie clard si sa contina informatiile
minime necesare pentru evaluare (care, fird a se limita la acestea, pot fii amplasarea, dreptul
asupra proprietatii imobiliare, caracteristicile fizice ale terenului si constructiilor, utilizarea etc.).

In cadrul raportului de evaluare trebuie s3 se indice sursele de informatii pentru toate datele inciuse
in raport si folosite in evaluare.

Datele si informatiile vor fii colectate, prin diferite mijloace, de exempluy, prin inspectii, interviuri,
calcule si analize, informatii suficiente pentru fundamentarea adecvatd a evaluiiii. Pentru a
determina volumul de informatii este necesar un rationament profesional, astfel incat informatiile ce
urmeaza a fi obtinute sa fie adecvate scopului evaluarii. Din motive de ordin practic, este normal si
se stabileasca limitarile extinderii documentarii evaluatorului. Orice astfel de limitari trebuie s3 fie
consemnate in termenii de referinta ai evaluarii.

Atunci cand o evaluare presupune ca evaluatorul s3 se bazeze pe informatii furnizate de terte parti,
trebuie analizat daca informatiile sunt credibile sau daca evaluatorul se poate baza pe ele fard a
afecta credibilitatea conciuziei asupra valorii. In situatile in care evaluatorul are motive s3 se
indoiasca de credibilitatea sau veridicitatea informatiilor furnizate, fie acestea nu trebuie utilizate, fie
evaluatorul va informa clientul asupra rezervelor sale. Pentru a analiza credibilitatea si veridicitatea

informatiilor furnizate, trebuie luate in considerare elemente cum ar fi:

= scopul evaludrii;
= importanta informatiei In formularea concluziei asupra valorii;
= experienta sursei de informatii legata de problema respectiva;

» experienta evaluatorului legatd de problema respectiva;
» daca sursa informatiilor este independentd fie fafd de subiectul evaluarii, fie fatéd de clientul sau

utilizatorul evaluarii;

» mdasura in care informatiile sunt disponibile public;

e limitarile obligatiei de documentare, specificate In cadrul termenilor de referinta ai evaluarii.

Scopul evaluaril, tipul valorii, documentarea necesara pentru evaluare si limitarile documentdri,
precum si toate sursele de informatii pe care evaluatorul se va baza sunt prezentate in termenii de
referinta ai evaludrii, a2 se vedea SEV 101-Termenii de referinta ai evaludrii. Daca pe durata unei
evaluari devine clar cd documentarea inciusa in termenii de referinta ai evaluarii nu va conduce la
obtinerea unei valori credibile sau daca informatiile pe care trebuie sa le furnizeze terte parti fie nu
sunt disponibile, fie sunt neadecvate, termenii de referintd ai evaluari trebuie revizuiti Tn mod
corespunzator.

Trebuie acordatd o importantd deosebitd selectérii abordarilor in evaluare care trebuie si fie
relevante si adecvate. Principalele abordari in evaluare sunt descrise in SEV 100-Cadrul general, iar
metodele utilizate frecvent pentru aplicarea acestor abordéri in evaluarea diferitelor tipuri de active
sunt prezentate in comentariile din Standardele referitoare la active. In functie de scopul evaiuarii,

pot fi utilizate abateri de la standarde.
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Alegerea celei mai adecvate abordari sau metode depinde de luarea in considerare a urmatoareior:

s tipui valorii adoptat, determinat de scopul evaluarii;

e disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare:

= abordarile sau metodele utilizate de participantii de pe piata relevants. Pentru a obtine o indicatie

asupra valorii se pot utiliza mai multe abordari sau metode de evaluare, mai ales atunci cand nu

exista suficiente date de intrare, reale sau observabile, pentru ca o singurd metoda s# conduci la
obtinerea unei concluzii credibile. Cand se utilizeaza mai multe abordari $i metode, indicatiile asupra
valorit obfinute trebuie sa fie analizate si reconciliate pentru a se ajunge fa o concluzie asupra valoril.

Raportul de evaluare este realizat cu date si informatii pastrate intr-un dosar de lucru al activitatii

desfasurate pe parcursul evaludrii, pe o durati de timp rezonabild, avandu-se in vedere cerinfele
legale sau de reglementare. in functie de cerinfe, acest dosar va inciude datele cheie de intrare,
toate calculele, documentarea si analizele relevante pentru conciuzia finald, precum si o copie a
oricarui raport prefliminar sau final predat clientului.

Analiza dateior si etapele parcurse pentru intocmirea raportului de evaluare:

e Solicitarea furnizarii si asumdrii de catre Beneficiar/posesor a datelor si informatiilor aferente
imobileior supuse evaluarii;

e Soficitarea documentelor de proprietate, documentatiilor cadastrale {dupa caz);

s Realizarea inspectiei, mentionatd in raport, a fost realizats impreund cu reprezentantul
Beneficiaruluilposesorului/proprietaruluifadminstratorului si au fost prefuate informatii referitoare la
proprietate. Cu ocazia inspectiei, au fost colectate date si informatii despre: identificare, tip
cladire, starea fizicd, dotdri tehnico-edilitare, instalatii functionale, descrierea elementelor

constructive, etc.
= Stabilirea termenilor de referintd, ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborérii

raportuiui
¢ Selectarea si aplicarea metodologiei de estimare a valorii in conformitate cu tipul activelor.
 Analiza datelor avute la dispozitie, intocmirea raportului, inclusiv expunerea concluziei asupra
valorii.
Amploarea investigatiei. Determinarea suprafetelor imobilelor supuse evaluarii a fost stabilitd in
baza informatiilor primite de la client. Dacd nu exist3 documentatie cadastrald, masuratorile
efectuate pot fi diferite fatd de cele cadastrale ulterioare, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru astfel de diferente sau inexactitati. Daca nu se aratd altfel in Raport,
evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii sau asupra conditiilor
adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Documentele de proptietate vor

fi clarificate si colectate de comisia de expropiere la data functionarii acesteia.

Tipuri de drepturi asupra proprietitii imobiliare (SEV 230)

Proprietarul/posesorul/administratorul  este responsabilul cu privire la dreptul de proprietate al
bunului supus evaludrii si este obligat s& aduca ia cunostinta evaluatorului sau expropriatorului orice
restrictie a dreptului de proprietate/ posesie/administrare a bunului supus evaludrii, cunoscutd sau
evidenta.
Un drept asupra proprietétii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori
de a dispune de teren si constructii. Existd frei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietatii
imobifiare:
(a) dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de
a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, In mod perpetuu, afectat
numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;
(b} un drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de posesie si de dispozitie de o
anumitd suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumitd pericads, de exemplu, conform
clauzetor unui contract de inchiriere;
(c) un drept de folosinid a terenuiui sau constructiilor, fird un drept exclusiv de posesie sau de
dispozitie, de exemplu, un drept de trecere pe teren sau de folosintd numai pentry o anumita
activitate.
Drepturile asupra proprietatii imobiliare pot fi detinute in comun, caz in care mai multi titulari 11 pot
partaja, sau individual, cand fiecare titular detine o anumita coti-parte. Caracteristica terenului sia
constructiilor de a fi imobile semnifica faptul ¢d intr-o tranzactie este transferat dreptul detinut de o
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parte si nu in mod efectiv, terenul si constructiile. Deci, valoarea se ataseazd mai degraba dreptului
asupra proprietétii imobiliare, decat fizic, terenului si constructiilor.

lerarhia drepturilor - Diferitele tipuri de drepturi asupra proprietatii imobitiare nu se exclud reciproc.
Un drept absolut de proprietate poate fi afectat de unul sau mai multe drepturi subordonate. Titularul
dreptului absolut de propriefate poate acorda un drept de fnchiriere asupra unei parti sau asupra

intregii sale proprietati.
Drepturile asupra proprietatii imobifiare au propriille for caracteristici, asa cum se prezintd in

exemplele urmétoare:

o desi un drept absolut de proprietate acorda un drept integral de proprietate in mod perpetuu, el
poate fi afectat de unele drepturi subordonate. Aceste drepturi subordonate pot include inchirierea,
restrictii impuse de proprietarul anterior sau restrictii impuse prin contract:

s un drept de inchiriere va fi acordat pentru o anumiti perioads, ia sfarsitul céreia proprietatea
revine fitularului dreptului absolut de proprietate, drept din care a provenit. Contractul de Tnchiriere
va inciude in mod normal obligatiile chiriasului, de exemplu, plata chiriei si a altor cheituieli. De
asemenea, poate impune condifii sau resfrictii, cum ar fi modalitatea de folosinta a proprietatii sau
modalitatea de transferare a dreptului citre ¢ terta parte;

e un drept de folosintd poate fi detinut in mod perpetuu sau pe o perioada determinata. Dreptul
poate fi conditionat de efectuarea plétilor sau de respectarea anumitor conditii de cétre locatar.

De aceea, cand se evalueaza un drept asupra proprietatii imobiliare este necesar si se identifice
natura drepturilor detinute de titularul acelui drept si sa se aiba in vedere orice limitari sau sarcini
impuse de existenta aitor drepturi asupra aceleiasi proprietati. In mod frecvent, suma valorilor
diferitelor drepturi individuale asupra aceleiasi proprietati va fi diferitd de valoarea dreptuiui absolut

de proprietate negrevat de sarcini.
Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt definite prin Constitutie si adesea sunt reglementate

prin legislatia national& sau prin reglementari ale administratiei locale. Inainte de a face o evaluare a
unui drept asupra proprietatii imobiliare este esential s3 se cunoascid cadrul legal relevant care

afecteazd dreptul supus evaluarii.

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informalii care au stat la baza raportului de evaluare au fost:

» Documente de proprietate/posesie (conform informatiilor furnizate de client)

e Informatii transmise verbal sau in scris de cétre client sau terte persoane

o informatii culese la data inspectiei
Standardele de Evaluare SEV, 2022 compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referints ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

SEV 400 - Verificarea evaluarii

SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiard

SEV 450 - Estimarea valorii de asigurare i a daunelor (EVGN)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar
Abrevieri

Cod de etici a profesiei de evaluator autorizat

Conform prevederilor contractuale si instructiunilor evaludrii, a fost necesard abaterea de la
standardele de evaluare. Surse posibile de informatii pentru costul de nou {exempiificative si nu

exclusive):
« Indreptar tehnic pentru evaluarea imediati, ia pretul zilel, a costurilor elementelor si constructiilor
de locuinte — precentual si valoric — actualizat;
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» Cataloage de reevaluare an 19685-MatrixRom, colectia: ,Evaluarea rapida a constructiilor’, editura

Matrix Rom Bucuresti
» Costuri de reconstructie ~ costuri de inlocuire - Cladiri industriale, comerciale si agricole,

constructii speciale C. Schiopu editia 2010 si actualizat si/sau Costuri de reconstructie - costuri de
inlocuire - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale C. Schiopu editia 2014 si

actualizat, editura IROVAL Bucuresti etc.
= Raportul s-a facut prin achizitie publica.
Legislatie in domeniu
e Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local;
Hotdrarea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normeior metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local:
Studii de piata privind valorile minime imobiliare din zona imobilelor afectate de
expropriere, puse la dispozitie de Camera Notarilor Publici, intocmite numai pentru uzul
Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de iege, valabile la data evaluarii;
¢ Punctul de vedere ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania -
ANEVAR privind studiife de piatd realizate de CAMERELE NOTARILOR PUBLICI, care

@

_ precizeazd céa:
"In noul Cod fiscal aprobat prin Legea nr. 227/2015, apare notiunea de Studiu de piat realizat de

catre camerele notarilor publici. Astfel, Codul fiscal dispune ca, in cazul in care valoarea tranzactiilor
se situeazd sub valoarea minim3 din studiu de piatd, notarul public notifica organelor fiscale
respectiva tranzactie. Aceasts utilizare a studiului de piatd este unic# in prevederite Codului fiscal si
nu se poate extinde la nicio altd necesitate. Studiul de piatd utilizat de cétre camerele notarilor
publici nu estimeaza valoarea individuala a proprietatii, ¢i o vaicare pe diverse zone arbitrar stabilite.
Aceste studii nu pot fi reper pentru comparatii in cazul proprietatilor individuale Tn vederea stabilirii
valorii de piatd. Valoarea de piatd se poate stabili numai printr-0 activitate de evaluare, realizata
conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri privind evaluarea
bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013. Potrivit dispozitiilor art. 2 alin. (2) din acest
act normativ, prin evaluare se Infelege activitatea de estimare a valorii, materializata intr-un inscris,
denumit raport de evaluare, realizata in conformitate cu standardele specifice acestei activitati si cu
respectarea deontologiei profesionale de catre un evaluator autorizat. Aceasta activitate atrage dupa
sine si rdspunderea prevézutd de legea citata anterior. Potrivit dispozifiifor art. 5 alin. (1) litera ¢) din
acelasi act normativ in atributiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania a fost
stabilita prerogativa adoptdrii standardelor de evaluare obligatorii pentru desfasurarea activititii de
evaluare in tara noastra. in cadrul Standardelor de evaluare sunt prezentate instrumentele necesare
si suficiente pentru realizarea unei evaludiri corecte care sa stea la baza determinarii valorii de piata
pentru diverse scopuri, de exemplu pentru constituirea de garantii pentru acordarea de credite, sau
instrumente pentru stabilirea valorii de impozitare pentru bunul respectiv etc. , pentru a reflecta
unicitatea fiecarui bun. Valorile orientative ale proprietatilor imobiliare din studiile de piata realizate la
solicitarea camerelor notarilor publici constituie un instrument util pentru impozitarea tranzactiilor.
Acestea nu reprezintd rezultatul unei evaludri, astfel cum este aceasta activitate reglementata prin
OG nr. 24/2011 si utilizarea lor nu poate fi extinsa la alte scopuri. Fiecare proprietate este unica, are
caracteristici unice reflectate in valoarea estimata conform Standardelor de evaluare. Un exemplu in
acest sens este cazul a doua terenuri invecinate, care au aproximativ aceeasi suprafata, dar unul
are un front stradal mic si altul un front stradal mare. Aceasts diferentiere determind un regim total
diferit de construire, care influenteaza radical valcarea de piata a terenuiui.

in concluzie, studiile de piata utilizate de citre Camerele Notarilor Publici nu pot fi avute
in vedere pentru compararea si/sau critica rezultatelor consemnate in rapoartele de evaluare

realizate in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare.”

Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

La baza evaludrii stau si 0 serie de ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale
prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste
ipoteze si conditii, precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport de evaluare. Clauzele stipulate Tn
contractul de prestari servicii de evaluare dintre beneficiar si evaluatorul autorizat se adauga

prezentelor ipoteze.
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Ipoteze semnificative ;
1. Valoarea de despagubire este definita doar in legislatia si reglementdrile cu privire la exproprierea

pentru utilitate publica. Valoare de despagubire poate fi asimilata ca si valoare speciala completata
cu o valoarea a sinergiei (daca este cazul). in lipsa normelor metodologice ANEVAR pentru
stabilirea valorii de despagubire opinia asupra valorii a fost determinata cu abateri de la standarde,
in interesul Legii 255/2010.

2. Evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul precizat In raport, conform termenilor de referintd si contractuali. Selectarea
metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au ficut avand in vedere utilizarea actuald a
proprietatii supuse evaluérii, precum si a datelor si informafiilor despre aceasta, astfel incat valorile
estimate sd conducd la o valoare cat mai exacta in vederea unei juste si prealabile despagubiri.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturs legald, care afecteaza dreptul de
proprietate §i care nu sunt cunoscute, proprietatea fiind evaluaté fara a se tine cont de eventualele
sarcini sau limitari. In acest sens se precizeaza ca nu au fost ficute cercetari specifice la arhive sau
alte institutii.

4. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care evaluatorul le considerd a fi credibile, in general furnizate de catre Beneficiar sau prestatorii
acestuia sau colectate din teren. Evaluatorul nu isi asuma responsabiiitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate,

5. Amploarea investigatiei: Inspectia a fost realizata, in limita zonelor de acces, conform contactului
vizual cu imobilul si zona, fard inspectii tehnice detaliate. Aspectele juridice si tehnice se bazeaza
exclusiv pe informatiiie si documentele furnizate de catre client, fra a se intreprinde verificsri sau
investigatii suplimentare. Inspectia a fost realizatd potrivit Legii 255/2010 si Normele de aplicare a
acesteia HG 53/2011, Cap. IV, Art. 12, Alin. (1), (2), (3).

6. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raporiul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative.ln cazul in care existd documente relevante {masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.In cazul in care accesul la proprietate in vederea inspectiei nu
a fost posibil integral sau partial din motive independente de vointa evaluatorului, acesta va realiza
evaluarea in baza informatiilor detinute si pe care le considera credibile, obtinute si utilizate pana la
data predarii raportului de evaluare catre Beneficiar.

7. Determinarea valorii de despagubire, este conform utiliz&rii si a suprafetei integraie, declarate de
catre expropriator,considerate valabile si care rezultd sau nu din documentatii cadastraie. Daca
datele si informatiile furnizate de expropriator/expropriat sunt viciate, incomplete sau eronate,
valoarea poate fi diferitd. Valoarea imobilului evaluat este luatd ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate nefiind responsabilitatea evaluatoruiui autorizat. In aceste
sens chiar daca valoarea a produs efecte responsabilitatea este a expropriatorului/expropriatuiui.

8. Imobilele se evalueazd in ipoteza ca respectd reglementdrile si legislatia in vigoare privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul In care nu
sunt respectate aceste cerinfe, valoarea poate fi afectatd. Imobilele se evalueazd in ipoteza unei
stapaniri responsabile si a unei administréri competente.

9. Dacd nu se arata altfel in raport, se injelege ci evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fira a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, efc.}, sau asupra
condftiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate
invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea. Imobilele au fost evaluate conform stérii tehnice mentionate si in ipoteza ca nu
existd astfel de condifi dacd ele nu au fost observate sau au fost acoperite, neexpuse sau
inaccesibile la data efectudrii inspectiei necesare pentru intocmirea raportului de evaluare.

10. Opiniile privind valoarea, precum si alte conciuzii incluse in raport presupun incheierea in mod
satisfacator a oricdror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o maniera responsabild. Procesul
evaluarii presupune o serie de caicule matematice, dar valoarea finald este subiectiva si este
influentata de experienta evaluatorului si de diversi alti factori nementionati in prezentul raport.
Evaluatorul autorizat prezintd o opinie cu privire la valoarea de despégubire, ca valoare speciald,
stabifita conform Legii 255/2010 si Normele de aplicare a acesteia HG 53/2011, iar in cazul evaludrii
investitilor valoarea a fost determinata prin metoda costului de inlocuire-reconstructie si cea a
terenurilor a fost stabilitéd conform legii 255/2010 si Normele de aplicare a acesteia HG 53/2011, prin
calcul matematic in baza informatiilor puse la dispozitie de Camera Notarilor Publici.
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Orice abatere de la standarde este in interesul legii. Orice informatie cuprinsd in raportul de
evaluare citata din altd sursé sau la indicatiile beneficiarului este cu caracter informativ, folosirea
acesteia in diverse scopuri sau interese fiind raspunderea strictd si exclusiva a beneficiarului.

Ipoteze semnificative speciale:
Nu exista ipoteze semnificative speciale.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Céand este necesara sau de dorit restrictionarea utilizarii evaludrii sau a celor care pot sa se bazeze
pe aceasta, acest iucru va fi consemnat in scris. Daca se identificd elemente care sunt susceptibile
s& aiba impact asupra evaludrii §i acestea trebuie consemnate in scris. In general acestea sunt

mentionate In termenii de referinta.

Clauza de nedifuzare. Acest raport de evaluare nu poate fi incius, In intregime sau partial si nici ca
referin{d, In circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard aprobarea scrisa a
evaluatorului.

> Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultania sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de infelegeri in prealabil;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si poiitice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

» Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f&rd acordul prealabil al evaluatorului autorizat
care semneaza acest raport, cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza sid apari.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat clientul si
destinatarul raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Atunci cand este posibil, utilizatorii trebuie sa fie identificati prin nume, conform termenilor agreati cu
clientul. Totusi, daca identificarea prin nume nu este adecvatd, evaluatorul poate identifica o astfel
de persoand prin precizarea tipului acesteia ( auditorii clientului, consultantii juridici ai clientuiui,
autoritdti fiscale etc.).

i. Se vor preciza conditile in care alti utilizatori desemnati vor putea utiliza raportul de evaluare,
respectiv conditiile in care alte persoane pot avea acces la raportul de evaluare. Aceste condiii
pot include limitarea sau excluderea asumdrii raspunderii evaluatorului fatd de un utilizator
desemnat sau fata de o persoand care are acces la raportul de evaluare, referiri la adecvarea
scopului evaludrii fatd de interesele unui utilizator desemnat sau ale unei persoane care poate
avea acces la raportul de evaluare, respectarea termenilor de confidentialitate sau altele.

it. Utilizatorii desemnati, alte persoane care pot avea acces la raportul de evaluare, precum si

conditiile mentionate in paragraful anterior pot fi identificate si mentionate in sectiunea privind

restrictiile apiicabile utilizarii, difuzarii si publicarii raportului de evaluare.

iii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat

decat In cazul in care este autorizatd de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator

desemnat.

iv. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre

evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare,

sau fara a avea atribufii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportuiui de evaluare conform GEV 630 si nu este

indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaiuator,

PFA VITTA SEBASTIAN

Expert Evaluator Ing. Vitta Sebastian
Membru Titular ANEVAR
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CAPITOLUL Hil. PREZENTAREA DATELOR

Date generale

Municipiul Focgani este municipiul resedintd al judetului Vrancea. Este cunoscut drept
.Orasul de pe Milcov”, locul unde Stefan cel Mare a stabilit hotarul dintre Moldova si Tara
Roméneascé in anul 1482. Dupa Unirea Principatelor, Focganiul este cunoscut drept ,Orasul Unirii”,
devenind simbol al idealului de Unire, cdci pe 6 iulie 1862, Alexandru loan Cuza a semnat decretul
de unificare a Focsanilor, cel din Moldova si cel din Tara Romaneascd, care pana atunci fusese
impartit de réul Milcov intre cele doua principate.

Cele mai importante resurse naturale ale municipiului o constituie exploatarea terenurilor
agricole aflate in extravilanul localitd{ii. Totodatd, prin structura bazei materiale din sectorul
economic, se asigurd, prelucrarea a cca 56 % din resursele naturale ale judetului.

Oragul Focsani se afla pe directia magistralei feroviare Bucuresti-Ploiesti-Buzau-Suceava, iar drumul
european 85 (E85) formeaza centura orasgului.

La recensamantul din 2002, populatia Focganiului era de 101.854 locuitori, dintre care 98,68%
romani (100.510 persoane), 1,07% tigani (1.093 perscane} si 0,25% altii. Din punct de vedere al
structurii confesionale, majoritatea sunt ortodocsi (98,39%) si doar o micd parte de aite religii.
de teatru jucate de trupe din intreaga tard la Teatrul Municipal, spectacole de folclor la Casa de
Culturd ,Leopoldina Balanufd”, spectacole de operd si operetd la Ateneu! Popular. Biblioteca
judeteand ,Duiliu Zamfirescu” oferd o vastd colectie de carji, iar numeroasele biserici, datand inca
dinainte de ,mica unire” din 1859, completeaza peisajul cultural al orasului. Din punctul de vedere al
educatiei, municipiul Focgani are o bogatd tradifie, primul gimnaziu al Focsanilor datand inca din
1867, aici formandu-se ca personalitdti cunoscufi oameni de culturd din Romania. Cele mai
importante licee sunt Colegiul National ,Alexandru loan Cuza" si Colegiul National ,Unirea”, ce fac

parte si din patrimoniul cultural al orasului,

Personalitati
In municipiul Focgani s-au nascut, au invatat sau au triit numeroase personalitati ale culturii romane

Gheorghe Tattarescu (1820-1894), mare pictor roman, fondator al Scolii de Arte Frumoase din

Bucuresti
lon Mincu (1852-1812), arhitect, inginer, profesor si deputat roman
Duiliuv Zamfirescu (1858-1922), avocat, scriitor, diplomat, ministru de externe, vicepresedinte al

Academiei Romane
Anghel Saligny (1854-1925), inginer constructor, ministru al Lucrdrilor publice, presedinte al

Academiei Romane

$tefan Gh. Longinescu (1865-1931), jurist, profesor de drept, membru al Academiei Romane
Gheorghe Gh. Longinescu (1869-1939), chimist, profesor, membru de onoare al Academiei Romane
Simion Mehedinti (1868-1962), geograf, geopoiitician, profesor, membru al Academiei Romane
Constantin C. Giurescu (1901-1977), istoric, profesor, membru al Academiei Romane

Leopoldina Balanuta (1934-1998), actrita

Sursa: https:/fenciclopediaromaniei.ro/wiki/Foc%C5%9Fani
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Etapele gi procedurile deruiate in vederea exproprierii conform legii
255/2010

Fundamentarea planului general de abordare a sirategiei de expropriere, are urméatoarele
componente:

identificarea activitatilor conform legislatiei in domeniul exproprierilor, Legea 255/2010 si
Normele de aplicare HG 53/2011 cu modificarile si completarile ulteriorare, precum si a
legislatiei conexe;

realizarea graficului de mobilizare si a graficuiui de indeplinire a activitatilor, cu incadrarea in

durata solicitatd si prezentarea succesiunii activitatiior propuse.
Etapele procesului de expropriere pentru ufilitate publicd, in favoarea statului roman, de

L]

regula, sunt:
Aprobarea indicatorilor tehnico-economici
Aprobarea documentatiei tehnico-economice aferente fucrdrii de utilitate publicd corespunzatoare

unui coridor de expropriere de cétre expropriator (CTE);
Consemnarea sumei individuale si afisarea listei imobilelor ce urmeaz3 a fi expropriate
Hotdrarea pentru aprobarea declanséarii pracedurii de expropriere cuprinde:

a) indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judetean si local, pe baza

documentatiei tehnico-economice aferente;
b) amplasamentul lucrarilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a

variantei finale a studiuiui de fezabilitate, dupa caz;

¢) sursa de finantare;
d) declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere;

e) lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai céror imobile sunt afectate de coridorui de
expropriere, identificali pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
si aie unitatilor administrativ-teritoriale;

f) sumele individuale aferente despagubirilor estimate de cétre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici;
g) termenul in care sumele individuale aferente despagubirilor se vireaza intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

-Hotaréarea va fi insotitd de planul topografic care contine coridorul de expropriere, realizat in
sistemul national de proiectie STEREOGRAFIC 1970, avizat si receptionat de catre Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate imobiliara.

-Listele imobilelor afectate, cele ale proprietariior si cele ale altor titulari de drepturi reale, identificati
pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard si ale unitatilor

administrativ-teritoriale, vor cuprinde informatiile privind:
a) judetul, unitatea administrativ-teritoriald, tarlaua, parcela, numele si prenumele/denumirea

detinatorului, puse la dispozitie de unitatile administrativ-teritoriale;

b) judeful, unitatea administrativ-teritoriald, numarul cadastral sau topografic, dupa caz, si numadrul
de carte funciard, numele si prenumele/denumirea detindtorului terenului, suprafata inscrisd in
evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate imobiiiara;

¢) suprafata care urmeaza a fi expropriatd si valoarea despagubirii stabilitd conform raportului de
evaiuare intocmit pe categorii de folosintd pentru fiecare unitate adminisirativ-teritoriald.

Dupd publicarea hotararii si efectuarea deschiderilor de credit bugetar cu respectarea prevederilor
legale, expropriatorul are obligatia de a consemna sumele individuale reprezentand plata

despagubirii pe numele expropriatilor conform listei.
Expropriatorul are obligatia de a afiga lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate si planul topografic

care contine coridorul de expropriere la sediul Consiliului Local si pe pagina proprie de internet si de
a notifica intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere. Notificarea
intentiei de expropriere a imobilelor ce urmeaza a fi expropriate se transmite cétre proprietari prin
postd. in termen de 30 de zile lucrdtoare de la data notificarii prevazute, proprietarii imobileior au

obligatia de a se prezenta la sediul expropriatorului si de a depune actele care atesta dreptul de
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proprietate sau alt drept real asupra imobilelor supuse exproprierii, in vederea stabilirii unei juste
despagubiri. Sumele individuale prevazute pot fi suplimentate, prin Hotarare a Guvernului, Ia cererea
expropriatorului, in situatia modificarii numarului de imobile necesar a fi expropriate ca urmare a
modificarii studiului de fezabilitate sau a proiectului tehnic, precum si in orice alte situatii, temeinic

motivate.

Transferul dreptului de propriefate

® In termen de 5 zile lucratoare de la expirarea datei prevazute la art. 8 alin (2) din lege
expropriatorul are obligatia emiterii deciziei de expropriere pentru intreg coridorul de expropriere
sau, in cazuri justificate, pe etape. in cazul in care exista imobile afectate de expropriere care sunt
inscrise In evidentele de cadastru si carte funciard, acestea vor fi identificate in anexa la decizia de
expropriere cu numér cadastral sau topografic si numar de carte funciard. In cazul imobilelor
afectate de expropriere care nu sunt inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara, acestea vor
fi identificate in anexa la decizia de expropriere cu numarul de tarla si de parcel& sau prin orice alt3
modalitate de identificare a acestora,

Decizia de expropriere va fi afisatd la sediul Consililor Locale de pe raza unitatilor administrativ-
teritoriale afectate de coridorul de expropriere, precum si pe pagina proprie de internet a
expropriatorului. Decizia de expropriere se emite si 1si produce efecte de la data emiterii, ulterior

consemnérii sumelor aferente despagubirii.
In baza deciziei de expropriere si a documentatiei intocmite in vederea inscrierii in cartea funciard
pentru fiecare unitate administrativ-teritorial3 in parte, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile,

expropriatorul solicitd intabularea dreptului de proprietate, respectiv a dreptului de administrare
asupra coridorului de expropriere. Dup# inscrierea in cartea funciard a coridorului de expropriere pe

numele expropriatorului, acesta are obligatia de a incepe executia lucrdrilor Intr-un termen

considerat rezonabil, in functie de complexitatea acestora.

Intocmirea documentatiitor cadastrale individuale.
n vederea clarificarii situatiei juridice a zonelor afectate de expropriere, expropriatorul va intocmi

documentatiile cadastrale individuale conform dispozitilor legale aplicabile, pe baza planurilor
parcelare intocmite pe sectoare cadastrale. Coridorul de expropriere trebuie suprapus peste
planurile parcelare afectate de expropriere, intocmite conform prevederilor Hotararii Guvernului nr.
890/2005 pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de constituire, atributiile si
functionarea comisiilor pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor, a
modeluiui i modului de atribuire a titlurilor de proprietate, precum si punerea In posesie a
proprietarifor, cu modificdrile si completarile ultericare, inclusiv planunle de ampiasament si
delimitare a imobilelor receptionate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara, prin
unitétile sale teritoriale. In situatia Tn care planurile parcelare nu au fost intocmite pand ia demararea
procedurii de expropriere, comisiile locale de aplicare a legilor fondului funciar sunt obligate sa
intreprindd demersurile legale pentru intocmirea acestora cu celeritate. In zonele foste
necooperativizate suprapunerea se face peste planurile cadastrale si de carte funciara.

Pentru lucrarile de cadastru, coridorul de expropriere se va suprapune cu planurile cadastrale
existente in baza de date a Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliara.

-in cazul in care nu existd documentatie cadastrals si se expropriazd o parte dintr-un imohil,
expropriatorul va intocmi o documentatie cadastrald pentru Tntreg imobiiul, o documentatie
cadastrala pentru suprafata care rdmane expropriatului si o documentatie cadastrald pentru
suprafata expropriatd. Numérul cadastral se va acorda doar pentru suprafata neexpropriata.
Documentatia cadastrald pentru suprafata expropriata va fi respinsa cu mentiunea cé aceasta a fost
fnscrisa in cartea funciard pe numele expropriatorului.

-in cazul in care exists documentatie cadastrala si se expropriazé doar o parte dintr-un imobil care
este Tnscris in cartea funciard, pe baza mésurétorilor executate de expropriator se determina atat
suprafata expropriatd, cat si cea neexpropriatd. Numdrul cadastral se acordd doar pentru suprafata
neexpropriatd. Documentatia cadastrald pentru suprafata expropriata va fi respinsé cu mentiunea c4
aceasta a fost inscrisa in cartea funciara pe numele expropriatoruiui.

- In cazul in care documentatiile cadastrale din arhiva Agentiel Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara sunt executate in sistem local de coordonate, expropriatorul este obligat s& integreze
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documentatia in sistemul national de proiectie STEREOGRAFIC 1970, pastrand toate elementele

definitorii ale planului de ampiasament si delimitare.

- Avand in vedere caracterul de exceplie al masurilor de expropriere, in cazul documentatiilor
cadastrale aferente imobilelor Inscrise in cartea funciard, actualizarea informatiilor tehnice se face
cu acordul proprietarului, iar in lipsa consimtdmantului acestuia, cu acordul presedintelui comisiei
locale pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenului sau al reprezentantului

expropriatorului, dupa o prealabild notificare prin postd a proprietarului.

Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevdzut ia art. 11 alin.
(7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor
Publici, potrivit art. 77'alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ultericare. Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia va pune la dispozitia

evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de Camerele Notarilor Publici.

s Functionarea comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a aitor drepturi reale si
acordarea despagubirilor. La nivelul fiecarei unitati administrativ-teritoriale, in termen de 5 zile de la
data emiterii deciziei de expropriere se va numi prin decizie a expropriatorului o comisie de verificare
a dreptului de proprietate sau a altui drept real In temeiul cruia cererea a fost formulata si constata
acceptarea sau, dupd caz, neacceptarea cuantumului despagubirii de catre proprietar sau titularii

altor drepturi reale asupra imobilelor supuse exproprierii.
Comisia este formaté din 5 membri, dupd cum urmeaza:
a) primarul unitatii administrativ-teritoriale sau, in lipsa acestuia, viceprimarui;

b) un reprezentant al institutiei prefectului;
c) un reprezentant al oficiului de cadastru si publicitate imobitiara;

d) 2 reprezentanti ai expropriatorului, avand calificare juridica.
in toate cazurile comisia va emite o hotarare de stabilire a despagubirilor in termen de doua zile de

fa Tncheierea procesului-verbal. Consemnarea despagubirilor se va face de cétre expropriator la

unitati bancare.
° Avize, acorduri, certificate si autorizatii. Documentatia de avizare $i aprobare a scoaterii

definitive sau temporare a terenurilor necesare pentru lucréri de utilitate publica de interes national,
judetean si local din circuitul agricol si, respectiv, din fondui forestier national, fara plata taxelor
prevazute la art. 92 alin. (4) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare, respectiv a taxelor si a celorlalte sume datorate potrivit art. 33 atin. (2) lit. h),
art. 36 alin. (2), art. 41 si 42 din Legea nr. 46/2008 - Codul silvic, cu modificarile i completarile
ultericare, se va intocmi, conform reglementarilor in vigoare, de catre expropriator. Documentatia
pentru terenurile forestiere se intocmeste in conditiile art. 19 si 20.

® Accesul la imobilele afectate de expropriere. Detinatorii cu orice titlu ai imobilelor afectate de
elaborarea variantei finale a studiului de fezabilitate pe coridorul de expropriere sunt obiigati, dupa o
prealabild si obligatorie instiintare efectuatd de céatre expropriator, sa permitd accesul pentru
efectuarea masuratorilor topografice, a studiilor geotehnice si a oricdror operatiuni necesare
studiului de fezabilitate, documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, precum si a studiilor
de teren arheologice. Aceste dispoziti se aplicd si pentru efectuarea masurdtorilor topografice
necesare Intocmirii planurilor, precum si pentru intocmirea rapoartelor de evaluare sau pentru orice
alte activitati necesare, previizute de lege. In vederea efectudrii activitatilor prevazute la alin. (1) si
(2), instiintarea efectuatd de expropriator se face printr-un anunt afisat la sediul Consiliului Local al
unitatii administrativ-teritoriale/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ce va cuprinde cel putin
amplasamentul lucrarii si calendarul referitor la datele in care se va permite accesul pentru
activitatile respective. Autoritdtile administratiei publice locale si foriele de ordine publicd sunt
obligate sa isi dea concursul pentru ducerea la indeplinire a prevederilor art. 16 din lege.
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Obiectivul si premisele evaluarii

Prezentul raport de evaluare are ca obiect evaluarea investitiilor si terenurilor situate pe coridorul de
expropriere, pe amplasamentul unde urmeaza a fi amplasat obiectivul de investitii, in scopul
estimarii valorii investitilor prin cost de inlocuire brut-costul de nou si a determinarii valorii
terenurilor conform studiilor de piata puse Ia dispozitie de Camerele Notarilor Publici, conform legii
255/2010 si normelor de aplicare, in vederea stabiliril despagubirilor pentru imobilele supuse
exproprierii, descrise sifsau enuntate.

Valoarea de despagubire poate fi consideratd o valoare specialda. Valoarea speciald este o
suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare numai pentru un
cumpardtor special.Un cumparator special este un anumit cumpéarator pentru care un anumit activ
are valoare speciald, datoritd avantajelor rezuitate din definerea dreptului de proprietate asupra
acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumparatori de pe piata.

Valoarea speciald poate apare cand un activ are caracteristici care fl fac mai atractiv pentru un
anumit cumpdrator decat pentru alii cumpdaratori de pe piaid. Aceste caracteristici pot fi
caracteristicile fizice, geografice, economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piald@ cere
desconsiderarea oricarui element al valorii speciale, deoarece se presupune ca in orice moment

existd un cumpdrator hotdrat, si nu un anumit cumpdrator hotarat.
Cand valoarea speciald este identificats, aceasta ar trebui raportata si diferentiata clar de valoarea

de piata
Date generale bunuri imobile
Documentele care atesta dreptul de proprietate/posesie asupra imobilelor, sunt centralizate de

beneficiarul direct al acestui raport general de evaluare - CNAIR sau reprezentantii si/fsau delegatii
acestuia, evaluatorii analizand doar datele si informatiile obtinute din teren si de ia proprietari gi/sau
posesori in concordantd cu situatile centralizatoare comunicate de beneficiar. Despre aceste
informatii i date nu se poate da nicio garantie asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaiuatorul
nefiind calificat in acest domeniu. Majoritatea proprietarilor/ posesorilor nu au prezentat documente
justificative asupra imobilelor, acestea fiind obtinute din diverse surse.

Inspectia a fost realizata, in general, in prezenta unui reprezentant al proprietarului/posesorului care
a prezentat imobilul si care a furnizat informatiile si datele privind descrierea zonei si a imobilului, Tn
cazul investitiilor, sau prin inspectie zonald, in cazul terenurilor evaluate. Au existat si cazuri in care
accesul nu a fost permis, in acest caz datele fiind colectate de a distanta.

Determinarea cuantumului despagubirilor si a prejudiciilor

Cuantumul despagubirii - Evaluatorii pot determina valoarea estimata a prejudiciului prin metode
corelate cu practicile In domeniu, folosite de alte companii de stat , avand Tn vedere cd nu exista
norme interne sau un regulament explicit in cadrul CNAIR . Avand Tn vedere necesitatea asigurarii
de juste compensari financiare a celor expropriati, am studiat piata imobiliara din zonele comunelor
enumerate.
Cuantumul despagubirilor aferente exproprierii si modul de atribuire a acestora proprietarilor sifsau
detinatorilor de drepturi reale, pot fi determinate conform legislatiei in vigoare, $i anume:
e»Constitutia Romaniei, Art. 44 — alin.(2) si Alin.(3):"Proprietatea privatd este garantata si ocrofita in
mod egal de lege indiferent de titular.(..)Nimeni nu poate fi expropriat decét pentru o cauza de
utilitate publica, stabilitd potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire”.
= Art.562,alin.(3),Cod Civil care prevede ca: "exproprierea se poate face numai pentru o cauza de
utilitate publica stabilita potrivit legii, cu justa si prealabila despagubire, fixatd de comun acord intre
proprietar si expropriator. In caz de divergentd asupra cuantumului despagubirilor, acesta se
stabileste pe cale judecatoreasca.”
=] ege nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, publicatad in MO
nr. 139 din 02.06.1994 care prevede la Art. 26 ;" Despégubirea se compune din valoarea reala a
imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite. L.a calcularea
cuantumului despagubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de pretul cu care se vand, in
mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald, la data intocmirii raportutui
de expertiza, precum gi de daunele aduse proprietarului sau, dupa caz, altor persoane indreptatite,
Juand in considerare si dovezile prezentate de acestia. Expertii vor defalca despagubirile cuvenite
proprietarului de cele ce se cuvin titularilor de alte drepturi reale. In cazul exproprierii partiale, dacé
partea de imobil rdmasa neexpropriata va dobandi un spor de valoare ca urmare a lucrarilor ce se
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Kaporf de evaiggre

derile alineatului precedent, vor putea propune instantei

o eventuala reducere numai a daunelor.”, iar la Art.28 precizeaza c&: "uzul, uzufructul, abitatia si
superficia, precum si orice aite drepturi reale, cat si concesionarea si atribuirea in folosinta se sting
prin efectul exproprieri, titutarii acestora avand dreptul ia despagubiri”.

Pentru calcularea cuantumului despa ubirilor se intocmeste documentatia fehnico-economicé

care presupune intocmirea documentatiei cadastrale pentru fiecare imobil afectat prin delimitarea
suprafetelor_si a constructiilor propuse spre expropiere, precum si stabilirea despégubirilor pe
categorii de imobile de citre persoanele autorizate in evaluare,

Pentru asigurarea unei juste despagubiri, valoarea dreptului de proprietate iesit din patrimoniul
expropriatuiui trebuie sa fie inlocuit cu o valoare patrimoniald egaléd care, {inand cont de fluctuatiile
valorii de circulatie a bunurilor, nu poate fi realizatd decat daca evaluarea dreptului de proprietate
este realizati prin raportare la data fransferului acesteia. Prin patrimoniu se intelege totalitatea
drepturilor si obligatiilor cu valoare economici ce apartin unui subiect de drept.

Tn urma exproprierii, de regula este stabilit un prejudiciu determinat de mai multe aspecte cu privire
la cuantumul economic al terenului intr-

un circuit economic real.
Una dintre axiomele cele mai importante n domeniul exproprierii arata ca fiecare caz sa fie un caz
particular, existand un principiu recunoscut in mate

rie de despagubire prin faptul ca valoarea pertru
proprietar este cea care trebuie cautatd si c& aceastd valoare

include si valoarea potentiala.
Valoarea despéagubirii trebuie s fie obtinuta in functie de conceptul de “valoare pentru proprietar”
care tine cont de urméatoarele conditii:

s I . Nu este vorba numai de valoarea unu
trebuie estimati. Aceastd indemnizatie trebuie sa

pentru daunele suferite in urma exproprierii;
isnuit, care stabileste dupa bunul plac pretuf cu

o H.Proprietarul nu este un vanzator ob
cumpiritorul. Proprietarul este obligat si incheie un acord intr-un moment pe care nt i-a

ales;
¢ Valoarea potentiald inclusd in valoarea comerciald trebuie si includa orice element
particular de adaptabilitate. In vedera obtinerii cuantumului despagubirii, trebuie sa se faca

abstractie de scopul exproprierii.
Valoarea speciald - un termen legat de un alement extraordinar al valorii, peste valoarea de piata-
este un supliment de valoare care poate fi aplicabil unui anumit proprietar sau utilizator, sau unui

potential cumpdrétor sau utilizator al proprietatii, mai degraba decat pietei in general.
Valoarea speciald pentru proprietar este stabilita in functie de proprietarul imobilului si numai de &l
in functie de utilizarea actuald ea fiind adaugata valorii de piata si antrenand o valoare subiectiva. In
general se va vorbi, in acest caz, de valoarea speciald cand aceastd valoare poate reprezenta un
avantaj economic particular pentru proprietar, tinand cont de urméatoarele conditii:
-acest avantaj decurge dintr-o utilizare in fapt;
-este specific proprietaruiui/ ocupantului,
-nu se regaseste in elementele valorii care au fost deja calculate;
Valoarea de satisfactie este atunci cand valoarea particulara este o valoare personala atribuitd unui
imobi! de cétre proprietarul sau.
-este legata de anumite amenajari ,
-are un caracter atipic si, in general,
particular al proprietaruui;
-se distinge de valoarea speciala pentru
Estimarea daunelor (prejudiciului}. Tipuri de daune
Dauna include excedentul valorii de pia{a corespunz
pentru proprietar, dupa caz:
-deprecieri ;
-orice altd compensatie;
-evaluatorul trebuie sd tind con
expropriera.
Exemple de daune (prejudicii):
e Relocarea de utilitati (con
de transport) reprezintéd premise
Daune agricole,
Compensatii referitoare la sectionarea unei ferme;
Daune referitoare la prejudicii de triangulare sau de formare de parcele;
R ol O,
ZAa L W

vor realiza, expertii tinand seama de preve

i bun, este vorba de o indemnizatie care
despagubeascéd in totalitate proprietarul

conforturi si combinatii ale unor focuri avantajoase pentru el;
rezultd dintr-o alegere personald si dintr-un aranjament

proprietar deoarece nu constituie un avantaj economic.

comune.
and valorii de satisfactie sau valorii speciale

t de orice prejudiciu economic potential si direct provocat de

ducte de gaze, apa, agent termic si retele de energie electrica sau
pentru determinarea unui eventual prejudiciu;
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Daune pentru viitoare recolte forestiere;

Daune in tangente cu proiectul (uscare, arbori rasturnati de furtuna);
Daune ca urmare a unei relocalizari;

Daune din schimbarea de nivel- cota.

Evaluarea individuald a imobilului.
Avand in vedere impactul favorabil asupra calitaiii vietii i dezvoltarea in zond,care il va avea

realizarea proiectului, evaluatorul apreciazd ca nu se justificd prejudiciul, estimat individual.
Valoarea de despagubire nu poate reprezenta o valoare de piata, ci o valoare specialad avand in
vedere definitiile tipurilor de valori.
Valoarea de piatd — ‘Valoarea de piaa este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotdrat i un vanzator hotédrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care parile au actionat fiecare in cunostin{a
de cauza, prudent si fara constrangere..” vs.
Valoarea speciald poate apare cand un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un
anumit cumpdrator decét pentru alti cumparsdtori de pe piaid. Aceste caracteristici pot fi
caracteristicile fizice, geografice, economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piatd cere
desconsiderarea oricarui element al valorii speciale, deocarece se presupune ca in orice moment
existd un cumpdrator hotdrat, si nu un anumit cumparator hotdrat. Cand valoarea speciald este
identificatd, aceasta ar trebui raportata si diferentiata clar de valoarea de piata.

Un cumpdarator special este un anumit cumparator pentru care un anumit activ are valoare speciala,
datorita avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate asupra acestuia, avantaje care nu
ar fi disponibile altor cumpératori de pe piata.
Valoarea sinergiei este un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a doud sau a mai
multor active sau drepturi, atunci cand valoarea rezultata in urma combindrii este mai mare decat
suma valorilor individuale. Daca sinergiile se oblin numai de catre un anumit cumparator, atunci
acesta este un exemplu de valoare speciala.
O alti forma a valorii speciale este valoarea de investitie - “Baze de evaluare diferite de valoarea
de piatd” : Valoarea de investitie este valoarea proprietatii pentru un anumit investitor sau pentru
obiective (scopuri de investitii} identificate. Conceptu! face legatura dintre o proprietate anumits si un
investitor anumit, care are obiective de investili si/sau criterii identificabile pentru efectuarea
investitiei. Valoarea de piatd poate sa reflecte o plaja de estimdri individuale a valorii de investitie a
unui activ particular. Valoarea de investitie este asociata cu valoarea speciala.
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Raport de evaluare

Vitta & wstianflorin PFA

Descrierea imobilelor evaluate

Proprietatea evaluata se compune din urmatoarele terenuri:

E}

.-eA & o ., it ; ...».«.“ R T SR ’0 11 12
IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AL TRASEULUI

CUZA VODA - U.AT. FOCSANL, JUD. VRANCEA

14774, 140/t 385800
§39, 14211, o
145/1. 14844,
) 138/3, 140/3, 238,00
3 Vrancea Focsan 3C COSIRCOM SRL. 28 141, 144 A, Dr, Altele 63837 63037 185491 - - -
14972, 146, 2.338,00
140/3 148,
14411, 1381 1,00
7 Veancea Focsani SC COSIR COM S.R.L. - 13771 A 621306 62130 13611 70,00 - - -
B | Viancea | Focsani | SOCIETATEA DELICIOS | T80 P4628 Cc CAD 54165|1in ade = 11732
BAKING HOUSE SRL 546/4/2/1N Masurats = 11539 2.571.00
54165{54165-C1 C1 - SUPRON 678 T8
54165154165-02 i CZ - GRAJD [ 2]
5416554 165-C3 I C3 - SOPRON 198 188
54165154165-C4 C4 -WMAGAZIE 77 7
54165|54185-C5 05 -MAGAZIE 57 &7
5416554 £65-C8 C6 - MAGAZIE 267 207
54165f_ 7 - CANTAR
| 54185-C7 HASCULA 18 18
Total Suprafals atectats i 18.082 1.304
,:”n’v'{"»‘-::
- PSR
) ;('9, T aanOr dugg ‘;‘;}\
. '} s

FPRAVITTA SEBASTIAN FLORIN | tel. 0740.764.118 | \

www: expertevaluare.ro 3




Raporf de evaluare
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M
0 1 z 3 4 3 | 3 7 . ] g 10 1 12
IMOBILE PROPRIETATE PRIWVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPRCOPRIERE AL TRASEULUI MILITARI - SALIGRY -UAT. FOCSANI, JUD. VRANCEA
[ ) " Bin acte = 654 l
157 .
43 | Vrancea | Focgani l APOSTU MARGARETA 5 8092/3 I Curti congtruchi 61185 61185 \issusata = 650 338 C1 | 150
[ i =
" | Vrancea | Focsani | SCMARSATCOMSTL | 157 B9 | Avabi §1186 51186 bin adte = 1160 go| - -
i Masurata = 506
Statut Roman - Domeniul| 11251128 | 6505, CATB092/3 \ Cale Ferais #7970 57270 3;23 ack = f: a:’asgn 388
Public cu drept de ural = 1026
ADMINISTRARE in
favoarea MINISTERUL
16 | Vrancea | Focsani | TRASNPORTURILOR si
drept de CONCESIUNE in
favoares COMPANIA
NATIONALA DE CA T o
- " - - oLl r 1
FERATE ,CFR - S.A. 67270 §7270-CA oy | 18 48
8100, 6116, B118, .
15818132, 8154, B156. |Curt constructi 50039 sppag| " acte = 128421 8.775
Widsurath = 127447
8157
50039|50030-C1 Ci-capina | 4
16 | Vrancea | Focsani S¢ COMETEX SRL poarta
CH - =eclie
50039{50039-C5 semiiabrical] 522 368
e
50039|50038-C31 €3 § Fd
| magarie
. 8149, 8150, 8451, . . _ l
7 ¥ 1 : § i
17 |Vrancea ocsani  |SC ENET SA 58 8153, 8154 B155 Curt constructi 51618 51618 16980 456 ct 1 378
1 ! =
18 IVrancea | Focsani |BECIU DOMNESC SA 60 |B178.817¢8188 | CaleFerata | CAD: 6405N sapap|Din 8cte = 37383 7| o ‘ £
Masuratd = 37082 |
PSR | |
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Raport de evaluare

Vitta & wstionFiorin PEA

¢ 1 2

5 4 ] 7| B 0| 1 1 12
IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AL TRASEULUI MILITAR! - SALIGNY - U.AT. FOCSAN], JUD. VRAKNCEA
“ 8122, 8123 B124, ‘ |
6 | Vrancea | Focsani MUNCIPIUL FOCIAN! - 158 18125, B126 8427 | Curh constructi 89526 53526 9019 17 - 1 - \
DOMENIUL PRIVAT
8478, 8129 l ]
| MUNCIPIUL FOCSANI - ‘ [ ‘ \
10604
26 | Vrancea Focsani ]l DOMENIUL PRIVAT \ 0 449 Drum 58639 ‘ 58630 059 159 1 1 k ‘
.| STOIAN IONUT, STOIAN ! . 1
: 3
2% | Vrancea | Focsani | uLAN-C 08TICA \ 87 441 Curfi constructi 53779 \ 53779 500 1] \ Ci 1 2 11
 IPAVEL EMILIAN §1 JUJAU |
F : -
72 | Viancea orsani I MADALINA i ;4 441 Asabii CAD: 8098/2K \ 71108 BB3 i7 \ \ i
23 | Viancea | Focsanl | NEAGUNELU | Arabi | 7P 2818011904 2080 254 | | '1
LAMBRINDC MIHAL, | . nnr t I
24 | Vrancea | Focsani \ LAMBRINGO PAULINA ! 88 449 Avabil CAD10054N \ 59980 490 3 l l \ \
25 | Vrances | Focsani | IAMANDEIFLORIN | Arabil | TP 1199/1993 301 218 | L l ]
26 |Viancea | Focsani | MARISSTAN | - Arabdi l 309 | 18 | [ L 1
| MUNCIPIUL FOCSANI - | - \ i l
N E i
27T 1 Vriancea ocsani \ DOMENIUL PRVAT | 87 44 Drum 59349 59348 488 46 l1 |
. \ Dirs acte = 10000 0 ‘ |
28 2 F l 8 . i
Viancea | Focsani | GIRLEANU MARIAH ! 8 449 Arabil 57684 l 57684 Vidourals = G078 42 ! l l
| MUNGIPIUL FOCSAMI - | ! T 1
F ; 8 _
20 | Vrancea ocsan \ DOMENUL PRIVAT } 0 417 Drum £9304 » £0304 693 39 l1 l 1
30 | Vrancea | Foosant | . i cale de acces . E 17521 2079 62| E |
I CAD. (193¢%- | Din acke = 673 | |
3t | Vrances | Focsand \ SARACHL A NICULINA i 88 449 Arabil 9385-9286- 87153 Misuratd = 576 18 - } -
| 9012)25N | 1
Total Suprafefd slectats | 1 \ L sen | ] | 422
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Raport de evaluare

Conceptul de valoare si abordarea in evaluare

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si
vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o
esfimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau servicii, la o anumitd daid, in
conformitate cu o anumitd definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflectd optica
investitorilor medii asupra beneficiilor generabile de o anumita proprietate, la data evaludrii.
Conceptul de valoare presupune O suma de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietatii nu este © conditie necesard pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piatd este o
reflectare a valorii de schimb si, deci, presupune existenta potentiald a procesului schimbului, Ia data
evaluarii, in conditiile precizate in definitia valorii de piata.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creaid si sustinuta d
sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marfa.

Acestia sunt factori ai ofertei si ai cererii:

Factori ai ofertei
. ytilitatea = capacitatea unui bun economic de a satisface o anumita nevoie, dorinta, trebuints;
« raritatea = reprezintd oferta prezenta sau anticipatd a unui bun economic, raportat la cererea
pentru acei bun.

Factori ai cererii
« dorinta (preferinta) = exprimata de intensitatea satisfactiei pe care un bun economic o

produce celui care nu-| poseda, dar care are nevoie de acesta;
« puterea de cumparare = capacitatea unui individ sau grup de indivizi — participanti pe piata,
de a cumpdra bunurile oferite prin plata cash sau in echivalent.

Conceptul de pret
Pretul este un concept care se refera la schimbul unei marfi, unui produs sau unui serviciu.
fost cerutd, oferitd sau platitd pentru un articol. Dupa ce

Pretul reprezintd suma de bani care a
schimbul a fost efectuat, indiferent daca este public sau confidential, pretul devine un fapt istoric.

Pretut platit reprezinta intersectia dintre oferta si cerere si se numeste pret de echilibru.

Conceptul de cost

Costul reprezintd suma platita anterior de cumparator p
pentru a crea sau a produce bunut sau serviciul de catre producator. Un pret anterior
bun sau un serviciu reprezinta costul acestora pentru cumparator.
Abordarea este o cale generald de estimare a valorii prin folosirea unor metode specifice de

evaluare.
1. Abordarea prin cost (sau prin active in cazul evaluarii investitiilor)
2. Abordarea prin comparatia vanzarilor
3. Abordarea prin venit (capitalizarea/actualizarea
Fiecare abordare in evaluare se bazeaza pe principiu
disponibile mai muite bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare
cerere si cea mai raspandita distributie. Cu alte cuvinte, pretul unei proprietati stabilit pe o piata data

este limitat de preturile platite in mod frecvent pentru proprietéti competitive pe acelasi segment de
piata, de alternativele financiare pentru investirea banilor in aite domenii si de costul de constructie a
unei noi proprietdti sau d titizare similard cu cea a

e adaptare a unei proprietai vechi pentru o u
proprietétii de ev | al valorii, dar concluzia

aluat. Toate abordarile au ca scop estimarea unui nive
asupra valorii finale depinde de luarea in considerare a tuturor informatiilor si proceselor folosite §i
reconcilierea indicatiilor de valoare deriva din rezultatele din diferitele abordari intr-o estimare finala
a valorii.

Piata este cea maj buné sursé a valorii.
Aceasta inseamna ca, daca existd informatii de piata suficiente si credibile, prin una sau mai multe

metode inscrise in abordarea comparatiei de piata, se ajunge la cea mai rezonabila marime a valorii
de piatd, pe baza unei anumite premise a acesteia. Metoda este dificil sau imposibil de aplicat avand
in vedere scopul evaludrii conform Legii 255/2010 si Normele de aplicare ale acesteia HG 53/2011.

e interactiunea a 4 factori care

entru bunuri sau servici, sau suma necesara
platit pentru un

veniturilor) ~ nu a fost aplicata.
| substitutiei, conform céruia atunci cand sunt

Procedura si metodologia de evaluare

Abordare: cale generald de judecare a valoril definite.

Metoda de evaluare este o cale specifica de estimare a valorii, in cadrul abordérilor in evaluare.

PEA VITTA SEBASTIAN FLORIN | tel 0740. 764,118 |




Raport de evaluare

Procedura de evaluare este actiunea, modul si tehnica de indeplinire a etapelor unei metode de

evaluare.
Evaluarea imobilului se face conform legislatiei si metodologiei In vigoare si €

economiei de piata libera n urmétoareie etape:
. documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;
- ingpectia amplasamentului i al zonei, aprecierea starii tehnice a cladirii;

. stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

« selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
« analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultate
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pen
valorii proprietatii imobiliare.

In practica economica, evaluarea unei proprietati presupune, in functie de specificul acesteia,
aplicarea unor metode variate care s conducd, in final, la stabilirea unei valori cat mai apropiata de
valoarea de piata.
Valoarea de despagubire rezultata poate fi utilizatd confor
conform Legii 255/2010 si Normele de aplicare ale acesteia

Necesitatea evaludrii decurge din nevoile pe care le au proprie
care au mandat de vanzare, pentru cunoasterea unui evantai de valori care s& serveasca ca bazdin

inceperea negacierilor prefului de vanzare-cumpdrare, dupa ce s-a luat decizia instraindrii lor.
Acelasi lucru este necesar, dar intr-o altd maniera, cumparatorilor potentiali.

orelat cu specificul

lor din punct de vedere al evaluarii;
tru scopul evaludrii in determinarea

m deciziei comiesiei de expropriere

HG 53/2011.
tarii sau administratorii unor bunuri,

constituie o realitate obiectiva.

Valoarea nu conduce la fixarea pretului, precizand doar zona de negociere dintre vanzator si
cumpéarator, deocarece valoarea se bazeaza pe 0 apreciere teoretica fondatd pe concepte si metode
utilizate de evaluatori, iar pretul rezulti din confruntarea libera dintre cerere si oferta.

Diferenta ntre valoare i pretul platit este cauzatd de contextul tranzactiei care nu este niciodata
acelasi, aranjamentele financiare diferite (credite, contracte de vanzare-cumpéarare in rate, leasing).
Scoput si obiectul evaluarii influenteaza direct alegerea standardului de evaluare si metoda utilizata.
Piata este cea mai huna suma a valorii. Daca exista informatii de piatd suficiente si credibile, prin
una sau mai muite metode inscrise in abordarea comparatiei de piatd se ajunge la cea mai
rezonabild marime a valorii de piata, pe baza unei anumite premise a acesteia.

Principiul substitutiei este cel mai general principiu de evaluare, aplicabil pentru toate cele trei
abordari ale evaludrii, conform caruia preful maxim pe care este dispus s3-| plateasca un investitor

este:

Existenta mai multor valori

+ Pretul de cumparare de pe piata a unei proprietati cu utilitate identica;
+ Pretul de cumparare al unei proprietdti alternative care genereazd un venit

echivalent in aceleasi conditii de risc.

Determinarea cuantumului despagubirii aferente terenurilor

Estimarea valorii de despagubire a terenurilor i investitiilor se realizeaza conform:

o Art.11, Alin(7), (8), (9) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de ufilitate

publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

« Art. 8(1)si{2}din Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodoiogice de aplicare
a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local.

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut

ia art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de

camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu

modificariie si completarile ulterioare. (2) Camerele notaritor publici vor pune la dispoziia

expropriatorulu expertizele prevazute la alin. (1).(3) In aplicarea dispozitilor art. 11 alin. (9) din lege,
Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania va pune ja dispozitia evaluatorului, la cerere,

expertizele fntocmite de camerele notarilor publici
STUDIUL DE PIATA privind valorile minime imobiliare, prevede ca:
prin teren liber se intelege suprafata de teren pe care nu existd nici o constructie;
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Raport de evaluare

- prin teren ocupat de constructie se intelege intreaga suprafatd de teren pe care existd o

constructie.

aferente terenurilor a fost realizatd prin metoda calculului

matematic simplu ca produs intre suprafetele de teren afectate de expropriere $i valorile prezentate
in STUDIU DE PIATA privind valorile minime ale imobileior (atagam extrasele). Metoda prezentata si
utilizatd nu este o metoda de evaluare conforma cu Standardele de Evaluare ale punuritor, fiind
realizata de expertul evaluator doar in calitate de consultant cu capacitate tehnica.

e privata afectate de coridorul de expropriere al fraseului

Valoarea de circulatie a imobilelor proprietat
Cuza Voda - UAT. Focsani, jud. Vrancea, ja momentul evaluarii respectiv la data de 04.08.2023,
avand In vedere expetrtizele intocmite de came-_reie notarilor publici este:

Determinarea cuantumulu despagubirii

o f 2 3 4 5 6 7

#A0BK £ PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AL TRASEULUI
CUZA VODA - UAT. FOCSANI, JUD. YRANCEA

3.858 173610 857.324
SC COSIR COM 238 10.740 52.888
1 SRL 83037 b . -
- 9.238 426.210 2 075.081
1 45 222
SC COSIR COM
2 SRL 62130 70 3.450 15.555
SOCIETATEA
3 | DELICIOS BAKING [54t65| 2317 £9.57% 343,595
HOUSE SRL
Total Suprafath afectatd 16.082 ¢ 677.304 3.344.663

Valoarea de circulatie a imobilelor proprietate privata afectate de coridorul de expropriere al traseului
Militari — Anghel Saligny - U.A.T. Focsani, jud. Vrancea, la momentul evaluari respectiv la data de
04.08.2023, avand in vedere expertizele intocmite de camerele notarilor publici este:
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Ruport de evaluare

5 8

0 | 1 2 3 4 ENrs
WIOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL BE EXPROPRIERE
AL TRASEULUI BIITARI - SALIGNY - UAT. FOCSAN JUD. VRANCEA
+ | APOSTU MARGARETA | 61185 338 ke 10 -»_2@3&?5_
2 | SCHMARSATCOMSTL | 61188 80 .
Statul Roman - Domenul
Public cu drept de
ADMINISTRARE in 67270 386
favoarea SARISTERUL
3 | TRASNPORTUREOR sl
drept de CONCESIUNE in
favoarea COMPANIA . B
NATIONALA DE CAl
FERATE .CFR - S.A™ Ci - Cale
87270-C1 ferata | 2179
REAN
50039 6.775
o o
50038-C1 ot ‘ab”da‘a p
4 | SCCOMETEX SRL SDARRIUR IS S
08 - secle
50039-C5 semifabric | 522
ate
50039-C31 o3t 4
magazie
5 |SCENETSA 51648 456
¢ |BECIS DOMNESC SA 82048 270
SMUNCIPIL FOCSAN! -
4 DOMENIUL PRIVAT 68526 1 i
MUNCIPIUL FOCSANI -
8 | " poMENWLPRVAT | o % Lok
STOIAN IONUT, STOIAR SRR ST
8 LA - COSTICA 53779 101 - amm | 4346
PAVEL EMEIAN SI T T
10| (AU MADALINA 71408 17 | 2287
14 NEAGH NELU Sy 54| - . - U e8s8 | o 30866
/@iw} ot diorgy O _ )
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Virta SebastignFlorin PEA

Raport de evaluare

LAMBRINDC RSHHAL, !
) 1B

(13| AMANDEIFLORIN | yyopgy| P -
i4 MARIS STAN - 18 |

MURCIPIUL FOCSANI -
5| “pomenwyprvar | € | @
16 GIRLEANU LARIAN 67684 342 . . .
7 | pomeNUL PRIVAT | T |

BIARIAN RITICA,

9 | sAracHANICULINA | OO ke
Total Supratath sfectats 9611 . 422

Evaluarea terenurilor aferente constructiei a avut la bazd metodologia recomandatd de Corpul
Expertilor Tehnici din Romania, publicatd in buletinul documentar C.E.T.-R. nr. 97/20086, ce are la
bazi urmatoarele acte normative: HGR nr. 834/1991; 500/1894; 403/2000; Ordin MLPAT nr.
1/C/311/1992, Norme M.E. nr. 2665/1992, HCGMB nr. 211/2006, Legea nr. 69/1993, luandu-se in
considerare dotarile edilitare si situarea localitatilor in cadrul judetului, respectiv zonarea stabilita
pentru localitati. Valorile orientative ale terenurilor au fost calculate in ipoteza existentei principalelor
utilitdti: energie electrica, apa-canal, gaz metan. in cazuri diferite de situatia de mai sus, se aplica

corectii doar pentru terenurile situate in localitate.
VALORI DE PIATA ESTIMATE (METOLOGIE ANEVAR):

IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AL TRASEULUL
CUZAVODA -UAT. FOCSAN, JUD. VRANCEA
3.858 44 170.400 841.469
235 44 10.500 51.851
1 |SC COSIR COM S.R.L. 83937
9.338 44 412,400 | 2036514
1 44 44 217
2 {SC COSIR COM S.R.L. (62130 70 - 44 3.100 16.308
SOCIETATEA constructy
3 DELICIOS BAKING [54165 2577 | inscrise in CF si 27 70.500 348 143
HOUSE SRL aulodemolate
Totat Suprafata afectata 16.082 . 666.944 3.293.503
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Baport de evalugre

IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE
AL TRASEULUI MILITAR! - SALIGNY - U.A.T. FOC$ANI, JUD. VRANCEA

APOSTY 61185 | 338 : 1292 | ass70 | 215650

L MARGARETA
2 | S MA';?CTCOM 61186 80 - 1202 | 10340 | 51061

Statul Romén -
Domeniul Public cu _ :
drept de ' c '
ADMINISTRARE in 67270 386 2734 | 10.550 52,008
favoarea B R S
3 MINISTERUL
TRASNPORTURILOR
si drept de
CONCESIUNE in
favoarea COMPANIA
NATIONALA DE CAI o :
FERATE ,CFR-S.A." | §7270-C4 48 SR BRI .

50039 6.775 1202 | 875330 4,322,555

50033-C*1 4 : (N -
4 | SCCOMETEXSRL [~

50039-C5 366 o - .

50039-C31 4 0 0 .
5 | SCENETSA 51618 456 . 1202 | 58920 290.959
6 | BECIUDOMNESC SA | 62048 270 . 1292 | 34880 172.244
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MUNCIPIUL FOCSANI
7 | OENUL PRIVAT | 09528 17 ; 27,34_ ” 460 2.2?2
MUNCIPIUL FOCSANI
8 | O OMENIUL PRIVAT | 68639 159 . 2734 4.350 21.481
STOIAN IONUT,
9 STOIAN LILIAN - 53779 101 ) 27,34 2,760 13.629
COSTICA
PAVEL EMILIAN SI '- .
10 | AL MADALINA 71108 17 . 27,34 460 2212
- _ - -
11 NEAGUNELU | ,gionuons| 254 . 27,34 6.940 34.271
LAMBRINOC MIHA, L -
12 LAMBRINCO 69980 3 2734 80 395
PAULINA |
™ '
13 | IAMANDEIFLORIN | ji0ori00s 228 . 27,34 6.230 30.765
14 MARIS STAN 18 - 76 1.370 6.765
MUNCIPIUL FOCSANI ' o U
15 | N OMENIUL PRVAT | 69349 46 . 27.34 1.260 6.222
16 | GIRLEANU MARIAN | 67684 342 ] 7% 25990 128.344
MUNCIPIUL FOCSANI w | 1 e
17 | M OMENIUL PRIVAT | 69394 39 - 2734 | 1070 5.284
18 Neidentificat 17521 63 . 27,34 1.720 8,494
MARIAN MITICA, - ' g
19| saRAciLA NICULINA | 57193 19 243, 520 2.568
Total 9.611 422 1.086.900 | 5.367.330

Reconcilierea valorilor. Declararea valorii selectate
Decizia finala de plata a despagubirilor este a beneficiarului, raportul de evaluare si rezultatele
acestuia, fiind o opinie. Valorile totale estimate ale terenului si investitillor sunt prezentate in detaliu,
in tabelul centralizator de date anexat si fisa de date tehnice pentru proprietar/posesor.

»Valoarea imobilelor proprietate privata, situate pe coridorul de expropriere conform legii 265/2010
a fost determinata prin metoda calcuiui matematic simplu conform grilei notarilor publici. Terenuriie
au fost evaluate ca fiind considerate libere. Indiferent de categoria de destinatie, terenurile fac parte
in majoritatea cazurilor din intravilanul localitatilor. Categoria de destinatie poate fi modificatd fara

costuri importante.

Evaluatorul a analizat valorile obtinute si a fundamentat valoarea propusd si declaratd ca fiind
valoare de despagubire, in baza urmatoarelor criterii:

Adecvarea metodei

-precizia metodei daté de piaté ofertelor ;
-cantitatea informatiilor disponibile pentru fiecare tip de imobil evaluat.

Valoarea a fost exprimata tinand cont de situatia existenta din teren;
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prezentate:

- Evaluarea este o opinie exprimatd asupra unei valori.
Analizand documentele puse la dispozitia evaluatoruiui, respectiv :

Preful de tranzaclie sau circulatie se poate considera a fi situat, in general, la valorile

Opinia nu {ine cont de mofivalii speciale invocate de expropriat sifsau expropriator;
Valocarea nu tine seama de responsabilitatea de mediu;

Extras de carte funciara cu nr. de cadastru si CF 65248, 53797, 63887, 65468, 63937,
62130,54165, 63902, 54776, 61185, 61186, 67270, 50039, 51618, 62048, 68526, 68639,

53779, 71108, 69980, 69349, 67684, 69394, 17521, 67153, FOCSANI, Jud. VRANCEA;

Plan de situatie Militari Saligny Municipiul Focsani, Jud. Vrancea .
Plan de situatie Cuza Voda, Municipiul Focsani, Jud. Vrancea.

Opinia evaluatorului este ca valoarea de despagubire a imobilelor proprietate privata afectate de
coridorul de expropriere al traseului Cuza Vodd - U.AT. Focsani, jud. Vrancea, la momentul

evaluarii respectiv la data de 04.08.2023, avand In vedere expertizele intocmite de camerele

notarilor publici este:

BAOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AL TRASEULUL

CUZA VODA - UAT. FOCSANL, JUD. VRANCEA

3.858 173.610 857.321
238 10.740 52.888
{ {SC COSIR COM S.R.L. 53037 . -
9.338 420.210 2.075.081
1 45 222
2 |SCCOSIRCOMSRE 52130 70 - 3.450 15.555
SOCIETATEA constnich
3| DELICIOS BAKING |54165 2.577 |inscrise in CF si 69.579 343.505
HOUSE SRE autodemolale
Total Suprafats afectatd 16.082 . . 677.304 3.344.653
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Valoarea de circulatie a imobilelor proprietate privata afectate de coridorul de expropriere al traseului
Militari — Anghel Saligny - U.A.T. Focsani, jud. Vrancea, la momentul evaluarii respectiv la data de
04.08.2023, avand in vedere expertizele intocmite de camerele notarilor pubhc: aste:

0 1 2 3 4 5 e
JMOBILE PROPRIETATE PRIVATA AFECTATE DE CORIDORUL DE EXPROPRIERE
AL TRASEULUI MILITARI - SALIGNY - UAT. FOCSANI, JUD. VRANCEA
{ | APOSTU MARGARETA | 61185 338 o
2 | SCHARSATCOMSTL | 6486 80! -
Stated Roméan - Domeniul : i)
Public cu drept de S SR TULERE SIS
ADMINISTRARE In 67270 386 Lo 04m 51,466 -
favearea MBISTERUL EIRIER I
3 | TRASNPORTURLOR si
drept de CONCESIUNE in
favoarea COMPANIA
NATIONALA DE CAl
FERATE ,CFR-SA™ C1 - Cae
67270-C1 ferata | 2178 48
MAN
50039 6.775
—
50039-C1 "chztbfa 4 4
4 ETEX
SC COMETEX SRL e
50039-C5 semifabric | 522 366
afe
50039-C31 G- P
magazne
5 |SCENETSA 51618 456 e 315,255
6 |BECIUDOMNESCSA | 62048 270 anee0 | 188664
HUNCIPIUL FOCSAM! - I N
MUNCIPIUL FOCSANI - _ RERSETIE RNARE S
5 | "poweNkiL PRVAT | o0 il T ’ ' o A3 A0
STOIAN IONUT, STOIAN SR R
T s W fo1 Srisens
PAVEL ENHLIAN SI T
0 | MADALINA 71108 TR : . Coiam| o 2281
4 NEAGUNELU  |ooonions 254 - : : | 5858 31,866
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LAMBRINOC MiHAL o
2 | AMBRINCO PAULINA | o000 3 8 40
13 | AMANDEIFLORN | ooroo 228 . : i Coeas :m-me
14 MARIS STAN . 18] - ) ; 4350 . 6667 |
MUNCIPIUL FOCSANI - IR B
5| pomenwe prvar | 5% N ‘ - SR
16 | GIRLEANU MARIAN | 67684 42 25650 | . 126665
MUNCIPIUL FOCSANI -
7| pomenmi pRVAT | M %9 A0
18 | Neidentifical 17524 63 - - - 8400
BAARIAN MSTICA, e
¥ | GARACLAMICULINA | O 8 Bl
Total Suprafats afectats §.611 422 C§.o51.424

Cursui BNR din 04.08.2023, respectiv 1 euro = 4,9382 lei.

> Anexam foate documenltele primite de la beneficiar, extrase studiu de piata, elc.
» Centralizator valori estimate pentru despagubiri (terenuri si investitii) '
> Fisa tehnica de evaluare privind calculele realizate

PFA VITTA SEBASTIAN

Expert Evaluator Ing. Vitta Sebastian
“Membru Tituiar AMNEVAR
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ANEXE -GRILE DE COMPARATIE

" PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL ]

prin verificarea incrucisate.,

imobitiare similare imobifulu? evaluat.

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din 2043, otc
2.Colectarea-Aceasta atapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de infarmati si validarea acestora ori de cate o+ este posibil

intr-un format clar s concis & informatiilor retevante identificate.

Ir: vadarea ohtineril de informatsi refevante din piata specifica proprietatidor imobitiare sublect, au fost parcuse urmatoarele patru etape principaie

1.Planificarea-in aceasta etaga au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determonate in haza informatitior furaizate de client,
informatidor culese din surse publice de informatil si informatiilor culese in timput inspectied in teren. Cararternisticile considerate relevante
inciud tipul imobikdui, dreptuf de propsiette transmis, conditiife de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utiftatite disponibile

3. Anafiza-Procesid de analiza are ca scop fitrarea informatiiar, in vederea restrangers intervaiului st identificarii de oferte ale unor proprietati

§ Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtinere & informatilor relevante si are la baza sinteza etapefor anterioare, prin raportarea

* in cazul prezentei evaluari, procesut de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fiset de colectare & mformatiiior de
piata®, cu date si informatil verdficate si docurmentate, privind proprietati imobiiare similare-oferte spre vanzare, valabile la data evaluari

* Proprietatile imobiliars prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatilor sublet
{carac{er;stm cate pct i in mod cvedxhzi si rezonabil ajustate pentru ca proprictates sa reprezinte un substitut at pwynetan; subeect)

“FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Camparabila A Comparabils B Comparabeia C
Supeafata {mp} 3.858 1,164 1.039 2.853
pret oferta/vanzare (€/mp) 0 30 55 47
TIPUL COMPARABILEI flranzactie/oferta) Gloferta oferta tranzactie
DRESTIUH. DF PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Dwept absoiut
RESTRECTH LEGALE {reglernentare urbanistica) N sunt similar similar simar
CONDITH DE FINANTARE Nu sunt simitar shmilar sitmibar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Neparhintoare
CONDUTT DE PIATA 04.08.2023 |simifar sirmilar il
LOCALIZARE FOCSANE FOCSANE FOCSANI FOCSANI

strada ANGHEL

strada Calea SALIGREY NR.S5

dtoldovel v 358 FOCSANT Strada Prunylal Bd Bucuresti 76
SUPRAFATA {mp} 3858 1.160 1.03% 2.853
DESTINATIE futilizaresa terenutul) DOram curth constructi curti Construci certi constructi
ARMENAIARE EXTERIQARE (strazi, trotuare, eic) Dy Drurm Drum Drum
TOPOGRAHESRELIEF Ptan Plan Plan Man
UTILITATE DISPONIBILE ia distanta Iz distanta s distanta ta distanta
FORMA 1N PLAN & DESCHIDERE regilata simniar simlar simikar

* Prentrs proprietatie comparablie selectate ay fost atasate prezentulul raport, PrintScreen-u cu oherta st dateis de contadt {fink s nv de telefon}

WMARE&IERE&R.&EF Gsﬂatﬁemm;mﬁtm .
B M&acmmm& K - G TEREMURI COMPARABIE =~ ST
Ot SLIBIECTE Comparabila & Cmnparabaia & | Comparahiia €
P R T T S R I I
" {Suprafata {mp} - 3888 1168 1019 2.853
[Pret ofertafvanzare {€/mp} R 62,860 57.000 12,000
: P:etcfartajvmzam{fumfmp} t : RS 20,00 54,85 42,06
. ﬁ?ﬂLiﬁb&WMiiEfﬁr&nz&ﬁief&f&ﬁé} ' e oferts aferta tranzactie
E mafgade negwemdsnpemspecm-{%} -5% 5% 53 0%
" {Cuntum ajustare [Euro/eg} g0 By 2,00
mxamwdemm{m#mm 76,00 U522 06
2 ':M%mﬁﬁﬁmks T Dreptabsotut | Drept absoiut | Drept absolut | Drept absolut
: Cuamuma;usmraiﬁ} e a% % a%
manWmagusiaméEum!mp} " pae 0,00 0,08
'mwtﬁmnf B L 76,00 5212 42,06
N R i musunt similar similar sinilar
"Cu&ntumajustare{%} e o% 0% o%
Cuantum ajustare (Euro/mp} o080 0,00 oo
Pret ajustat (Eurofmp) 76,80 52,12 42,06
4 |cOMNDITH DE FINANTARE Numerar Mumerar Numerar sumerar
{Cuantum ajustare {%) - 0% 0% 0% |
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 2,00
Prot ajustat (Euro/mp} 75,00 52,42 42,06

PEA VITTA SEBASTIAN FLORIN | fel. 0740.764.119|  www: expergyiiones.aa
/\if;‘:v ot ¥k -
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Kaport de evaigare

5 | CONDITH DE VARZARE

Nepartinitoare

Nepammtoaré

Mepartiniipdre

o Neg}aﬁénitdare

0%

0%

| Cuantum ajustare %) '

8,00

0,00

o ' Cu'a:m_u:ﬁ ajustare {Euro/mp;
I pretajustat {Euro/mp}

; .75’59.. s

£2,06

- siendar '

similar -

simifar

‘6 | CONDITIE DE PIATA

04.08.2023

3%

0%

Cﬁéﬁ‘tuiﬁ"ajtéstare (%}

G’w I

- 5,00

0,00

& | Cugntum: ‘ajustare’ {Eum}mp

- 78y i}t}

S

: Pret a;ustat {Eumd’mpi

ELEMENTE SPECIFICE PROPRéEFA‘I'H
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Haport de eveiuere

JSTIFICAREA CORECTIRE APUCATE:

Austare pantre tipul comparabilei-ofertaftr
Comparabifels A, 8 s C utilizate pentru estimarea valori
inteucat In urma discutiilar telefonice cu proprietarit acestia sunt dispusi sa negoctaze.

istorits referitoare o maria de negociere pentry acest tip de proprietate.

de piate sunt ofeste. Astfel, acestea su fost decotale cu un proceat de

Valoarea corectiel 3 fost stabifita pe bazs observatiior

i specifica tanzactionarii

K au fost aplicate pentru elementele spedfice tranzacrionssi ptnic und 4in proprietatile comps

rahile utifizate, decarece acested sunt similare cu proprietates de evatuat dir punct de vedere

al celor cingl efemente de comparagie spedifice ranzadionarii

BESTRICTIL LEGALE {reglemeniare urbanistice]
Ku am identificat cheftuteli imediate dups curparse - pentru acest elerment de comparatie i au fost aplicate corecth,
comph-  similar compB-  simifac comp C- similar
Coaditif dn finartare
Deparece conditile de finantare sunt sirilare, nu sunt necesare corectii.
Conditil de vanzare
Comdith de vanzare simitare - pentry sces! element de comparatie g ay st apficate corectit.
Conditl de plata {dxtn)
Cfertete flind de data recents nu sunl necessre corect aplicate comparaidisior. o
Corectin partru localizere
Zane de amplasare 2 proprietatii sublect este: strada Caiea Moidovei nr 358 20m3 ]
Avand in vedere pesitionarea proprielatior comparabiie fata de proprietatea subiect 5-20 svul in vedere wrmaloareie:
Locatie comparabile vs. focatie sublech: A fntravilan B intrawiian C: inteavitan
Carectile aphicate pentry localizare: ptAr 1056 ot B 5% aL C: 05
Corectde procentysie se stabiiese in yrma analizel de pista pl. 2003 de amplasare 3 proprietatd sudiiect 5 zomele uode se afia proprietstile
comperabile, tinand £ont e CAT ot FeruTIORSLE U LUMPArator tipic ca dferenta in pretut platit fata de un imob afiat in 2ona tomparabiiefor
Corectia pentru suprafata
Comparabifa A, necesita corectii. 2.0% Comparabfa (. necesita corecth G0%
Comparehils B, aecesita corects. G.6%
Vatoares corectidor se sTabileste pe hara abaervatitlor istorice raferitoare 'n efactuf asupra valned dat de diferentn de suprefata gintre
_ bile st proprietales subiect, _
Coractii partry dosti {Utizarea) ut
Destinetia Terenuiui A - Curti onsruci - Bustst ca %
Destingtiz terenulal § - curti constratti - ajustel tu 0%
Destinatia terenudd { - cuarts comstrully apustat o 5%
Corectifie aplicate fin cont de <at 7 recunadste un Cumparstor Hpit ca diferents in pretd platit fata de un teren rw o uthzace diferits
de cea a progrietals sublect
ARAEMALAR EXTERIDARE (strud, tratuare, etr)
Denarece romparohia A are aeleast LUBLAL ca st propriciates subiect, s as fost apfcate COTeCtE it - #ustel ou 000 Eurafen
Deasrece comparzhda B are sceleas! ullitet o2 §f proprletstea subiect, ny au fost spEcate corecti. % - ajustat cu 044 Furofmp
0% - mpaktal co a0 Eorafmg

Deparece comparabia £ are acebeasi utiitats oz 3t propriztated subdect, mu s fost ephcate DIRCE,

Vakoares corectiior Sne cont de rat er c0sta aduceses utiitatior defa o destanta medie, calouid find facst in conformitate o

cataiog *Costuri de reconstzectie - costort de infocuire”, sutor Comelu Schdops
UTILITATE DISPONIBHE
Pentre compzrabiz A, deoarede are soessfront sipdiar Gu tererul stuckiat - nw se aphica coractl. i3 dstasta
Ppatra somparahiie B, decarece are acces/froat shmitar o teremt Studat - na se 20dica comextii, tg distanta
Pentru compatabiia £, devarece are arcesffront similer Cu terensd studiat - M 56 apfics Cofectil ka drstanta
dferenta in pretuf platit fata de un imabil e dispune de v frontf U de srces

EorectEle tin cont de Ca1 & recunoaste wt cumparator tipic 2
it fata de cel af proprietatii sublect. Marimsa coredtizt a fost caloudata ge bars analived e perech! de date.

FRR

'FORRZA IR AN § DESCHIDERE

Comparabida A - simiiar - sndar ou ood &f prop. sublect {
Comparabia & - stmnitar - sirmitar cu oud 8f prop subdeqt {
Comparabiie € - slmitar - gifesz de ool 2 grop, seblect §

Valnarea (Grectiior fins cont d8 Costurile secesdre pealrs demoiarea constryctior vecks s§ aduceres terenuhsf in stared comsiderat Ebes,
Costuriie sunt estimate I Baza preturior pe care firmale de specigtitate lp praclice penlru BSemErds IuCaan.
Hitele
in padel necRsitelE parceiar terenawil, s¢ extimeszy costrios necesase sigirass topogralice si a pavelari
Costurite sunt £stnate in baze preturiior pe care froaeie die speciatilale i praciics pentsy asemenes furrasi.

Comparabita & - 7wz necesita comcti 8,00 ewifmg

Comparabia C - npesila forecti 006} esmfmp

FR7

Comparablia 8 - nu pECosila coreits

1 N s€ apiica corectil.
1. M se apos corecti
). Se apdica corectil.

0,08 eusfmp
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ELEALASIAH & ECR. & #RELERTES G

o “PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULLIL
In vederea abtinerii de informatii retevante din piata specifica proprietatifor imobétiare subiect, au fost parcuse urmatoarele pamu etape principale

t.Planificarea- In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determenate in baza informatiilor furnizate de cfient,
informatiffor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiel in teren, Caracteristicile considerate relevante
includ tipul imobikului, dreptel de proprictte transmis, conditifle de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatiie disponibile

svcesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona, elg
2.Colectsrer-Aceasta etapa presupene cuiegerea informatiilor din diverse surse de informatii i validarea acestora ori de cate ori este posibi

orin verificarea incrucisate.
3_Analiza-Procesul de analiza are ce scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalulul s identificari de oferte ale unor proprietati

imobiliare simiifare imobilulul evaluat.
4 Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtnere a infarmatiilor relevante si are la haza sinteza etapelor anterivare, prin raportarea

intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

* [n caxul prezentel evaluar, procesu! de obtinere a isformatitior relevante s-a concretizat prin completarea “fisel de colectare a informatitlor de
piata”™, cu date st informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare simiare-oferte spre vanzare, vatabile fa data evaluarii

* Proprietatile imobiiare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si econcmice similare cu cele ale proprietatilor subset
{caractenst;cz care pot i in mod credibil si rezonabil ajustate pentry ca proprietatea sa reprezinte un sybstitut al proprzetatﬁ sui:isect}

“FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabiia A Comparabila B Comparabia C
Suprafata {mp) 238 1.160 1.039 2.853
Bret ofertafvanzare (€/mp) 0 a1 55 42
TIPUL COMPARABILE| {tranzactie/oferta) Biolerta oferta tranzactie
DRESTUL DF PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absofut Drept absolat Drept absoiut
RESTRICTH LEGALE {regiementare urbanistica) N sunt Sienifar similar simifar
CONBHTH OE FINANTARE M sunt staritac simifar sivrtar
CORDITH OF VANZARE Nepartinitoare Rapartinitoare Nepartinitcare Mepartinitoare
CONDITH DE PIATA 04.08.2023 | simitar irnit similar
LOCALIZARE FOCSAN] FOCSAN] FOCSANT FOCSANI

strada ANGHEL

strada Calea SALIGNY MRS

tdokdovet nr 358 FOOSARY Strada Brunlu B Bucuresti 76
SUPRAFATA {mp) 238 1.160 1.03% 2.B53
DESHMNATIE futilizarea terenuhd) Arabii ety constructi curtt constructi cusrti constructi
ABMERAIARI EXTERIQARE [strazi, trotuare, efc} Asfait Aafale Asfalt {Asfalt
TOPOGRAFE/RELIET Blan Dan Plan Plan
UTH FTATE DISPONIBILE ta distanta ta distanta fa distanta bz distanta
FORMA 1M PEAN & DESCHIDERE regulata skmilas similar stmilar

" Pronirs proprietatie comparablie seiectate o fost Atasate prezentulul raport, PrintSereen-ul eu oferta & datsle de contact {fink < rr de telefon]

EVA&&AMIE&EH&M Gniadewm&:m
Ne) m%mmm SR o TERENUR) COMPARABILE .~
£t : USUBIECT | Comparabila A | Comparabila 8 | Comparshia €
1Suprafata {mp] | 1.160 1.63% 2853
Pret oferta/vanzare (€/mp} ' ' 92,806 57.000 120.000
Pret nfrma{wmwe {Emfmp} 20,00 54,86 42,06
TIPUL COMPARABILE: ;txaazame!ofem} ' oferta oferta wanzactie
_ Msrgadea&gsmmdan piata speca&m{%? 5% 5% 5% 0%
{Cuntum ajustare {Euro/mp) ' 400 274 600
{Pret estimat de traszactie (Eurofinp} 76500 szaz | 4206
2 _mmnaepmmnmmﬁm | Dreptabsoks | Drept absoiut | Drept absolut | Drept absolut
lcusrum ajustaref%) o o 0% 0% o%
[ecaantum ajustare {Eumf-mp} N &.00 0,00
|Pret ajustat {Euro/mp)] - oo ]  s212 ) 4azoe
3 |RESTRICTHIEGALE (ragiemeﬁtare urbanistica] 2o sunt similar | simitar | similar
Touantum a;ustare i1 ' ' ) 05 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp} gap | 5,00 0,08
Pret ajustat {Furofmp) 76,80 8312 42,66
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4 |CONDITH DE FIMANTARE

Mumerar

MUmerar

Mumerar - BUMerar

: Cuanmm a;u stare (%)

0%

0% 0%

Cuantum ajustare {Eumj mp}

0,06

0,00 .00

i Preta!ustat {Eumfmp}

7600

K P IR 2208 - -

5 | CONDITH DE VANZARE -

| nepartinitoare

Mepartinitoare

Nepartinitosre.

Kepartinitoare

- {Cuantum ﬁjasta;e %]

0%

0% 0%

{Cuantum ajustare Er.iréfm;s; TN

0,00

ﬂ,m ﬁ,oﬂ‘

* pret ajustat {Euro/mp)

T

52,17 42,06

04,08.2023
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G 4]
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FLEPIUFL Y EVEERLE €

JUSTIFICAREA CORECTIRE APLICATE:

Afustara pertry tipul comparabllel-olertafiramzectia

Comparabiiele A B si € utilizate penlru estimarea velorii de piata sunt oferze, Astiel, stestea 3y fost decotate cu un procent de
intrucat in urma discutilor telefonice cu proprietari acestia sunt dispus? sg negociere. Valoarea corectiei @ fost stabiiita pe haza observatiitor

istoeice referitoare ia marja de negociere pentru grest tp de grapristate.

Ajustart spacifice tranzactionars
N4 au fost apticata pentru elamentele specifice tranzactionart pt aict una din proprietatile comparghile vt

8l celor cingl elemente de comparatie soecifice ranrsctionari
RESTRICTH iEGALE [reglementars trbanietica}

Nus arn identificat chettatell imodiate dupa cumparare - pentra acest glemenl de comparatie nu au fost apilcate corecth.

tiizate, dacarece acestes surl sirnface cu proprietates de evajual din punct de vedece

comph-  simiar compB.  simdar compC - similar
Conditii da finamtare
Deoarece canditifie de finantare sent simiare, ni sunt necesare corectil,
Conditit de vanzare
Conditd de vanzare similare - pantry acest element de comparatie nu au fost aplicate cosectif,
Condith da pirta [data)
Ofertsle find de data recenta nu synt necesare corectl apiicate comp, el
Covactia pamtru locatizare
Zona de ampiasare 2 proprietatil sublect este: strada Ualea Moldovel ar 358 FEOTY 13
Avand in vedere paritionares proprietatiio: compataliie fatz de proprietates subiect s-au avut in vedere urmatcarele:
pocatie comparsbiie vs. locatie sehinct: A intravian 2 inrevien € intraviion
prA: 0% pt. B 25% pr.C: 05

Corectie apficate pentry localizare:
Corectie proventunie se stabifesc in crma suglizel g piata pt. zone de amplasare 2 sroprietati sublect sf zonele unde se afia proprietatiie

corvparabiie, Grand coni de cal ar FECLNOASTE U cumparstor Upic €2 diferenta In pretud platit fata de un imobd afiat is rona comparabilelor .

Coractia pevtry suprafuta
Comparaiifa A, necesila covedth. £0% Comgarvabile C, necesita corecli 0,08
Comparab¥a B, necesita corect 004
Vafoares corectidar se stabiieste pe baza observatiln istarice refesitoare fa sfectul asupra vaforf: dat de diferenta de suprafata dint
» comparairie 5 proprigtatea subiect. . _
Corectii pantry dastinatia {(Miizaraa) taranuiul
Bresiinatia teremsdut A - curtE conslragti - alustat of 0%
Destisatia teranilul & - Larts panstradti - justatiu it
Destingtia terenvha € - carth constructil - ajustat s 5%
Covectie apdicate tin CoRY de €At 87 FECUn0aste un Cumparatar tpic te diferenta # nretul platit fatz de un leren i o vtlzare diferita
ge cea 4 progristats sublect,
ADSENEAIAR! EXTERIOARE [strasi, totuare, atr)
Benarecs comparabitz A are aceleasi uliHRL ca si proprietatna subledl, oy au st apficate corecti. % - pjustat o .80 Ewrofmp
Deoarece tomparablia 8 are aceleast utiitat ca s proprietates sublect, mu 8w {fost apficate coredt®. 0% - apubtet oy GO0 Ewtn/mp
Deoarece comparabda © gre aceleast utifitati ca 5t progrietated sublect, fu aw fost aplicate corects. 056 - ajustef oy 008 Furo/mp
Valoares carectEor ting cont de cat ar costa adurerea biiitatfior de is o distants medie, caituted find facsl i corformitate co
gt “Costar de adie - coster de mfocuire”, zulor Comediu Schlopy
UTIEITATS DiSPOMIREE
Peatry comparabile A, deoarere are soeesffront similar L terenyt shudist - nu se apfics corectdl, 3 dstanta 0%
Pentr comparshia B, droarece are acces/front simdar cx Terered studial - e se aplita covecti, g distania 0%
Dentru comparabiiz ¢, deoarece are stcesffront simitar cw terenul stutfat - rz 52 aplica COTBCLiL ia distanta O
Lorectiie tie pont de tat & U o0 TRl €2 i pretd plalit fata de wn imobd e dispune d2 wa tront? te de scces
dferit fata de col 2 proprielatit sublect. Marimes corectied a fost calcutate pe baze analizel pa perechi de date.
FCORALA Bt PLAR 8 DESCHIDERE
Comparadia A - sty - simdar o opb 8l grop, sublect { 0% 1. Hu se aphica corprh
Compaiabia B - sivellar - similer cu ot al prop. soRedt § 0% 1 M se apfiea corecti.
Lomparabie C - sEniar - ferit de ool 2i poap. sublect § (323 i Se aplfce coreqhi

Valoanea cosectiior tine cant de castiie necesars pentru demolsres constryctiior vechi st aducenes terenalet in starea Comsiterat ber,
Costurie sent esbmate I baza pretueiinr pe ware firmele de spaciaiitate o pracilon peAliu ASEMERtE tuevari

Altale
b cazd aecesialT paseRarE berenalis, ce estimeara Costuriine necesare sigrarh topografice si o parcefarh.

Conturife sust estimate i baza pretiior pe cere fiemele de speciatitate ie practica peatru asemenes ey,
Comparabils A - S necEsHE COECHE. 000 ewimg Coamparabiis 8 - sy necesita corectd CO8 eusfmp
Comparabda € - ny necesita corecti. G0 purfmp
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HEPOrt ge ¢yvaiiiare

< PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUT

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica propnetatitor imobitare subiect, sy fost parcuse urmatodrele gatns etape principsle
1.Planificarea-In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicite proprietatii subiect, determonate in baza inforrmatitior furnizate de chent,

informatiilor culese din surse publice de informatii st informatiilor culese in timpul inspectief in teren. Caracteristicile considerate relevante
includ tiput imobiului, dreptul de propriette transmis, conditiile de finantare si vanzare, adress, amplasarea, suprafata, utditatile disponibife

accesul, vecinatatife, punctele de interes, principalele artere din zona, et

2. Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiiior din diverse surse de informati si validarea acestora ori de cate on este posibil

prin verificarea Incrucisate,

3.Analiza-Procesul de analiza are ca scop fiftrarea informatitlor, in vederea restrangerit intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati

imobliiare similare imobilului evaiuat.

4.Diseminarea-Presupune finalizarea procesulid de obtinere a informatillor relevante si are la haza sinteza etapelor antericare, prin raportarea

intr-un format clar st concis a informatiilor relevante identificate.

* in carui prezente; evaluari, procesul de obbinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a informatiilor de|
piata”™ cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietatt imobiliare simiare-oferte spre vanzare, valabile ia data evaluari

* Proprietatile imobifiare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice s economice simitare cu cele ale proprietatior sublet
{caracter:snc: care pot £ in mod credibit s rezonabil ajustate pentru ca proprietatea 5a seprezinte ua substitut a ;)mpneiatu subxecti

" FiSA DE COLECTARE A INFORMATULOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila €
Suprafata {mp) 9338 1.160 1.039 2.853
Pret ofertafvanzare (€/mp) [s] 80 55 42
TIOUL COMPARABILEL {tranzactie/oferta} 0| oferta oferta tranzactie
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept ahsolut Drept absokut
RESTRICTI LEGALF {replementare urbanistica) Nu sunt strmifar sirniar sirnilar
CONDITIE DE FINANTARE N sunt sl simifar similar
CONDITH DE VANZARE Kepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitcare Nepartinitoare
CONDHTH DE BIATA 04,08.202 3 similar sirnilar stmrlay
LOCALIZARE FOCSANI FOCSANI FOCSANI FOCSANI

strada ANGHEL

sirada Calea SALIGNY NR.3

Moldovel nr 358 FOUSANL Strada Pronubui Bd Bucurest: 76
SUPRAFATA {mp) G338 1.160 3.039 2853
DESTINATIE (utilizarea tevenalul} Arabil eurti constructii curt constructi curti constructi
AMEMAIARI EXTERIOARE {strazi, trotuare, et} Drurm Drum Drum B
TOPOGRAFIE/RELIEF Plan Plan Plan Plan
UTILITAT!I DISPONIBILE fa distanta i distanta fa distanta fa distania
FQRMA I PLAN & DESCHIDERE regulata samilar i similar

~Prantru proprietatiie comparabile selectate au fost atasate prerentuiul ranort, i’nmsm-uﬁ cu oferta si datele e contact {ink si oy de telefon)

\\% "Clal.mreavg" %

EVMUAREATBEN&HR Gfﬁaéemmysra&e
nr. L EAENTE DE COMPARATIE - " T mﬂmmms&s R
{rt. Conin T SUBIECT Comparabija & stmpammias 4 ComparshilaC
. T IR T A M
“ISuprafata {mp} T338 1.160 1.03% 2853
Pret ofertafvanzare {€/mp) ' 92.500 $7.000 120,000
" Pret a:em,fmwe {Em{mp] 86,00 54,86 42,06
iepun COM?ARA&&&E% ;trééizaéctseiéfeﬁaﬁ 1o oferia oferta tranzaciie
hiarja de negoaeredm piata speafera{%% 5% 5% T ek
icuntum ajustare [Eurofmp) ' o 5,00 2,74 " 0,60
Pmmdemmazﬁwn}‘mp] | 76,00 52,42 &2,06
2 | BREPTUL BE mmrzmmmms Drept absolut rapt absolut Drept absolut Drept absolut
o Caamuma;ustamf%} ' R % % %
Teuantum ajustare {Eumfmgz} 660 8,00 o.08
Pret ajustat {Eurofmp) 76,00 53,12 4266 -
3 -assmm LEGALE (reg&ement&re ufbamstical Ny sunt simifar sirmiar " ssmnitar
CuaRtim ajusiare o ' 0% % 0%
cuantum ajusiare [Euro/mo} 2,08 0,00 4,00
Pret ajustat {Eurofmpl 76,00 52,52 42,05
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FLERJIEATE 8 CVREEEREE &
& CGN.BE’HS%ZF!MMARE ' ' | Numerar Numerar Numerar Kumerar
- Jcdantumajustare (%) - D 0% o %
~[Cuantum ajustare gEuro[mp} o - o o 800 Gop 88

o reta;nsht(&lrolmp} N B 7680 wrix 206

5 |CONDITH DE VANZARE -~~~ TR T apartindtoare Wepartiritoare | Nepartinitoare repartinitoare
- |cuantum ajustare f%) 0 C B 0% % 0%
Cuantuma;ustare{mm/mp; T T T T T T T el 00 1 “oos
-"meta;ustatfeum[mp) e By R T R .
6 |CONDITHOEPIATA - ' = '~ S 04082023 1 simifar simniler similar

o |Coantum anstare gy ) % o o%

o E:uantuma;ustare{fum!mp} Co B 'ﬂéﬁ S - 0,00 R

K ELEMENTE spscwgce wopmsmm

CFOCSARE . FDCSJ&NF FOCSANI FOCSARI

B B R R “rads ANGHEL
s e b S M;‘?x‘if“;ga SALIGNY NR5 | Strada Ponwiui | Bd Bucwesti 76
_ FOCSAN

' 'éﬁmia& v ntravilan H

_ AL [ amrwéém R !atrawiaﬂ
] {:sxéﬁ'tuma;ustareﬁ&} S Y T 0% 25%
euamumajustaregmmfmp%" PR LSO EN R T %
".Fmtaxmﬁum}m] o R I R N Wi

0%

T ia deiamia, 1 © g diants -

.-ima;mt&amfmi T SRR SRR B T RIS IR . TR TTTTREAG

15 mmm&mmms ST regulata similar sirnitar sirniiar

R Cuantumagustare(%} o e e G% % ¥

: -.'mantumawstaretium;‘mpg RS, 5 IS R ,eﬁ o T
"1 pueeazdd |

18 SRR Tuecamd | muecazul | nuecaul
|comntomapumeraip L % 0% g%
' preta;m’ftﬁwofrm} e T T T T gy T e M

g0 [ weos o 210
Ry : *};56% R IR Sﬂm

thhmmmtm}

Coractie totala procentuala absoluta {3 IR
mmbrmmmi s;a_efma:_;g';:‘mw- :’5- R ST B
T e VA&GARE&PWusa{Eum!mm - T LT A6 E fmp TR ;
vasaareée;zmm T e A € ‘echivalenta - T 2096514508
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AUSTIFICAREA CORECTIHLE APLICATE:

Austare panty tpul comparabilel-oferts feramractls
Comparabiiele A, B si Cutitizale pentry estimares valorii de piata sumt oferte Astiei, aceste? at fost decotate oy un procent de S5% s 0%
intrucat B wrma discutilior telefonice cu propristari scestia sunt dispusé sa negocieze. Valnarea covectint a fost stabiiits pe baza abservatiiior

istorice referitoare iz marja de negociere pentu acest tip de propristate.

Agustani specifice trantactionasil
N au fast apticate pentru elementele speciice tranzactionarit pt nid una din proprietatiie comparabile otiizete, decarece acestes sunt stmitare cu proprietatea de ovatuat din punct de vedere
2l celor cinci elemente de compsratie specifi nzactionari

RESTRICTS LEGALE |
By am identficat cheltuieli imediste dupe comparare - pentiy aces| element de camparatie au au fost aplicate corertih,
comp A-  simdar compB-  similar compC - simidiar

Conditii de finantare
Decarece conditiiie de Snantare sunt simiare, nu sunt necesare corectii.

Conditii de vanzare
Condith de vanzare similsze - pentru acest elerment de comparstie nu au fost aplicate corect.

Condhif da piata {dataj
Ofertete find do data refenza nu surt necesare corect splcate o bitefos

Coructis pantrs localtzars
Zona de sinpiasare 3 proprietatif sublect este: sirada Calea Moldovel nr 358 100G g
Avand in vedere potitionarea proprietatiler comparabile fata de proprietates subiect s-au ol in vederg wmatoarsiel
tocatie comparabie vs. jocatie sublect: A: intravZar B: intraviian O fntraviian
Lorectile aplicate pentru jocalizare: pra: 10% pt B: 255% pt. o 321
Corectile procentuale se stabiiese in urma analizet de piata pt. 20ns de arvglasare 3 proprietati suhiert si 2omele onds se efia proprietatie
oompargbife, tinand ront de cat ar recunpaste ur cumparator tipic ca diferenta in pratul prasit faza de un imobd aflat in zona comparabielor .

Coractia pentru suprafats
Comparabila A, necesita corechii {405 Comparabila £, neresita coraota. 0.0%
{omparabils B, necesita corectit. 00%
Vaioarea carectiffor se staifieste pe haza observaliiipr istarics referitoars Ja sfectut asupre velorit dat de diferenta de suprafata dintre

. comparsbiie si proprietatea subdect,

Corecti pentr: destinatis {iMiEzarea] teranului
Destinatia teremslui A - el comspructi - ustat oy 0%
Sestinatia terenubui 8 - Curts anstructi - Rfustatcu ated
Bestingtia terenudui € - LWt eonstructi - awstat cu 5%
Corectiie apiicete tin cont de car a7 recunoaste un cumparator Hgic ca diferenta in pretul platit fata de un Teren oo o utirare diferits
£e cea a praprietati subiect.

AMENALARI EXTERIOARE [strazi, trotere, etc}
Deparere cowmparabiia A are acefeasi etilitats ra sl progrietatea sublect, nu au fost apfivate Corectl. 0% - agustat ou fiks o Lusafma
Geaarece romparabils B ave acekeasi wriBtati 6t 6 propeietated sublect, au aw fost aplivate corectit o - afustat cs .00 furofoe
Deoasece comparahita £ bre aceleasi ytifitati ca i proprietatea subéact, ne au fost epfcate corectd, 0% afistat o 0,00 Eurofong
\alparea corectifor Bne cont de cat ar costa agwcerea uliditatdior de fa o distanta mesdie, caitutis fand facut in conformitate to
cataiogud “Costur de rac ctie - costurt de infocuire”, puiar Lomeliv Schiapu

LTHATATE DISPORIERE
Sentru comparabita A, deoarecs are aoces/font shmiar o terenul studiat - m se apicy corentd. iz distanta 0%
Pentru comparabils 8, deasrees are atcessfront simiar co terenid studint - nu se aphs covectit. g distania 1
Pemtry commparatils T, deaarers are accesffront similar (o tezenul stediat - py se apbis sonentis ia distants a%
CovectRie tin cont de cal gr recunoaste un cumparator Upir (a diferenta in prezul platit fata de wn imobi ce dispare e un fromt? i de acres
difesis fatz de cel al proprielaty subiscl M carectie; a fost celiouiata pe hara anafizes pe perech de dale.

FORMA N PLAN & DESCHIDERE
Comparabifa A - sindiar - simsar cu Cel & prop. subiect { 0% }. N se aplica corectil
Camparabilz 8 - strnifar - cimdar o eal af prog. subiear § (13 §. Mo se aplica corectl,
Camparatdia L - sindlar - daferit de ol ab prop sublect { 2% . Se aplice corectii.

Vadnarea coreciiior tise font de costurile necesare pentyy demaolirsa sonstroctibor vedhi st atuceres ferenulul 2t 3Tares conskierat Foer,
Fosturife sent estimate it bata prelurior pe care ficmele de spevialiate le pracsics pentru gsemenea hudsgrl.

Ahete
i cazad neresitetE parrelart terenulul se estimuaza costurier necesase ridicard topagrahoe sia panceiari.

Costesile sunt estimate in hara pretusitos pe care firmele de speciafitate fe practica peatru asemenes lveerd,
Compaphila A - fi HECESIEE COTECH. 3,00 eus/ma Comparatiia B - me netesie corestl. Q.00 emfmp
Lomparabiia C - nue nevesita eonectii 8.0 eurfmp
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" PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL R

pﬂﬁ verificarea incrucisate.

imobiliare simifare imobitului evaluat.

aceesul, vecinatatile, punctele de inteses, principalele artere din z0na, etc
2.Cotectarea-Aceasts etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatil i vaiidarea acestora ori de cate ori este posibil

intr-un format clar s concis a informatiilor relevante identificate.

In vederea obtinerit de informatil refevante din piata specifica proprietatifor imobiitare subtect, au fost parouse urmatoareie patru etdpe principate

1 Planificarea-In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietati subiect, determonate in baza informatiiior furnizate de client
informatiiior culese din surse publice de informatii si informatiflor cutese in timpul inspectiel in teren, Caracteristicile considerate relevante
includ tiged imobiiului, dreptul de propriette transmis, conditiife de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibife

1.Analiza-Procesul de analiza are ca scop Bitrarea informatiilor, in vederea restrangerdi intervalulut si identificarii de oferte ale unor proprietati
4.Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are i5 haza sinteza etapelor enterioare, prin raporiarea

* in cazuf prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor refevante s-a concretizat prin completares “fisei de colectare a informatitlor de
piata”, cu date si informatil veeificate si documentate, privind propriatati imobiliare similare-oferte spre vanzare, vaisbile la data evaluari

* proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici Fzice, juridice si economice simiftare cu cefe ale proprietatilor subiet
{caractensrzc: care po{ fiin mod credibil §f rezonabil ajustate pentru ca proprietatea sa reprezinte us substitut af proprietatii subsect}

" F1SA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Sublect Comparabila A Camparabiia B Comparabiia C
Suprafata {mp} 1 1160 i.038 2.853
pret ofertafvanzare (€/mp) 0 80 55 42
TIOUL CORMPARABILET {tranzactie/oferta) O|oferta ofarta tranzactie
DREPTUE DE PROPRIETATE THANSMIS Drept absobut Drept absciut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTH LEGALE {reglementare urbanistical Nu sunt strritar similar similar
CONDITH BE FINANTARE Nu sunt suvilar samilayr simiar
CORDITH DE VANZARE MNepartinitoare Nepartinitoare MNepartinitoare Nepaitinitoare
CORDITIH DE PIATA 04.08.2023 ik sinilar stmikar
LOCALIZARE FOCSANE FOCSANI FOCSANI FOCSARI

strada ANGHEL

strada Calea SALIGKY NR.S

Moldovei nr 358 FOOSANT Strada Pronului Bl Bucuresti 76
SUPRAFATA {mp) i 1.150 1.039 2853
GESTINATIE {utifizares terenuiug} Arabil curti constrecti curti constructi curti constructit
AMEENALAR] EXTERIOARE {strazi, trotuare, etcl Drum Orum Drum Drusny
TOPOGRAFIE/RELIEF Plan Plan Plan Plan
GTILITATI DISPONIBILE ia distanta Ia distanta ia distanta {a distanta
%RMA it BLAN & DESCHIDERE reguiata simidar similar similas

" Prentry; propietatiie comparabile selectate au fost atasake prezentulct raport, PrintScreen-al Cu oferta s} dateie de contart {iink si nr de te&efoﬂ

L EVALUAREA TERENLILUK - Grila de comparatie
et s o CSUBIECT Comparabila & Comparshila B Comparabila C
¢ 1 vz 3] e K
- iSuprafata imp} iy 1.160 1.038 2853
10ret ofertafvanzare {£/mp;} 92,800 57.900 128,000
’ Preta!erta!vamre {ﬁumfm} 80,80 54,86 A 08
B i ﬂmmmpmmmﬂmg s '
- mput compaRABILE {'l}'amactsefafeﬁa} ' oferiz oferta tranzactie
"|usarga denegmemdsnpsataspamﬁca(%} 58 Cimb L Tgs
JCuntum ag:zmméﬁumjmp} o Co 400 R a0
. {pret estimat de tranzactie (Furo/mp) 76,00 5242 4206
2] msﬂutmmammzs Dreps absolut Dreptabeolut | Oreptabsolut Drept absolut
Cuattum ajustaxe{%} J R % 0% 0%
mmmma;astere {Eumimp} 0,00 g0e 000
Pret ajustat {Eura/mp) " ¥6,00 52,12 AEO5
3 mmmzmgrwmre urbanistica) Musant sirmar ‘similar sirnitar
Cuarium ajustare £%) o % 0% 0%
Caa_ﬁtam ajustare {Eura/mp} 6,08 A 0,00
Pret ajustat (Furefmp) 76,00 52,32 42,08

e 8 1 It
A yar Lt 3i
(/-‘?éjz\}’&wf autoilnng
: \ﬁ'ﬁ!" | Y

7

Pagina 54 din 220




BREEEFCIE § LEE B FREEEEESE €

4 lcompmne F;WAHE

Numerar

Rumerar

Bumerar

Numerar

0%

0%

0%

" {Cuantum, ajustare IR

000

0,80

-&m o

-Jcuantum a;ustareiium{mp} '

00

A YA

42,05

. |pretajustat {Emofmp}
5 " |COMDITDE VANZARE -

Nepartinitoare

" Nepartinitoare

wepartinitoare

“nepartinitoare |

%

&%

0%

L E:_:za_nt_qz_n _ajustar_e (%} _
- {Cuantum ajustare {Euro/mp)

U080

00

000

76,00

SErey e

{pret slutat Eurofmp)
6 |CONDITHDEPIATA . -

04.08.2023

Ceimitar

“gimitar

simmiilar
0%

%

0%

Cuantum ajustare (%) -~ R
- Fodgnium ajustare {Euro/mp)

6,00

Y

76,00

et st il

ELEMEM‘ESPECIHCE PROPRIETATE »

FOCSANE

“FOCSAN

FOCSANE

FOCSANT

strada Calea
tAoldaved e 358

strada ANGHEL
SALIGNY KRS
FOCSAM

Strada Prunoiut

Bd Bueuresti 76

mtravﬂan '

intravilan . |

%ﬂ'%:_r.qviiaﬁ

: mtrawiiaé:

" |Cuantem ageis'tér'e B

%

%
T

Cuartum ajustare gEurﬁimp} B

13,03

: .. Pret ajustat Eﬁxofmp}

Cuantum a;ustare g%}

s mmajﬁmgﬁmﬂmﬂ' -

| lsntum sjustare %)

mantuma}am{am}’mm' -
mm{&mfmm R

Gt Spitare ol

 |Cusntm sga:m{swmp;
Pret a;mt&ttﬁwo{mp}

" ig distana

12 |UTIITATI DISPONIBUE

' distanta

- Jeuantum ajustare. g%}

T edstanta

%

%

%

880

Toe

&zmﬁumagaﬁaregamfmpﬁ L
" |pret ajustat (Eurajmp)

RS

CIBAB

simniiar

sirnalar

simitar

13 mmm&mm -

reguiata

g%

0%

i

- fCurm. agum (L

800

" -ﬁ’m e

Icuantum ajustare {Euroimp}

' -.Pmta;mtat{ﬁn'ofmp)

ClpgaE

Tnuecamd

“ri & canud

"o e card

14 A&&ﬁe

0%

%

5%

" [Cuarimm agtzstare {%}

9,00

D45

evantum a;usxare ££uro}'mp§

Teagm

e mamsm {Eumlmp}

Caractie totata tmsm ahsohata {Eunﬁ

7,50

26,06

Coractie totala ;xm:entti&fa absojuta %y

ase%

S

cmah-mta ma mat mica s-a efectuat I wmpamhéia.

T AALOAREA pnopusa (Eum!mm

" aiiseimp

4,9382)

D 04082023

|ﬁ&fswah§ar&mdat& L

a4 €

echivalenta

xa7iel

vatoare de plata
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JUSTIFICAREA CORECTIILE APLICATE:

AR pantry tipul bitel-oferta ey
-5% < 0%

Comparabilele A, Bsi € utilizate pentru estimarea valordi de piata sunt aferte. Astlel, gcestea au fost decotate cu un procent de
vtrucat in urma discutifior telefonice cu prepriotart acestia sunt dispusi sa negocterze, Valoares corectiel o Tost stabiiita pe baze obsanatifor

istorice referitoare fa marja de negociere pentru acest Cp de proprietate
AksTart spacifioe tranzactionaril
Nu au fost aplicate peatzi: slementele speciice tranzectionarii pr nici Lnz din proprietatile camparabile utifizate, decarace acestes sunt similate cu proprietates de evaluat din punct de veders

&l celor cnti elemente de pomparatie specifice tranzactionarit
RESTRICTH LEGALE {raglemantara urbanistica)

Nu am ldentificst chotliteli imediate Sups cumparare - pentiu acest slement de comparatie nu au fost apiicate corectl,

comp A - simar compB - similar comp - shrnilar
Conditit de finartare

Decarece conditiiie de finantare sunt simifare, nu sunk necesare corecti
Conditii da vanzere

Conditii de vanzare similare - pentry acest elerment de comparatie nu su fost aplicate corectd,
Conditi de piata idata)

Cfertele find de data recenta na sunt necesare Corectii eplivate compatabifelor.
Coractia pantri localivere

Zona de amplasare 8 proprietatil sublect este: strada Calea Maidovet or 258 003 G

Avand in vedere poritionarea proprietatiio: cormparabiie fata de proprietated subiect s-au aval vedere urmatoarsle:

8. Intravitan £ intravitan

Locatie comparabite vs. focatie sublect: A: Intraviden

Corectitle aplicate pentru localirare: Bt AL 6%
Cosectiile progentuale se stabiiest in na anafizes de piata pl. tong de amplasare 3 proprietals subiart st zonele unde se affa proprietatile

comparabile, tnand cont de C3T 3F FRCERDASIE BN CUMPArator Tigt & diferenta in pretd platit faza de un imobil afiat in 7one comparabiieior

ptB: 3% ot (s 523

Corectia pertru suprafata
Comparabifa A, secesita cavecti, q.0% Comparabia C, secesita comct. 0.0%
Comparabis B, necrita (orectil G,0%
Valoarea corectifior se stabileste pa haza observatiior istorice referizoare 1 electuf asupra valne® dat de diferenta de suprafats dintre
romparebiie §f progrictaies sublect.

Corecti pontru destinatia {Milizarea} tereduiud
Destinatia terenuiui A - ciarti comsiracti - apstat o [£::9
Destinatia tevardui 8 - cusrli CONSTRUCTH - pjustat o& 20%
Destinatie terenudui €~ £orlE CONSITUCts - ajestat o 53
Carectiis apBrate b cont de €3t ar retunoaste un rumparBloy tipi <a diferenta & aretuf platit fata de un teven ou o utifizare diferita
e cea @ proprietats sublect

ABSENALAR] EXTERIGARE {srai, trotusre, ate
Decarere omparabiie A are avaieast GHSLat! €3 st proprietatea sehisct, nu aw fost apficats Corecti [ - Hustatos 450 Ewrofmp
Decarecs comparabiz @ are poeleasi o2iBAT ca s proprielates sublect, v oy £ast aplicate corectE 03 - Zjustat oo 8,60 furpfmp
Deoarece comparabila € are gosjeas! ctiitati 63 5t peoprietatea sublect, mu au fost splicate corects. o3 - agostat o GO0 Dirofrs
Valparea corectiior tine comt de cat a7 costa aduceres yblitatilor de 1a o distanta meeile, taicsdif find facut in conformitate cu
cataiogul "Costur de reconstractie - ostyst de imocaive”, gelor Comeliu Sciogy

LALITAT DISPONIBEE
Pentra comparabiia A, decarace are acces/front simiiar cw torema! studiat - mw se 2plica coTecta. e distanta o
Deatry comparabils B, deasrere are accesffront similar cu terert studiat - nu se apfna corectil. ta distanta [
Pentru comparabile €, decarece are socesflront somiler cu terennt stuiat - oy se #pfica consctit. ia chstanta e
Corsctife 15 Cont G cat &7 recenaaste un aevgarater Hpic ca difersats in et platit fata de un Imobii ce Gispure de un frontf Gp de acces
diferit fala de cof 3f proprictats suldect. Mazimes cosexileia fost calcuista pe baza anakited pa perech e date.

FORMA IN PLAN & DESCHEDIRE
Comparebis A - simitar - simnar cu rel @ prop. sobiedt § 1 1. bu se apfira corect
Lamparahiz 8 - shenEar - sievitar o cef @l prop. subect { % 5. N sz aplica corectit.
Coomparaliiia € - simiar - ciferit de o ol prop. sublect { 223 I Se aplice corectii

Valgares razectilor tine cont de costurie secesare pentru dermodares comstruntiiior vachi 5t aduceres resenuind i starea considerat ¥ber
Costure sunt estimate i 5aze pretwfor pe care firmele de specieiitate le gractoa peatru asemened iuerar,

Ritele
In carul necesitals garceliari 7 5e casturbor necesade fidiacd topogsatce 512 parcelars.
Costurile sust estimate in baza preturlor pe case firmele de speciafitate fn practica pentru asernened fucrar
Comparab®a A - o RRoesith Ooreti 008 ewsfmg Comparabiia B - Au AsCEsita corectl G060 ewr/mp
Comparabifs € - o nacesitn coTedt, 0,00 eurfmp
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Raport de evaluare

- ‘PROCESUL DE OBTINE

RE A tNFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL '

in vederes ohtineri de informatii refevante din pigta specifica proprietatilor i imobiliare subiect, a

in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subi

1.Planificarea-
informatii si informatiitar cutese in ttmpu

informatiilor culese din surse publice de
incud tipul imobilului, dreptul de propriette ransmis,
accesul, vecinatatile, puactele de inferes, principalele artere din zona, etc
2.Colectarea-Aceasta etapa prasupune cutegerea informati
prin verificares incrucisate.

3.Analiza-Proces
imobiliare similare imobilutui evaiuat.

4 Diserninarea-Presupune finalizarea procesului de ohtinere

intr-un format clar st concis a informatiilor relevante identificate.

* i carul prezentet evaluard, procesul de obtinere a

piata”, cu date si informati verificate si documentate, privied proprietati Imo

* proprietatiie imobifiare prezentate infisad
pot fi ine mod cradibil s rezonabil ajustate pentru 2 proprt

llor din diverse surse de informatil sive

ul de analiza are ca scop filtrarea informatiitor, in vederes restrangeril intervaluiul st

informatiiior relevante s-a concretizat prin completarea
biliare similare-oferte spre vanzare, valabile la data evaluaril,

conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasares, suprafata, utilit

w fost parcuse urmatoarele pstru etape principale

ject, determonate in baza informatiilor furnizate de ciient,
inspectiei in teren, Caracteristicile considerate relevante

atile disponibile,

lidarea acestora ori de cate orn este posibi

& colectare au caracteristici fizice, juridice st sconcmice similare cu cele aie proprietath
jetatea sa reprezinie un substitut al pmm:et&m subzecﬁ

identificari de oferte ale unor proprietati

a infarmatiilor relevante si are fa baza sinteza etapelor antericare, prin raportarea

“fisei de colectare a informatitior de

cr subiet

{caracteristici care
: S " FiSA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabia A Comparabila B Compa;abi!& C
suprafate {mp) 70 1.160 1.039 2.853
pret ofertafvanzare {£/mp) a 80 55 42
TIFUL COMPARABILE! {tranzactie/oferta) Bloferta oferta wanzacte
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absohit Drent absolut Drept absolut
RESTRICTH LEGALE {reglementare urbanistica) N sunt sirmifas il sipnilar
CONDITH BE FINANTARE Ny sunt similar simitar sirmilar
CONDITH DE VANZARE MNepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare MNepartinitoare
CONDITH 0T HATA 04.08.2023 [similar sirnilar sienifar
LOCALIZARE FOCSANI FOCSAN] FOUSANE FOUSANI

strada ANGHEL

strada Calea SALIGNY NR.3

wdoldavel nr 350 FOUSANS Strada Prunciui 8d Bucaresti ¥6
SUPRAFATA {mp) 70 1.160 1.039 2853
DESTIRATIE {utilizarea terenuluil Arabil curti constructi curti constructi curti constructi
AMENAIAR EXTERIOARE {straz, trotuare, etc} Drum D Drum Drurnr
TOPOGRAFIL/RELIEF Plan Plan Pian Plan
UTILITATT DISPONIBILE ta distanta ta distanta ta distanta ia distanta
FORMA i BLAN & DESCHIDERE regulata similar similar simitar

il raport, Printicreen-ul cu oferta i datele “de contack fink & nr de telefos) -

"~ Prentru @mwiaﬁ”&e compxahi’ﬁe ‘selectate ay fost atasate prezen

ammammmm Gmademmpmﬁe

N, ELERAENTE DE COMPARATIE — TERENUR! COMPARABRE _ .

(2,3 : e SUBECT Comparabila A Comparabiia € Comparabiia €
s X = S e e
1supratata {mp] ) 1.160 1039 2853

P?‘Et ofertafvanzare {Efmp} 92,860 57.000 170,000
etefeftalwmregma{mn} _ i 55 2
'mmﬂ&mm '

Tnip comPARABRES Emz&mefoferta} oferta oferta tranzactie
Marja de negociere din piate specifaca{%i 5% % 5% %
Cuntum ajustare {Eurofmp} ' 500 2,75 ‘o080
p:azestxmatdemmmm(mfm; 76,00 5212 42,06

2 mrmnsmmmzmsms Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut

louantum ajustare (%) Cen o% 0% %

_'Ctxagztumagustare{Eum!mpé 4.0 it gog

|pret ajustat (Ewrofmp) 76,08 52,12 42,06

El mmmwgrwmremnm; fou sunt simifar simslar sirnitar
Cuenmma;ustare 5%} ' ' o 0% 0% %
Cuantum ajustace [Eurnfmp) a0 4,00 ¢80
Pret ajustat [Eurofmp} 76,00 52,12 2,06
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4 . |[COMOITH DE FINANTARE

Numerar

fumerar Numerar

HNumerar

] Cuamum a;ustam (%)

% 0%

0%

JCuantum a;ustare {Eumjmp}

gee 800

008

“|pret a;ustat {Eumimp}

75,06 82,12

42,05,

[ coﬂnmmﬁ\m&zm '

Nepartinfoare

Mepartinitoare

Nepartinitoare

“Nepoftinttoare

- |cuantum ajustare %)} -

&% 0%

o

v cuantumagastare {Eum}mp}

3,% : e _E’m'. e

i|Pretajustat {Ema]mpﬁ

6 “|CONDITIIDE PIATA -

04082023

similar

simitar

" simitar

“Icuantim ajustare E%&}

% %

e

~lcuantum a;ustare {Eumimp}

500 Cgge

000 -

76,00

_' Preta;mm {Euro}'mp;

'-EiEMEN?E SPECIFICE ?RGF’R&ET AT

“FOCSANE

T P

FOCSANE

“FOCSARNS

strada Calea

| Moldovei nr 35C

strada ANGHEL
SALIGNY NR.S

FOCSA?\%?

Strada Prunuiui

Bd Bucuresh 76

am'améan :

. intra@ﬁan

: fnvtravitan

' iﬂ%ﬂé&a

Jeuantum ajustare (%)

0%

rEn

: _Emanmmegustafe{éumfmw S

. 2.33’@} R

- [Pret ajustat (Euro/mp)

: Exzantum a;umr& {Eum!mp}

i {euantum ajasﬁam {Eumfmpl

*'.’i_t}

O icdantum ajustare %S

Aeuantum aiustare {Eﬁmimp;

P;ataimsmmfm_p}

) Wantum us&a:&{%}

L Cuamum akistare {Eﬁmfmp}

aimiwmpi

PESEIVERD

2 [UTKITAT DISPORIBIE

"t d;stmza

' {Cuantum ajustare (%)

ladistan

0% a%

o5

Cuantum ajumre iEumimp}

e

Pred afustat {Euro/mp)

rege_ﬂata

similar sirmiiar

sirnilar

= r—nam;ﬁm&nesmms =
L ﬁuaﬂtvmag&stﬁt&{%} ’

) %

0%

R Cyantum ajustare {Eura/mg}

800
a1

preta;zsszat tEmnfmp)

14 A:te!e

" o e oozl

‘e cazul ne € earul

it & cand

Fouantum agustare (%}

% 0%

0%

5 lcuarium zustare (Eurofmp}

688

83,60 - TR

. P:et a;mt (Etsuimp}

AR

Careexxe tatala hruta ahﬁeh&ta {Eira}

Coractie totals pfmtuala absolita {%)

Taae

comct:ahm&amamaimm s-aefmuat ;ammparmﬂa.

T -~

wm pam:usa gasmfmp}

“aimelme

Y

O&W

“echivalenta

15,308 bei

fcms va!‘mrdindata

‘1508 €

vaﬁaaredemata' '

4.}'{, e

&%

\B""r afu&rea (o
- -
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FREEFHUIFE MY YV EEEEREEs €
JUSTIFICAREA CORECTIILE APLICATE!

Ajustare pentru tipul bllal-oferte/ 3
Comparabilele A, B si L utiizate pentru estimarea valorii de piata suni oferle. Astfel, acestes eu fost decelate cu on proces| de 5% s 0%

Intrucat in urma discutlifor telefonits cy proprietard acestia sunt dispysi sa negocieze. Valoarea corectlel a fost statdlita pe baza otservatiitor

istorige referitoare fa marjs de negodere pentru agest 1ip de proprietate.

Ajustyri spacifice tranmctionaril
Nas &y fost aplicate pentri elementele specifice tranzactionaril pl nici una din proprietatite comparablie utitizate. devarece srestes sunt simifare cu proprietates de evahiat din punct de vedere

al.oslor cind elemente de comparatie soeciice tranzactionasii
RESTRICTH LEGALE [reglementere urbanisticy)
Nu arm identificat chaltuleli irediate dupa cumparare - pentro acest element de comparatie ny au fost aplicate coreclii.

comp A-  similar compf - similar comp - shmilar
Conditii de Bnantsre
Deoarece coaditiile de fnantare suat similare, ne sunt necesare corectii.
Condith de vanzare
Conditi de vanzare skmifdre - pantru acest element de comparetie fiv au fost aplicate corect,
Condit de piata (data}
Ofertele fitnd de dats recenta =u sun! necesare corect® apiicate camparabdilefor.
Corecds pentry loclitare
Zona de amplasase 2 proprietatii subiect este: strada (atez Meldovei nr 35C 008 Q
Avand In vedere poith proprietstitor o arahile fata de subiect s-au avul it vedere urmatoarele:
Locatie comparabiie vs, locetie subioct: A ntravilan B: Intraviian £ intravian
prA: 0% pt 8: 25% pt. ¢ %

Corectiile apiicate pentre olafizare:
Corectiiie procentuale se stabiess in wrmg anatizel de plats pt. zona de amplasare 3 proprietath subiect s roasie unde se ¢fia proprietatie

I bite, tinard cont dé cat ar recenosste un cumparates Gaic ca difecenta in preted platit fete de wn mobil afial 3 zona comperabilelor
Corvaetia pantru suprataty
Lomparabile A, necesith corecti. 0,0% {omparabiia £, necesita worectil 0.0%
Comparablis B, necesita corectii. 0,0%
Vaiparea corectilpr se stabileste pe baza observatifior stacice refevitoare 1a sfectad ssupra valord dat de diferenta de supratata distre
cornEarabiie si & subiect,
Covectil pemtry & firdfizares] sk
Dastinatia terenuftsd A - curti constastit v ajustat g 473
Destinatia terenohd § - rurts constroctd Bfustat cu 0%
Dastinatia teveneful € - curtt constrecti - afustat e S
Corectifie apiicate tin cont de cat ar roruncaste un Commparator tipic ca diferenta in pretud platit fata de un teree Lu o yidizare diferits
e cea & propristehi subect,
AMENALARI EXTERIOARE [etrazi, trotuars, etcl
Drecarece comparabis A are accioasi wilitat ca s proprietates sublect, mu & fost apficate corectii, 0% - ajusiat o 000 Furoimp
Denarete comparabia B are aceleast oliitali ca & proprietates subiect, nu au fost aplitate tosedd. 1223 - gustatcu G.00 Euratmg
4% - ajustat cu 000 Euraimp

Deaarete camparabia ¢ are aoeirast utiitali <2 st proprietatea sultieet, nu 2u fost splicate carects,
Veloarea corectiics tine cont de cat a2 coste sducerca utifitatifor de fa © distants medse, cabculul find facut i conformitate cy

cateingu “Casturi de reconstntie - costuri de infocuie”, sutar Carmefiy Schiopu

UTHITAT DISPOMIBRE
Pentru enmparabiia &, deasrere are acces/frant simifar o teremdt studiat - pu se apkica worectd. ta dhistantz
Pentry comparghiie |, deasrece are accesffron? similir o tevemul stodiat - fu S8 BpRica covecti iz gicranta
Bentru comparatdia £, decavece are dcces/front simdiar cu teverad stugiat - no se apBca conecti. 2 dzstania
Corectiiie 1in roal de el ar focunasste un amparelor tipic oo difeventa in pretul latis fate de wn nobil ce dispune de wn front Lip de acres

#FE

(Eiferit fata de cel ol praprietats sublect. Mirlaies cotectiel & fost cafouiata pe hate anailzel pe perecht de date,

FORBAA $R PLAN & DESCHIDERE
Compaabida A - sirreiar - simofar cu cel al prop. sebiect | 19 }. i se aplica corecti,
Camparabfiz B - simitar - sienilar Cme cef ad prop. subleet { 33 3. Nu se apfica corecti.
Comgarshilz T - similar - gifesfl de cef al prop. subledt { iz L. Se apiica covecls.

Valnarea corectiior tina cont dé costiriie necesare pentri: demolares coastructior vechi ¢ sduceres terenuiid i starea considerst Bber

Costirie sumt estemate in e prebuwrficd pe care Srmele de specialitate i practica pentrw asemensa Jucrart,

i cazai pocesilati parcedaril terpnciui, so estimeaza costurdor necesare rdicach ropageafice <ia parcelari

Costerie sunt estimate in he2a pretusiBor pe care firmele de speciafitate le practica pentry asemenes tecrard.

Comparabia & - e neoesita cvect 0033 eurfimp Comarrabiia B - au necesita cotedi. Q0 eurfmgy
Comparabiis € - nu necesita covectil. O putimo
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MAPGFE L5 EVELEFY

“ PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI
In vederea obtinerii de informatii relevarte din piata specifica proprietatitor imobitisre subtect, au fost parcuse urmataarele patru etape principale

1.Planificarea-In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietati subiect, determaonate in baza informatillor furnizate de clent,
infarmatiilor culese din surse publice de informati si informatillor culese in timpul inspectiei in teren, Caracteristicile considerate relevante
incled tipul imobifulul, dreptu! de propriette transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatite disponibiie,
accesut, vecinatatite, punctele de interes, principalele artere din zona, etc

7. Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiitor din diverse surse de informatil si validarea acestora ori de cate od este posibil
prin verificarea incrucisate.

3_Analiza-Procesyl de analiza are ca scop filtrarea info

imobifiare similare imobiului evaiuat.
4 Diseminarea-Presupune finalizares procesulul de obtinere a informatiior relevante si are ka baza sinteza etapelor antericare, pin rg

rmatilor, in vederes restrangerii imtervalului si identificarit de oferte ale unor proprietati
portarea

nte-un format clar & concis a informatiitor relevante identificate.
® in cazul prezentei evaluar, procesul de obtinere a informatilior relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatitlor de
piata”, cu date si informatii vesificate si documentate, privind proprietati imobifiare simitare-oferte spre vanzare, valabite fa data evaiuarii.

* proprietatife imobiliare prezeatate in Fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatiior subiet

{caractenstzc: care pot ﬁ in mod credibif si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea s¢ reprezinte un substitut al propﬂetatﬁ subnect)

F15A DE COLECTARE A INFORMATILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER :

Subject Camparabila A Comparabz%a B Comparabﬂa C
Suprafata {mp} 2.577 2.134 204 1.375
Pret ofertafvanzare {€/mp) 0 ia 27 21
TIPUE COMPARABILE! (tranzactie/oferta) Dloferta tranzactie oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Crept ahsohst Drept absolut Drept absohd Drapt ahsolut
RESTRICTH LEGALE {reglementare urbanistica) Nu sunt similar sirnilar similgr
CONDITH DE FINANTARE Nu sunt siilar simifar simnifar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Mepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITI DE PIATA 0:4.08. 2023 | st stmilar similar
LOCALIFARE FOCSAN] FOCSANT FOCSANI FOUSANL

Trandafirifor 21
Cartier Mindresti zoha Laminorul pe

strada Cuza Voda Strade Marasesti Moldova strada Militan! ]
SUPRATATA (mp) B5T7 2.134 709 1.175
DESTINATIE {utilizares tevenclui} Curti constructii curti constyucti curti constructi Cezeti constructi
ABSENAJARI EXTERIOARE {strazi, trotuare, etc) asfalt Asfait Asfait Asfalt
TOPOGRAFIE/RELIEF Plan Plan Plan Man
UTILITATE DISPONIBILE ia distanta ia distanta fa distanta fa distanta
FORMA N PLAN & DESCHIDERE reg.:éate simitar sirpifar

' Prantru pm;metan!e mmpamtx?e selectate aw fostatasate pmmmmi vaport, ?nnﬁafeeen—w% o oferta 58 date‘ée de contact {ink st e ge mﬁefm}

EVALUN&EA?EREN&LUI Grﬁadempara&:e
B amﬁmcwms Y ._  TERENURI COMPARABHE U
(1A SUBECT Comparabilah Comparabila B Comparabila €
o . 1 tp g g s
" suprafata (mp} CasEr 2134 208 1,475
“IPret ofertafvanzare {E/mp) R 81,000 5,700 75.000
Pret W fmfmﬁ} 37,86 77,38 31,28
' L ' mmsmmmml B '
: {ﬁmampmzﬁ {tranzacﬁe!efetta} oferts tranzactie oferta
[Mar;aée negodiere din plata speaﬁca{%% 5% 5% R " 5%
| cunturn ajustare (Euro/mp) ' ' -1,30 008 1,06
m:astimatdaemme{sum;m; 26,08 27,34 021
z |DREFIULDE] PMETAYEMMSM!S Brept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
. Cﬁ&ntumaguﬁ&f&{%} : S 0% 0% 5%
: mantnmagustare{l?um{mp} gee ﬁt}d- 0,00
'preta}mm:&mlmpl ' 35,06 27,33 38,21
2 |RESTRICTH LEGAU-I éregiem&m:are mbamstsc&} 4 sunt stmitar “shmilar similar
{cuantum ajustare (%} ' o 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Eurofmp] 3,00 G008 {0,008
Brek ajustat (Ewrofmp} 5,06 - 27,35 0,21

“AgE ;niﬁ*‘ﬂb H

X

‘,‘f//ﬁj?' Lof wtﬁr[z‘g
T A '{\’c
A7 [\ e
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FULEEAEAT ¢ e Vi esial

4 |conprmbe FINANTARE

Bumerar

RNumerar

Numerar

Numerar

o Cuamum 3_;ustare 196}

6%

0%

0%

8060

o0

0,00

Cuaniurm ajustare iEum;'mp} . '
S Pretﬁ;mat(ﬁsmfmp) :

CEA4

R % 4

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Wepartinitoare |

5 Di'ﬂf%!f E

‘siapartinitoare

o%

0%

%

) Caantum. Fiistare. gEum!mp}

500,

Cg00

ig00

B - |Pretajustat tmmfmpj

s

F commm BEPIATA

04082023

" simifar

siemilar

steviilar

- Ctzan&a apustare %)

0%

i)

)

justare fEamimp}__

00

0,00

0,00

- R6,08

Al

-

L Pfetailﬁtat(h‘mafmp)

T ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

L EOESANS

UFOCSANE

CFOESANE

strada Cuza
Voda

Shads
fdarasesti

Trandafirilor 21
Cartier
Windrest
l\éoidwa

zona Laminorul
pe sfrada
Bhiltarst

intravilan

inﬂ'&mi

“Intravidan '

 {cunntum sjustare (%)

HES

1

ICugstum slustae gﬁum;mp} -

"33_35 ;

500

| pret ajustat (Burn/mp) -

arum iustare (%]

: Cuantuma;astamﬁﬁum}mp% R

Cuamum Astare g%;

v fonantum a;amare g&szm}

metagmtatg \ ‘gg}

e mmmagaszare {%}

| Cuahieien arustare {Eﬂmfmpﬁ

. |pret ajustat (Burnfmp)

U tadistanta -

w3 !mmmmmw_

Thadeenis

" ladistanta

; _'ﬁimtum agtzs{aae {58y

5

0%

- |cuantum ajustare {Eurcfmp}

. {Pret ajustat [Eurofmp)

siemafar

simiilar

similar

13" |FORRAA T PLAN & DESCHIDERE
7 |cusntom ajustera (3]

reg_uiaia

%

5%

055

-+ |cuantum ajustare {Eurafmpp

000

000

: : . '3sxrata;m {Eurn/mp] _

Toah

14

“ruecerul |

iy e card

nuecal

Vpwe caml

Heuantum agustam {%}

0%

0%

%

Cuantum ajustare {Eumfmp} -

Y R

0,00

: Pretapxst.at (Emufmp}

LT

[T % ) SO

Corectie totala bruta shsohita (Enm}

K a,m_

Ce;ema tota!a prwefmzaia atm%m (%}

T ook ]

- 0,00% -

o

VALDAREA pmpusa {Emfmp}

Cwsmefmpl

*4,9382]

268143 lei

Icum valutar dm d&ta
vaioare de peat& :

TO500 €

ok
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Haport ¢ evaiiare

JUSTIFICAREA CORECTHLE APLICATE:

Apustare pentiu tipuf comparabllai-ofertfiramzactie
Comperebilele A, B s Cutlitate peatru sstimarea valoedt de piats sunt oferte, Astfel, acestes au fost decotale Gu Un procent de
Intnicat in urrma discutior telefonice oy proprietarti acestia sunt dispusi 53 negotieze. valoarea corectiet a fost stabilita pe haza observatiiior

istarice ref e fa marja de pegociere pentry acest tp de proprielate.

Apustart sparifics trantactionaril
Nu au fost aplicate pentru elementele spedfice tranzactionasil pt nicl una din prop

wietatiie comparabile itifizate, decarece scested sunt similare cu proprietates de eveluat din punct de vedere

&l telor cingi elements de comparatie spedfice tranzactionarii

RESTRICTIE EEGALE {regiementars urbanistica)
Ny am ideatificar cheltzfeli mediate dupa cumparare - penlsu acest element do camparatic nu au fost aplicate corecti.
comp A - simifar compB - similar comp - sieilag

Conditil da finantars

Decarece condititie de finantare sunt similare, nu sunt necesars corestil,

Conditit de vanzare
Conditii de vanzare similare - pertry acest slement de comparatie w3y fost aglicate corects,

Condit de plata {datn}
Ofectete fiind de data recenta nu sunt necessre corectil aplicate comparabitelor. .

Coractia pentru localizare
Zona de amplasere a progristabi subiect este: stragda Cuza Voda
Avand in vedere politioneres proprietdor compatabile fate de proprietates sublect s-au avul in vedere unmatoarels:

ena ki

tocatie tomparabie vs. iocatie sublkect: A: intravitan 8: intraviian £: tntradian
Corectile aphicate pentru focatizare: peA: [+::9 pt. 8: [5:09 pr. &t B%
Covectiile procentusle se STabliesc ins urma anglizel de piata pt. 7om8 de amplasare a proprietatii subiect si zonefe unde se afla praprietatife
comparabide, tinand cont de cat 4r recuacaste un cumparalo? tipic ca diferenta in pretud piatit fata de yn rmobit atlat in zoma comparabilelor
Corectia peevivy suprafata
Comparabila A, necesita forecti. 0,05 Lomparabia £ necesite cotecti 3,0%
Comparabita B, necesita corectd 0.0%
Vninarea carectifior se stabileste pe baza ohservatiitor istarice referitoare k2 efectut asupes valori dat de diferenta de suprafata dinre
comparabie $ proprielatea subliect.
Destinatia terendsi A - ajustat cu 0%
Destinglis terenuiui 8 - apustat cu 0%
Destingtia renufui € - - ajstar oo a3
Covecte apficate tin 600t de Cat ar recuncaste un Cumparator tinic ¢ difarenta in pretul pistit fata de un tevencu o utiEzace diferita
de cea  proprielsti sublect.
ARAENAIARI EXTERIGARE fatraxd, trotuars, ate}
Decarece comparabia A are sceleasi wtifitali ca si proprictated sedstect, my au fost aplicate corect. 423 - sustat s 008 Ewrofmp
Decarece comparabia B are sceleas: pUiifaU cg si proprietates subiect, ro 20 fost apfcate coredt® 0% - apstat e 080 Turafrg
[1::3 ajustat cu 143 fympfog

eoarecs comparabia £ are soeteasi yrititat! ca 2 proprietatea sudbiect, =4 su fost apkcate corect®-
Vainarea corectifior tine coat de tat ar costa aducerea utilitatdor de B o distanta medie, cabeuind fiind facut in confarmitate cu

catalng:d "Costar de meanstyuctie - costus de infpouire”, aulor Cornelin Schiopw

LARLITATE HSPOMIBILE
Pentra comparabiia A, Seaarece are srees/Font smilar cu teremul studiat - nu se aphice coredth, g distania
Pealzu tomparabiia 1, deoarece are acces/froat similat tu rerenut stedial - e se aphea corectii iz distanta
ia distanta

Pentra comparabite C, decarere ate acoustiront similer o tozesvd sTudiat - oy se apkcr coned!
Corectfie tin cont 48 3l & recunnaste un cumpanator Upic @ diferentz it pretul platit fata de un imobil e dispune de un front! On de acces
diferit fata de oot 3t proprietatis sublect, Marimea corecties 3 fost caicalala pe haza anadizei pe perechi de date.

Bg2

SOAMA B FLAN & DESCHIDERE
Comiparabia & - sisniar - simiar ¢u celal prop. sublect { 0%
Comparabia & - sirndfar - simdar cu cef af prop. sublect { %
Comparahiis € - sirniliar - gHerit de ced ol prop, subiexd { 2%

Valoares corectifior tine cont 8 (osturile necesars penliy demoiared consTeCtBEor ek st adurerea terenulul in stares consideral Eher.
Costuriie sunt estimate in baze preturlior pe rare frmele de specizitate le practics pentric BSETOLD HES 1%

Alteia
Iy canut necesitatil partpiard terenuiol se eslimeaza costuriior NECEsaie sidicars topografice si a parcelard

Costuriie sunt estimate io bara preterdor ge care firmele de specafitale $e practica pentiu asements hucrash,
Comsarabiis & msnecesita carects. 000 ewfoop
Comparabile £ - no necesita Lorecti. G008 eur/mp

fomparabdla 8 - nu neoesita fovectd.

3. Hu se epika corectd
i B se aphica corecti.
3. Se pplicy cosecti,

G800 eurfmg

,5""{» -
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MODOFE 38 CPEiiiee

" PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL

prin verificarea incrucisate.
imohiliare similare imobilulut evaluat.

intr-un format clar §i concis a informatiitor relevante identificate.

accesul, vecinatatite, punctele de interes, principalele artere din zona, etc
2.Colectarea-fceasta etapa presupune culegeres informatiifor din diverse surse de informatii si validarea acestora ovi de cate o este posibi

iz vederes obtinerii de informati relevante din piata specifica proprietatilor tmobilisre subtect. au fost parcuse urmatoareie patia etape principaie

1.Plantficarea-In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determonate in barza informatiitor furnizate de client,
infarmatiilor culese din surse publice de informatii st informatiilor culese in timpul inspectied in teren. Caracterstclle considerate redevante
includ tipul imobiiuiul, dreptal de propriette transmis, conditiile de finantare si varzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibite,

3 Analiza-Procesud de analiza are ca scop filtrares informatiilor, in vederea restrangerii intervaluliui si identificarii de oferte ale unof proprietatt

4 Diseminarea-Presupune Rinalizarea procesuiui de obtinere a informatiitor relevante si are la baza sinteza gtapelor anterioare, prin raportarea

* In cazul prezente; evaluasi, procesul de obtinere a informatiifor relevante s-a concretizat prin completarea *fisei de colectare a informatilor de
piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietat! inobiliare similare-oferte spre vanzare, valabile fa data evaluarii

* Peoprietatite imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice s economice similare cu cele ale proprietatior subnet
fcarecteﬂstscr care pct & in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea sa reprezinte un substitut at pmpnetatss svb!ect}

"FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LiBER
Subiect Comparahbila A Comparabile 8 Comgparabila C
Suprafata {(mp) 338 313 500 1%
Pret ofertafvanzare {€/mp) 4] 214 136 108
TIOUL COMPARABILE! (trasuzactiefoferta) icferta oferta tranzactie
DRESTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept ahsolut Drept absolut Drept absolut Orept absolut
RESTRICTH LEGALE {reglomentare urbanistica} Nis sunt simifar simifar similar
CONDITH DE FINANTARE B sunt similar sirmilar siyrifar
CONDET DE VANJARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITH DE PIATA 04 08 2023 | stmitar simitar sitnilar
EOCALIZARE FOCSANI FOLSAN FOCSANT FOCSAN]
strada Anghel Safigny (Str Mare a Uninit §tr Patviei Cuza woda nr. 30
SLIPRAFATA {mp) 338 315 500 1%
DESTINATIE (utifizarea terenufui} Curti constructi curti constructi curti constructid curti constructi
AMENAIAR] EXTERIOARE (straw, Irotuare, eto} Drum Drum Drum Drum
TOPOGRAFIE/RELIEF Plan Plan Plan Plan
UTILITAT! DISPONISILE in zona i z0na i zona in zona
FORMA N PLAN & DESCHIDERE regutata steviibar sameiar
" Preatru proprictatie comparahile selectate au fost atasate prezentuiul raport, PrintScrean-if cu oferta si datede de contact Jink 5t nr de telefon)
EVAiUﬁRE& m&tﬁf Gri!& decomparaﬁe
hor. ammuemmpmm I TERENURI COMPARABUE
Crh _ SUBECT - csmp_atghé&a_ﬁ Comparahiia8 | Comparshila
©{Suprafata {mp} TA3E 515 508 it
Pret ofertalvanzare 1€/mp} B 110,000 68.000 1188
- gwet ofena{wmwa {amfmpi : SRR 213,5% 136,00 108,00
IRPUL COMPARA&LE& fﬁsﬁzécﬁefofeﬁﬁ RS I oferta oferta franzactie
{Marja de negociere dip piata spwﬁcaﬁ&} 5% 5% 5% 0%
. |cuntum sjustare (Euro/mp) S 10,68 ¢ -6,80 880
-?setem;tammmwmfmpi : a8 | 129,20 1as,
7 |OREPTRICDE mmsmz m:mts Drept shsotut | Oreptabsolut | Oreptabsofut | Drept absoha
E CuAntsm agt:stare [ I 0% 0% 0%
- {cusntum ajustare fEumf’mp} - oo 5,00 000
- |pret ajustat (Euro/mp) 20291 129,20 108,00
3 REﬂRK’ﬁ![EGﬁLE{r&gSemeﬂtare umamsﬁw) " nu sunt similar similar similar
{cuantum ajustare (%) o 0% o% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mpt 0,00 G608 49,60
Pret sjustat {Euro/mp} 202,91 128,30 102,00
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Kapori de evaiiare

FOEEE RE k¥ G s RRATEERWER A My v e

| mumerar

Mumerar Numerar

Mumerar
0%

4 | CORDITH DE FINANTARE

G 0%

“Icuantumajustare (%}
{Cusntum ajustare (Eura/mp}

6,00 6,00

2,00
504,00

e | 1

[pret ajustat (Eurofmp) -

Nepartinitoare

Nepartinitoare | Nepartinitoare

nepartinitoars
0%

TCONDITIDE VARZARE

0% 8%

o Ccantuma}ustare {36}

ﬁ,ﬂe y T ﬁl‘m R

640
108,00

R a;ustare{ﬁuro]mp} R
Preta;nstat {Eumfmp} o

Tagpel ~.129,20

U 04.08.2023

" similar " sirnitar

simifar
0%

| CONDITH DE PIATA

0% 0%

Acua tﬁmajustafei%}

0,00 8,00

000

L Cnaatama;ustareisumfmp} )

20201 12820

.Pret agustat (Eum!mp]

' "ELEMENTESPEGHCE?&OPRSEFM&; L

CEODSAND

EOCSANI

CFOCSANE

| strada Anghel

Sir Mare a
ljna’ii

Str Palrie

Cuza voda nr.
38 -

Saligny

. frtravilan

“ietravilen “Integvitan .

Intravitan

. ‘L Cuaﬂtum é;u'stare'{%}

-25% 0%

25%

58,73 - 3,00

27,00

{cuantum a;ustare {Eamf‘mg:?

152,18

'129,%' B

Freta;ammté&sofmp}

':Cuaammagustare{%} ol :
mmﬂaiuﬁmﬁﬁm;mgﬁ o

: Cuamm asustare

s C;wmmawmm _'
o Cnantusm sge:sta{e

" |pret ajustat {Eurc/mp]

Tinzona .

12 izrmm msamaus

0%

{Cuantum agustam [yl

0,00

400 ! o

| 135,00

- lcuantam ajustare {Eura}‘mp}

- Ipret ajustat (Ewro/mp}
13 !mmmm&aﬁswme

sirnilar similar

simiEiar
0%

reguiata

0% S

CCusmum agus!ara [EA
: Cuamm agustam (Eu{aimp}

"ﬂ?ﬂ_ﬂ

1528 12920 - -

; _- Pmt agszstﬂt {Euwfmpj

Cpuecazul

“rwi'e cazul “ne e cazul

i & cazull

24 Atteie
{cuantim a;tzstaze {%}

% 0%

0%

900 0,00 -

.06 -

{cuantum ajustare [Eurof) mp;

TS -

0 ?f&t a;mta: {M}mp}

Carectie twtﬂia brita absoluts {Eum}

Corectie totala pmce:ﬁtm!& ahw%ut& 56}

C&reaiahnﬁaceamaimrm&ae!ecmaﬂammparﬂnh. R

mmmm Paapuﬁé iEim‘mi

1Curs vamtaf dm data

"94.08.2023

- 4,8382
" p5.651 Tel

© 43676 €

echivalenta

valoare de plata s

I‘
“"3’1'.?5:33'
TV . Jwg '“:’

#3 i
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FOLEPFUAR £ L K PLEEECLES &

RISTIFICAREA CORECTIILE APLICATE:

Afustare pantry tipul comparabilel-ofertaftramactie

Comparahilele A, B si C ytilizate pentry estimares valorii de pista sunt oferto. Astiel, acestea au fost decotate Cu un procent de
intrucat in urma discutilor tetefonice cu prantietari acestia synt dispusl sa negocieze Valoarea corectiel a fost stahiita pe haza observatiiioe

-5% u 0%

istorice referitoare ta nuarjs de negodiere penlru acest tip de proprielate

Alstari specifice tranzactionaril

M au fost aplicate peatny; efernenteie specifice tranzactionadi pl alci una din proprietatite comparabie ufl

ate, decarece acestea sunt simiiare cu proprietatea de evatuat din punct de vedera

a} celor gind elermente de comparetie spadfice tenzactionpri

RESTRICH LEGALE {reglemastare urbonistica}

Nz am idantificat chettuiall imediate dupa cumparare - pentra acest elemant de comparatie au 2y fost apiicate cozects,

wmp A- simiar compB - simifar compC - similar

Condit de finamtare
Decarece conditiile de finantare sunt skoilare. ny sunt necesare corectii,
Conditii de vancire
Conditi de vanzare similere - pentru acest slement de comparatie nu au fost aplicate rorectic.
Counditii de plata {data)
Oferrele fiind de data recenta nu sunt necesare corectil aplitate comparatileior, -
Corestin pentru localizera
Zona de smpissare g proprietati sublect este: strada Anghel Salipny 07 G
Avand In vedere pozitionares proprietatiior comparabile fate de proprietstea sihiett s-su avut in vedere urmatnarele:
1pcatie comparabile vs. locatie sublect: A: intravilan 8: intravian €: traviian
Corectifie aplicate peatru focslizare: pra: -25% pt. B: % pt.C: 5%
Corectifie procenteale se stebitest in urma analizel de piath pt. 2003 de ampiasare g propeetats subiect si zonele wnde 3¢ afia proprietatie
comyparabiie, tinand cont de cat ar recunoaste un cumparator tinic o diferenta in pretod piatit feta de un imobl aflat it 7008 oo 2ol
Eorectia pentra suprafata
Comparabita A, necesita coreciit Q% Comearahiia £ necesits cavectii 0%
. Comparabila 8. negesita corects, 0%
valnared corectitor se stabilests pe aza cbservatilor istorice referitoare la efectyl asupra valorl dat de diferenta de suprafata dintre
camparabile sé propeietates subiect,
Corecti peatry dastinatia2 {Lhifereaj terenulat
Destinatia terenuiut A - caurti construcii - afuslatl cu a%
Destinatia terenuhid B - - ajustal co %
Destmatia terenylis € - ajustat co 0%
Corectiie apficate tin cont de cat as cecuroaste un Tumparator tipic o2 diferenta in pretud platit fata de un terence o utiizare diferits
ge cep & progeielats sublech
AMERAIARE DXTSHOARE [strazi, trotuare, atc]
Decarece comparahitia A are aleinas) BtIRtati o ol propriet2iea sublect, su au fost anficate corects. 0% AJuSTAL t 4,00 Euro/mp
Deoarees comparabita § are aceisasi GTAHAL ca §f peopristates sublect, ne 8y fpst apiate corecti, [ ajustat cu 0.0 Eura/me
Deoarece mampacahda © are ateleast lilitatt a & propristates subledt, nu du fast apficate eorecté. O ajustat o 6,00 Ewrnfoip
aloarea corectilor toe cont de cat ar costa advoeres utiitatdor de fa o distanta medie, caloulal favg faryt in covdoomitate cu
cataiogul "Costur] de recanstructie - cosluri de inlocuire”, ator Cormeliu Schiogi
UTHITATE DESPORSEE
Sentra comprabita A, groatece s accesfiront similr ca tevend szudiat - my se apfica conecti @ rona 7%
Pentry crmparabiia 8, decarece are acces/froat shilar oo tarenul studiat - nit se anfica oTho. in zona 23
Pentra comparahia {, decarece are accesfront similae cu terenuf studiat - fu se apfica comedtd, s 1one 05
Corectie [ (Rt de Cal ar recynoaste un Cumperator tpic ca diferents in pretel platit fats de up bmabil ce dispune G un frondy s de aoces
difarit fate de cof al g 3 subiace, Marines covectiel 8 fost estrulata pr baza analizet pe perechi de date.
FORSMA B PLAN & DESCHIDERE
Lomparshiia A - sirrtar - siveitar cu oef af prop. sublsct | 0% 3. W se aplica corecti
Comparxbia & - stenilar - simitar cw ool af prop sublect | 05 3. Na st aphica corectil,
Comparsbita C - simdliar - cEfesit g ookl prop sublect { 0% 3. Se apfica coredB

\aloarea rorectifor e cont de costusile nacesare pentru demolarea (onSTrartiBor vecht ¢ aruceres recemid in stasea consideral ber.
Costusie sunt estimate in baza preturfior pe cave fzmele de specialitate fe praclica peniny: Jspmenes fucrar.
Altsie
be caal neceTietR patcelari fenpnadut, se eSimeara costerilar necesare ridicark tnacgrafics s§ g garcelard.
Costuriie sunt pstimale in haza preturior pe care firmele de speciaRtate le DrACTicA pentry asemenes fucrast

Comparahis A - nu nedesita corectE 0,88 eurimp

Lomparabfa B - nu necesita corecti

0,08 eurfmy

2 i € - o necesite conedn 8,00 eutfmp
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SUEEHFPE LEE U VIEEELEEr €

EUALUAREATERENU&UE Grt!ade wmpara&te
R, EEEMEW BE CQMP ARATEE ?ERENUR! m&m&ﬁ
Crt.. SUBIECT Comparzhita A Ccmpafab&ia B Comparabiia C
P ORI = e e T P
" suprafata {mp) Re 515 500 1
. ] pret ofertafvanzare (€/mp] i 110,000 68.000 1.188
B pfgiéfemh;a'réiaﬁdiiﬁp} B 213,59 136,00 108,00
SR SENERL R mmammrmmmmmﬁ ' ' '
: : TEPULCOMPME#B%LE% {tramache/cfert& . oferta cferta tranzactie
'_-Mar;a de nagotiers din piataspmﬁca{%} s 5% use 5% Te%
" lcuntum a;ustamEEumfmpg e ST 1068 C 6,80 gm0
'-*.pmtestmamemmﬁe(eumimp} : wze t 428,20 108,00
2'-_.'mn£mommﬁemm 1" breptabsotut | Drept absolut Dreptsbsolut | Dreptabsolut
" lcuaptum sjustare (%) : R 0% o% 0%
cammégas'sére“géafafmp; 800 600 000
|pret ajustat {Ewofinp} - 202,81 129,20 108,00
EX mmm{mgiemmre manmz By surt ‘similar similar “similar
_ C%santumagustam{%} ' ' o &% 6% %
“ICuaniumn ajustare {Ewefmg; 2,00 oo 000
| pret ajustat (Eurofmp} 20251 129,20 108,00
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FOREELE LFL SR bbbre ke SN0 K Sry v

Raport de evaluare

& |conpiit DEFINANTARE B o Numerar Mumerar  Mumerar Mumerar

Cuantum ajustare {%] o ' T 0% 0% 0%

; _mantumagustare{Eurolmp, o s 0,00 Y
Pmtamstat{ium[mp} et e T g T PTrEr R s

5 'mﬂﬂﬂllt}EVANZARE T ] Wepartinitoare Nepartinitogre | Nepartinitoare Nepartinitoare

Caantama;astarai%} T T 0% 8% 0%

o TCORDTRDEMATA Totoazozs | simier_ “stmilar " sirndlar

cﬂ'ahtz}magusiafé(%; o T T T SR % 0% 0%

- |cuantum ajustare {Eum}mp} S ' gne R

: -"pretsgumt(sumlmp} T S mm 2026 ] 10800

5 EE.EME\EIESPECEHCEPROPREETATH . R
Co FOCSANI | . FOCSANS T rOCeANT - FOCSANI -
Str fdarc a . Cuza voda nr.

Str Palnes 30

Emumﬂﬁ
strada Anghet

Saligny Uriri
_énifavxaan ) waviten intravitan
0% 0% 0%
) ) L g0n

intravitan

: Cuarium ajustase 5
|csiantum agumfmmfmm_
Preﬂkaﬁxstat{imuimpi _ '

maatﬁmagustai’a{liumimp§ SO T : Y
'ﬁ}pﬂﬁ R T ] Pan e Pan
ma;ﬁumagﬁmreﬁumfmp} L ,;_m#_'___;; TR e R TR R Y R PRRERE Y :
-"-:’-'Pfeta;mtaxiﬁmnfmp} 2 e T T T m.o& mm S R
ey TR DISTONIE e T T e e T s Ry
c«:aﬂs.umagsmafei%% SRR RN, % % o
by &xamzzmagami&m!m@; T T T e | el gl
1 'mmammn&aﬁsmmms R reguiata sirnaiar simiiar sienilar
S Cuartum ajustare (%) o R R 05 0% 0%
."_'.Cxxaﬁtumagusiam{mrofmp} o ) S Y Y ' ﬁ;ﬂﬁ ISR Y
: 'zmwmat(amzmpl e o T T T e TTyaaa ] . A0B08

s o cazel

14 iﬁi%e&e SR ruecazsi | nueeaul ri g cazul
_i&mntuma;ustareg%; o ' ' e 0% 6% 0%
s Cﬁ:antamagustareiEuw!mp} T ! Y AR . B N T
'Ma;wtstiemimp} oo 1 hasze. | ae8ge

zs,,w% | ooese ] T oe%

Coredtia mtaﬁa brita. absohta {ﬁm’o}
Corectie totala ;m:ceamaiaamma i%}

wrem.abmtaeeamms aefemm{ammwabs&a
3 B VM.QAREA mmmsa (Euro{mp}

1r.m wasmmmm B

valpare de piat& o

“yae309€ fmp

" e4.08.2023 4,382
a0 € echmealenta 62061 fel
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Ruaport de eveluare

FUSTIFICAREA CORECTILE APLICATE:

Austare pantru tipul eomparabiiet-ofertaftrameectis
Comparabiiele A, B si C otdizate pentru estimared valorii de piata sun
tntrucat in wimne discrttitor elefonice cu progrieteii acestia sunt dispusi 5a negocieze.
sstorice referitoare a marja de negociere pentru sest Hip de propriersie.

+ oferte. Astel, acestea au f0ST decolate ¢ un progent de
Vainares corecties a fost stabilita pe baza abservatifior

Austari spacifice tranzactionarit

Bi: au fost aplicate peniru elementelé specifice tranzactionarii pt nici una din proprietatite comparabile utthizate, Seva

rece acastea sunt simiare o proprielated de eveluat din p

unrt de vedere

ai cetor cingi elernente ge comparatic specifice tranzactignari
RESTRICTH LEGALE [reglomenters wrbrnistica}

Ny am identificat chettideli imediate dupa cumparare - pENtIL
similar compC-  simar o

acest elernent de comparatie e ay fost apitcate corecti.

compA-  similar compB-
Condi¥ de Enamtare

Deoarece conditiile de finantare synt simiare, ni SURL RECEsAre corscti.,

Conditit de vanzare

Corgitis de vanzare similare - pentru scest element de comparatie oy au tost aplicate torectih

Conditl de pints (data}

i eplicate comparabiielor

(Oertete filnd de dala retents nL Sunt necesare Coredt

Corectia pentry localiznre
Zona de ampiasare a progrietati subiect este:

strads Anghef Satigry 0na 4]

Avand tn vedere poritionared proprietatidor comparabile fata de proprietates sehinct s-au avul in vedere urmatcarsle:
1ocatie comparabde vs. tacatie subiedt: A: tntravilan &: ifravilan C: intravilan
Corectifie splicate pentra kocatizare: ptA: 0% pt 8¢ &% ot C: 0%
Cosectiife procentuale se stabiiest in urma anatizes de piate pL zona de amplasare 8 proprietati subiect st 2onele unde s afla praprietatiie
corparabile, Bnand cont de (At ar recunoaste un cumparater Upk ca diferenta in pretud glatit fata de un okl afiat i zona cormparabiielot
Corectia pentru supratats
Comparablia A, nevesils morecti. 00% Comparabiia £, necesita conects. 0,0%
Comparahiia §, nacesita corecti. Q0%
Valpares coreotifior se stabileste pe baza ohservatiler istorice referitoare la efectul asupra valord dat de diferenta de suprafata dintre
comparabiie st proprietatea sebiect.
Corectil pantns destingtia (Utiizaras] fad
Destinatia terenudul A - carls consteucti - ajustat o -30%
Dustinatia terendui B - el constructi - Bjusket o 13
Destinatie teremiui £ - curtt pomstrucks ajustat ru 1.3
Corectifie apticats U cont de (3t 37 recunoasie un cusnparator tipic ca diferenta in pretid platit fata de un teren o 0 utifizare diferita
de can a proprielatE soblact.
AREERATAR EXTERIONRE {stresi, srotuare, eix}
Peserece comparabiia A are aceinast utiitali ca &f proprietaies sublact, pu ay fost aplicate covectil. (6529 - efustat ¢ 9,00 tizofma
heparets comparabiis 8 8oe aceleask yititart oz st proprietates sublect, A By fnst aplicate corecti 4303 - sustat & 0.0 Eurodmg
Deaarecs comparabdia O are aoeieas] utiliteti ta & proprielates subiect, ne s fost apiicate corectt. 0% - mpustal oz 0,04 FeAn/m
Valoanea corectiiar tme cont de 3t a7 COSI3 aducecea wtiiitatior de fa o distanta medie, cafeutul find facut in conformitate o
cataiogu "Costur de reconsteuctie - costuri de injocuine”, autor Cemeliu Schiopu
UTELTATS DISPONIBRE
Pentru comparabidla & desavece ae accesifront simiiar & teremud slugiat - ny se aphca corects. ta distanta 2
Pentru comparabiia B, denarecs are acres ront simiar tw Tecen shudial - fu s& apfica corecth. a distanta 123
Pewtres comsperahila €, Seoarere are sccesiEront simitar C tereaul stedial - me sé anda corecti. fa distanta 3%
Carectiie tin cont de Cat a7 fecunosste un Lureratn: tigic ca dfesenta in pretul platit fara de ur imobi ce dispune de wa frontd tip de acces
. Sient fata de cef at 3t eokdart Ktarimea corectied a fost caloudets pe bata anglirel pe perechi de date. ) . e
FORMA 15 PLAR & DESCHIDERE
Comparabde & - sirnifar - sirmilar cu et ad prop. sublect { 0% i Mo se aplica ooredii.
Campaiabite B - siiiar  simier rw ced al piog, sublect { % 3. Mo se aplcs corecti
ComnparabZiz C - shenia . giecit de ced @ prop. sublect { % 3. Se aplics eprectit.
tevenulud it stares cansiderat Hver.

de ecesare pentru demoiarea ConstICtiay wpchd 51 aduterea

Valcares corpctidior Bine cont de costury
asemencs tucrer.

Costutile sent estimate in haza preturiior g caie firmele de specialitate fe practica pentru

Ritele
i cazyt neceSitats paTreiari lefEnai, e Bslineaza costurilar pecesase Tideara topogretice sie parcesars.
Costuriie synt estimate in haga preturdor pe rare firanele de spedatitate ie practica peatyu ssemenes Icrari,
Compasabia A - ru Decesita conectd G0} ewrfong
Comparabia C - ha necesile carectil 000} esriomp

Caomparabdla 8 - nu necesila oorects

0,80 ewfmp
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" PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL

i varerea obtinerii de informati ralevante din piata specifica proprietatifor imobiliare sublect, au fost partuse urmatoarele patru etape principaie

1.Planificarea-in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietati subiect, determonate in: baza informatiilor furnizate de chent
informatiiior culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren, Caracteristicile considerate relevante
inciud tipul imobilute, dreptul de propriette transmis, conditille de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utifitatife dispornibite

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principaiele artere din zona, etc

7 Colectarea-Aceasta etapa presupune culegeres informatitlor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil

orin verificarea incracisate.

3. Analiza-Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului st identificarii de oferte ale unor proprietat:

imobiliare simitare imobilului evaluat,

4. Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatillor relevante si are la baza sinteza etapelor antericare, prin raportarea

inte-um format clar si cancis a informetiifor relevante identificate.

* 1n cazul prezentei evaluan, procesul de obtinere g informatiifor relevante s-a concretizat prin completarea “fisel de colectare a informatiilor de
plata®, cu date si informatii verificate si documentate, priving proprietati imobifiare similare-oferte spre vanzare, valabile la data evaluari

= proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caractenistici fizice, juridice si economice shmilare cu cele afe proprietatilor subiet
{caractenstwcr care pot £ in mod credibil si rezonabil ajustate pentre ca proprietates Sa replezinle un substitut al pmgneta;m subeectj

“IFISA DE OOLECTARE A INFORMATILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
Sublect Caomparabila & Comparabifa B Com;:vafabﬂa C
Suprafata (mp) 386 2.134 209 1,175
Sret oferta/vanzare (€fmp) 0 18 27 21
TIPUL COMPARABH £t {tranzactiefoferta] Oloferta tranzactie oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS rent absolut Drent absolut Dirept ahsolut Drept absokat
RESTRICTY LEGALFE {regiementare uranistica) Nu sunt similar similar similar
CONDITIE DE FINANTARE N sunt similar similar simifar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitcare Nepartinitcare
CONDITH DE PIATA 04.08. 2023 | similar siprsilar sherwiar
LOCALIZARE FOCSANI EOCSANI FOCSANIE FOOSANE
Trandafirifor 21
Cartier Mindrest zona Laminonsd pe
strada Anghel Saligny |Strada Marasest soldova strada Militar! ]
SUPRAFATA {mp} 386 2.134 205 1,175
DESTINATIE futilizarea teremuui) Cale Ferata curti constructi curti constructi curti constracti
AMENAIAR! EXTERMOARF {strazi, trotuare, elc) Drum Drum Drum Drum
TOPOGRAFIE/RELIEF plan Plan Plan Plan
UTEITATI DHSPORIBILE i ZORA in ZOond i zona in rona
FORMA [N PLAN & DESCHIDERE feguiata simifar simifar simiia!
“Prentra pmme:atée comparabile seiectate au fost ahisate prezentilul raport., ‘PrintScreen-ul ou oferta 31 datele e coatact ik 5 ne 8o telefon)
amwm m&m Gn(a de eompasahe
£5t, - SUBKECT (:emgwarabaﬁa & compafa{aﬁz B8 Comparabila C

. : Y g T - - — .
Suprafata {mp} 386 2132 200 1375
Pret ofertafvanzare {Efma} o 81.000 5300 25.000
Dret ofertafvanzare {Eurofmp) 37,96 21,34 2R

[reus comparagiLs ransactieoferta) oferta wranzactie oferta
Marga de negotiere din piata sgmﬁm{%} -5% 5% o% -5%

Cuntum 3535‘&&:& (Euro/mpi -1,86 6,00 -1,06
Pret estimat de tranzactie {Eurofmp} 36,06 27,34 2,31

2 |DREPTULDE PROPRIETATE TRANSMIS Beept absaiut Drept sbsoiut Brept sbsolut Drept absoiut
Cuantumy a;ustara (%i ] ) 0% 0% 03
Cuantum ajustare ggumjmp} 9,60 9,08 8,00
Preta;ustﬁ {Eﬂmfmp} 36,06 ek .

3 mmmgmgimenmre urbanistica] " Nu sunt sirmiitar simiar simifar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum sjustace (Euro/mp) .80 .08 0,08
Pret ajustat (Eurofmp} 16,06 27,34 20,21

\\‘Qﬁ?}e%hzarﬁ -“é 2
e

\‘»v, M&

/ )“ oF Auoﬁq‘ . %
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FEROFT G eVaiare

furnerar

Numerar

Nuemerar

4 .ICONDITH DE FENANTARE

pumerar

0%

0%

0%

] c;uarsthm a;usiar& {%} -

3,00

0,00

0,00
2.2

{Cuanium a;ustare (Eum[mp}

35,06

27,348

" {pret ajustat. {Eum,‘mp}

Nepartinitoare

Nepartinitoare

~Nepartinitosre

Mepartinitoere
0%

5 cawommwmm

%

0%

Heusntom sustare {%_} :

0,00

8.00

0,00
W

L masiiuStagaétérefEémfmpf o
Pret ajustat{Euro/mp)

, 2?’_3#.._ e

6 conmmnemm "

64082023

strnitar

simHar

‘sipnitar
%

o

o%

- [Cuanteim sjustare (%}

0,80

0,00

e

JCusntum ajustare {Eurofmp)

N ELR

oA

B Pret ajustat (Eurofmp}

L EMENTE SPECIFICE PROPRICTATHE

FOCSAN

FOCSAN

FOCSAN!

:.t-

straga Anghel
Sakgny

Strada Marasest

Trandafirilor 21
Cartier Mindrest

Moidova

zona Laminorul
pe strada Mitant

intravﬂan )

tedravilan .

ﬁétéé%}ii_aa

iﬁmian '

%

5%

| cxiantum ajustace el

500

548

* {cuantim ajustare {(Evro/mpl

22,34 -

ey

MW‘E"“’"’“"* e

T han

:.3._-"-§summmfm§) R TR

0.0%

mmmma;am{ﬁ} e

R

| cunrtum apistare {Eamimg}

: :_"5 Weta;usmt[smimm

cuirti chAstructl

0%

- Jounsitum ejustare (%)

. C;santum a;uszare {a:mfnw}

{Cuantun gjustare. {%} :

&%

- |Cunntuin sjustare {Enmlmpg

TR

zmetngmiﬁumiu@

T ean

Cpjan

0%

manwm agustafe i%}

t:ua Rt ajustare; {sumlmp}
|erevajustat fEurofmo}

CINNEE
HIORE

e ﬁnzma T

|OTRIOAT ISPOMIBIE

o%

A uantum a;e:siame 1%

g

Atasntum ﬁjﬁsﬁfﬁ EEumfmp} s

ETETER

|ret ajustat {Eurnfmp)

simiar

simdiar

R Emmm&mm i

r&;gusats

0%

o%

. Cuantum &gum 5%}

Gu0

|euanton sgustafe gﬁumfmp}

e

R

i amtamm teumfmpi

TR

piu & cazul

" e cazat

" s @ gaznl

ny & cazul

) A&e&e-
: Cuaamm agnstase {‘ﬁﬁ

i4

&%

| Cuantum ajustare (Eumfmp}a
k m a;mtgsum!nw;

oS

RETR

E.z?

cometie mah bm'a!m;um(eu'ré}”'

S

Corectie totala pmcenmaia ahsotuta {%}

g00% |

28, 75%

wemabnmmmm ica s«ne&‘echmt l&m&ﬂthlh:

U 21,30€ f mp

- A,038)

inmmmdmm s

wmﬁn PROPUSA (&xofm;!] -

04,08.2023

52.008 lef

Vamaredeph&:&

10.550 €
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JUSTIFICAREA CORECTILE APLICATED

A pentru tipyl comparabilel-aferts ftramzact
5% 8 SE

Comparabiiele A, & si C utifizate pentru estimares valori de plata sunt oferte. Astfel, acestea au fost decotate cu un procent de
imerutat In urma discutiifor teleflonite cu proprietari acestia sunt dispust se negociere. Valoares Corectiet a fost stabaits pe haza obsarvatition

istawice refecitoare la marja de negociere pentry gcest bip de proprictate.

Apstart specifice tranzactianarl
Na au fost apficate pentru slementele speciiice tranzactionard pt nici usa din proprietatile comparabile ulilizate, decarece atestes sunt similare cu preprietates de evaiuat din punctde vegere
al celor cingi elemente ge comparatie specifice tranzactionarlf

RESTRICTI LEGALE {raglemasttars urbanistica)
Nu am identificat cheltaiel imediste dups comparare - pentru seest element de comparatie nu au fost aplicate corectii,

compC-  simifar

comp A - simiiar comp 8- simifar

Canditi] de finamtare
Denarece conditiite dr Finantare sunt similare, nu sunt necessre corectit
Canthiti de venzare
Conditit de vanzare similare - pentry acest slament de comparatie nu az fost aplicate corectd.
Conditii de pista [data}
Ofertete find da data recenta nu Suni necesare coreCt apilcate comparabiieior,
Caorectit pantry iscslizare
Zona de amplasare a proprietati sublect estel sirzda Anghel Saligny 004 [}
Avand i vedere pozitionarea propristatiior comparabile fata de propristates subiect s-au avut n vadere uwrmatoarele;
{ ocatie comparabile vs. locatie sublect: AL fnbeavitan B: fntravilan £ intraian
-¥5% pL8: 8% pt.C: 25%

Covectile apiicate peniru focafizare: pta:
Conectiie procentuate se stabese in urma analize: de piata pt. zona de smplasare & proprietati subiect si zonete unde se efia propristatile

comparabiie, Bnand tont de £at ar recuncaste ur cmparator tipic ca dierenta in pretut platit fata de un imobil 38at in Tona comparabilieipr

Covactia pactra suprafata
Coraparabiz A, neonsita corectil, 0,055 Comparablia € necesita corecgdl,
Comparabia B mecesita corectii oo%
Vaicarea corectiZor st stabiieste pe haze chsevvatiilor istosice referitoars [a efectdf asupra valord dat de diferenta de supratata dintre
corrgavabde sk proges subisct,

Carectil pewtru destinatia fUtiizerea] tarenuiul
Bestinatie terenukil A - curli constroetE - ajustat e
Pestinalia terermgai 8 - curli constructs ajustat o
Destnatia teresabul £ - et comstrachi ajustat oo
Corectifie aplcate tn cont de (at 2 recuncaste ut cumnparator tipic o diferesta it pretud platic fata de un teren cu o wtFizare diferita

0.0%

ER

e Lea a progrietalt sehiect.

ANMEIALART EXTERIOARE {strazi, troture, sic)
Becarere comparahiia A are ateleasi utAiat ca st propriatytes subledt, fw ou fost apiicate cocectil. ok BRastat o 202 Earofon
Decarece comparsbiia § are airieast SR o2 5§ proprietates sutdedd, rw au fost eplicate corects. 0% - afustat cu 11t 4] Faro/mp
Decarste comparabiie C re acelessi GRiktALi ca & progeietated subiedt, %o oo fost aplicare oorecti. fiz: < ajustal o 000 furnfms
Valnarea corectior tine cont de £at af costz aducerea stitaior de ks o Gistanta medie, aicutt find facut in conformitate &
catalogud "Costuri de reconstryctie - costuri de infocuire”, sutor Comeliv Shiog

LUFLITATE DESPONIBEE
Pentry comparahia A, deoarece ae arves/front simflar o teremd studial - 5o 5¢ apiics corecth. % omA
Pestry comparabiia 8, decacece are prresfiront sherdlar cu terenet studdal - ni se aphics Loreeth, in rona
Peatru comparshia 0, decarece are atcesffront stmdar nu terenct studial - o se aplica corectit, e
Covectzte Tin cont de cat ar fecwR0aste un NAMAter i ca diferenta in protul platit fats & ua imobid ce dispune g un Frontf tin de acees
difecit faty de et o prosrierati subledt. Marimea canectiel a fost calcuiate pe bate anadzei pe pereckd de date,

BEZ

FORMA % PLAN & DESCHIDERE
Comparabifa A - SEmar - sienda o et of prop. subiect | OR . Nar se apiica coTRCIE,
Comparabiie 8 - simiiar - ehnRar oo cel % prop. sublect § 0% . Ner se ap¥ica corecti.
Comrparabiiy € - sirmdtar - ciferit de cel 2 prog. sulbdect { a5 1 Se aplie corecti
Yatoarea CoteCtiios e Cant de costusie necesare pottru Camodanta constructiior vechd i duceies terenaii in starea consideral Eper,
Costurie sunt estanate in baza prelurfior pe tare Brmele de specizitate be practica pentry asemenea haorast,
I el netesiats parrelast Ierarypl, s estimeaza costurion pecesare oriicars topogratce i & pRicelari.
Costudte sunt estisate it haza preturiior pe care Srmele de speciaiitate ke praciica peatry asemenes lucrart
Comparsbiia 8 - no necesitz corecti. 000 putfmp

0,00 ewrimp

Comparabla A - e neCesity caredtl.
G008 ewiomp

{ivmparabifa © - sy socesita coredtl.
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PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL ©

prin verificarea incrucisate.

imabiliare similare imobilului evaluat,

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona, etc
2 Cotectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validares acestora ori de cate ori este posibif

ints-un format clar si concis a informatiilor refevante identificate.

in vederea obtinerii de informatii refevante din piata specifica proprietatiior imobifiare subiect, au fost parcuse urmatoarele patru etape prindipaie

1.Planificarea-In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determonate in baza informatiiior furnizate de client,
informatitlor culese din surse pubtice de informati si informatiflor culese in timpul inspectie in teren. Caracteristicile considerate relevante
inckad tiput imobilului, dreptul de propriette transmis, conditile de finantare i vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatife disponibile,

3.Analiza-Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiiior, in vederea restrangerit intervatufui si identificarii de oferte ale unor proprietati

4 Diserninarea-Presupune finalizarea procesulii de obtinere a informatifior relevante sf are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raporterea
in cazul prezentet evalyari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisel de colectare a informatilior de
piata®, cu date si informati verificate si documentate, privind proprietati imobiliare simifare-oferte spre vanzare, valabile Ia data evaluarit

* proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizics, juridice si economice similare cu cele sle proprietatiior sublet
Scaracteﬁstzcz care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea sa reprezinte un substitut al pmpnetam subeect}

“'FISA DE COLECTARE A INFORMATILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN: LIBER

Subject Comparabiia A Comparabila 8 Cemparafﬁia C
Suprafata {mp) 5773 515 500 11
Pret ofertafranzare (€ mp) Q 214 136 108
TIPUL COMPARABILEI {tranzactie/oferta) Oloferta oferta tranzactie
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTIL LEGALE {reglementare yrbanistica) INeE sunt sirmiar similar simdiar
CONDITH DE FINANTARE Mu sunt similar simifar similar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitoarg Nepartinitcare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITH DE PIATA 04.08.2023 | similar similar similar
LOCALIZARE FOCSANL FOUSANI FQUSANE FOCSANG

strada Anghel Saligny 15t Mare a Unirii Str Patriei Cuza voda nr. 30
SUPRAFATA (mp} 6775 515 SO0 11
DESTURATIE {utilizaresa tevenului} Curti constrycti curti constructi curti Constructi curti consiructii
AMENAJARI EXTERIOARE {stran, trotuare, etc) Drum Dirgpere Drum Drum
TOPOGRAFIE/RELIET Parn Plan Plan Phan
UTILITATI DISPONIBILE in Zona in zona in z0n2 in pona
FORBA IN PLAN & DESCHIDERE reguiata sitnifar simvifae simiiar

"Brentru propristatiie comparablie selectate av fost atasate prazentulul raport, PrintSereen-il cu oferta si datele de contact (link s nr de telefon]

EVALUARE&IE&E&LMJI anadecmassamtie
Br. | ' EXEMENTE DE COMPARATIE . TERENURICOMPARABIE _ __ .
Ot : Co e CSUBIECT ¢ Comparabila & Comparabiia B Comparabiia C
Suprafata {rp} R RS 515 500 1
.| Pret ofertatvanzare (€/mp) R 110.000 68.000 1.188
' tmw' u;m'twm' S 213,58 136,00 108,00
TERLIL MPAMLE! [sraﬂzactie}’afeﬁa} o ' ' ofarta oferta tranzactie
|nsaria cfamgemeraéﬁnpaata speﬁfzca(%} -5% 5% 5% ‘0% -
Cuntum sjustare fEurofmp} 10,68 6,80 .08
|Pret estimat de tranzactie (Euro/mp) s 20 - 108,00
z -wmwammnmmm Brept absoiut Dregt absoii Drept shsofut Drept absoiut
Cuantum ajuistare (%] ' o 0% 0% o
Icusrium sjustare fEumfmpé 6,00 0,08 0,00
eretajustat (Euro/ma) . W2 129,20 108,00
3 .Rmmrmwgreg&emmm whamstaca} " ey synt similar sirnitar similat
JCuantum agustafe 95} o% a% 0%
Cuantum ajustare [Eurefmp) 0,08 0,00 8,00
Pret afustet {Eurofmp) 229 123,20 108,60
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-{CONDITH DE FINANTARE

Numerar

NUMErad

MNumersr

Numerar

CuBriym a;ustare £55)

3%

0%

0%

jouantum a;ustare (Eumfmp}

608

"G00

gy

S Preta;ustat{Eum{mp}

T

5 |CONDITHDEVANZARE

- Nepartinitoare <

Nepattinitoare

Wepartinitoare

Nepartinitoare

: “{cuantum ajustare (%) -

6%

0%

0%

-';:-'E;zantuma;ustamiﬁumjmpi L L

con

2 8,00 :

SG00

5 Preta;mmwaimpl

- X1

oo

SICONDITHDE PIATA

" sirnitar

' similar

similar

AEvantum ajustare {9{4

o%

0%

0%

008

o0

0,60

E:t;antum agustare (Eumfmp?

202,81

"§1 EMENTE SPECIFICE PR

OPRIETATH -

FOCSANE

"FOCSANI

TFOCSAN

FOCSAN]

strada Anghsel

Str Mare & Unini

Str Patrie!

Cuza voda nr.
30

Saliginy

: "irﬁifayi_laﬁ .

ntravilan

 bntravilan -

" intrayifar

v aomare 1]

-25%

25%

" Caantﬁmﬁjustare{&umfmpi_ o

e

{Bretajustat fEura/mp]

B SUPRAFATA tw!

- “Jcuantum ajustare {56}

o &fanmagmiamimg;i" L

. mmmm agustafe (o

:mmmﬁmemf@; o

mwganﬂms

|UTIITATI DISPONIBIE

cﬁaﬁmm aitstare {%}

mm agus!afegEam!mp; -

820

sy

135,00 - S

% mtnm&m&e&s S

regulata

similar

siyndiar

sirnifar

. lousntom sjustare (5

0%

%

)

Jevantum apistare {Eﬂmimp}

B

pmagm gamfmp;

TTaeaaE

_:ﬁ&éie"'-' T

Cnuecsmal

nuent

nu 8 caztil

" mu e carul

|cuantum siustare .

%

%

0%

- Cuaptue gjustare (Rurefmp}

age

SRR

8,00

1?1'&'{ agz;sta! (Emn[mpl

.._.Sﬂ'}?___

] 1?09

Cafecﬁem Izmta ammma (Euro}

camcﬁabfutammaimkam&fmiampmbﬂa.
. mepﬁﬁpmgim{mp}

lmmarﬁnm -

Valaare de plata: R

amame e

04082021 " 49382
) 4,322,555 [ei |

N

achivaleat s

Pagina 73 din 220

PR
vl




POEERES LF e EARMFEGGEE b R s b GH e & 8 5 K

FEEEFAEFF L LU EVEEEEET &

HUSTIFICAREA CORECTIRE APLICATE:

™ partey tipul 9 bfahoferts/tr i
Comparabiele A B s C uliirate pentru estimarea valoeh de plata sunt oferze. Astfel, acestea sy fost decotate cu an procent de -5% si 0%

sntrucat in urma discatiiior teleforice cu proprielard acestia sunt dispusi sa negodieze. Valoarea corectiel 2 fost stabilita pe baza observatiilor

istorice referitoare fs rharje de negociere pendry acest lip de proprielste.

Ajurmar spadiice tramzactionarll
N a1 fost apiicate peolru elemantele specHice ranzactionani pt nic una din proprietatile camparabile utillzate, decarece acestea sunt similare (o progrietatea de evaluat din punct de vedere
al getor cing ele comparatie specifice tranzactionari

HESTRICTH LEGALE [reglomentare urbanistics)
Nu am idenHicat chelruiell mediate dupa cumgparare - pentru acest element de comparatie nu au fost aplicate corectil,

cornp A - similar comp 8- simidar comp{ - similar
Canditii de finantere
Deoarece conditlite de finantare sunt similare, nu sunt necesare coractil,
Conditil de vanzwre
Conditii de vanzare simiare - pentry acest element de Comparatie nu 2u fost aplicate corects,
Conditit de pista {datz]
Ofertele fing de data recenta nu sunt necesare corecti aplicate ormparabitelor,
Crrectia pantns leealizere
Zona de amplasare a progiietatii sublact esta: sirada Anghel Saligny o008 a
Avand in veders poritionared propretatiior comparabiie fata de proprietates sublect S-3u avut in vedere urmatoarsle:
Lncatie wapzrabie vs. lomtie sublect: Az Intravian 3: intravian C: fntravian
pt & -25% pt.B: 0% pt.or 254

Carectife aplicate pentra focliaane:
Corectifia procentuale se stablesc in yrma analizel de plats pL. 2002 de amprasare & proprietati sublect 5t ronete wnde se afla proprietati
:

comparabils, tinand cont de (at & racunoaste un cumparatar Upic ca diferenta in pretid platit fata de un imebdd aflat In zona comparabdelor
Coractia pertru speafata
Comparabilz A, necesita covectit, 0.0% Compacabits € necesita corects. Q0%
omparabie 8, necesita covecti. 0.0%
Vaioarea corectizor se stebieste pe baza vhservatiilor iseorice referftoare fa efectul asupea valor? dat de diferenta de syprafata dintre
cormparabiie 5 proprictatea subisct,
Cowactii pantry destinatia {Ulizerea) teromdul
Destinatia terenuful A - curii comstructi - apeslatoy 2%
Destinatia terenuka B - it construlti - Bjustatcu 0%
Destinatia terenediol C - cesrté constructi apsstal %
Corectiie aplicate tin cont de cat af retuncaste un Cemparator pic ca diferenta s pretul platit fata de un teren tu o ulilizare diferits
de cea a progrietats sabfecl
APAENAIAR] EXTERIOARE: {strazi, trotusre, otc)
Deoarsce comparshilz A are aceiaast wtifitati ca 5 propriglates ssblert, nu auw fost aplicate coreqts {5 - spustat ou [1X14] Eurofmsp
Denarece tomparabii B sve arcleast utiitat! £3 o proprietatee subiedt, nu au fost aplrate corectit 0% ahustal o 8086 Eurafmp
Deoarece comparahia C are aceleas: utiitat! ra st proprietatea sulilect. nu au fost apficate corecti. 0% ajustat o0 Eamafing
e i

Vainarea comectiar tine cant 46 Cat ar cosla aducerea wUiitatiior de iz o distanta medie, catcuiul Bind facut i conformital
catalogud "Costurt de reconstrurtie - costur de infocanre”, autor Cornelin Schiopu

UTHITATE iRSPONIBRE
Pentn comparabils £, decarece ane aocesfront cmilas oo terensyt studial - nw se 3piica corect. i rona

BEE

Pogire (oemparahiia B, Gecarece are accestiTont simiar cu terenu! sTudint - nu Se aplits corecli in zona
Pentra comparaiit €, decurece afe acces ot simifer nu terennd studiat - s se 2pfica corecti i rong
Corectige B cont g2 cat at recw um CUrBerator tpic ca o in pretsd platit feta de un snobi o2 Sispune de un frontd G de aoces
diferit f5ta de cof ai proavietatyl subisct. Marimes corectiel a TosT calculata pe bazs analized pe perechi de date.

FORPAA IN PLAN & DESCHIDERE
Lomparabia & - simaar - simdar oz opf o prop. subet | £ 1 Nu se aplica corect®E.
Comparabliia & - simnilar - shmBar o osfal prop. sublect { L3 }. Buse 2pliica corecti,
Cosnparanie C - shmdar - gienit de cef &l prog. subdert | % }. S aphica corectii

valoares Lovectiior Gne cont de costuriie necesare penliu demalzrea constrectiior veckd & aduterea terenuli in starea consiferal bher
Costurile sunt pstimate it baza pretusiios pg cars firmele de speciaBiate ke practica pentru asemensa lucrart,

e ce2ud ARCasTTats parcedars Lerenidis, se estimeaza osterior necesare sidiars topagrafice si s paroeiari.
Costurile sent estimate in hara pretuefior pe care firmete de speciafitate fe practica pentru asemones luevard.
DA ewrfrog

Comparabiie 8 - nu necesils cotedtd D00 ewsfmp

Compacabie A -ty AECESHS CONeCHE,
Cormperabire © - e fi0esita oorect 000 ewfnp
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- PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

prm verificarea incrucisate.

irnobiliare similare imobilulul evaluat.

accesul, vecinatatife, punctels de interes, principalele artere din zona, el
3.Colectarea-Aceasta etapa presupune Culegerea informatiitor din diverse surse de infarmatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil

ntr-un format clar si concis & mformatitor relevante identificate.

In vedarea obtinerii de informatii relevante din pigta specifics proprietatiior imobiliare sublect, au fost parcuse urmatoaTele patru etape principaie

1.Planificarea-In aceasts etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determonate in baza informatiilor furnizate de ciient,
informatiifor culese din surse publice de informatii st informatiftor culese in timput inspectiei in teren. Caracteristicile considerate refevante
includ tipu! imobiluiul, dreptut de propriette transmis, conditille de nantare i vanzare, adresa, amplasares, suprafata, utilitatile disponibife,

3. Analiza-Procesut de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vedezea restrangerdi intervalubui st identificari de oferte ale unor proprietati
4.Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante st are la bazs sinteza etapelor anterioare, prin raportarea

* bn cazul prezeatsi evalizari, procesul de obtinere & imFarmatislor refevante s-a concratizat prin completarea “fiset de colectare a informatitior de;
piats”, cus date si informatif verificate si documentate, privind proprietati imobitiare simifare-oferte spre vanzare, vatabife la data evaluari,

* propeietatiie imobifiare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice $i economice similare cu cele ale proprigtatiior sublet
{caracterrsm:e care pat fi in mad credibil si rezonabil ajustate pentru Ca proprietatea sa reprezinte sn substitut aE propnetat;e subcect}

FISA DE COLECTARE A INFORMATILOR DE PIATA REEVANTE TEREN UBER
Subiect Comparabila A Comparabila B Camparablia 9
Seprafata {mp} 456 515 500 i3
Pret ofertafvanzare (€/mp) 1) 214 136 108
TiPUL COMPARABILE] (tranzactiefoferta} Doferta oferta tranzactie
DREPTLH DE PRDOPRIETATE TRANSHMIS Drept absoiut Drept absolut Orept absohst Drept absolut
RESTRICTH LEGALE ireglementare urhanistica) Neg sunt simifar samilar similar
CONDITIE DE FINANTARE Nu surt simsilar similar similar
CONDITH BE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitcare
CONDITH DE FIATA 04 08 2023 | similar simifar similay
LOCALIZARE FOCSANIL FOCSAN] FOCSARY FOCSANI
strada Anghel Saligny |Str Mare a Unirgi Str Patriel Cuza voda nr. 30
SUPRAFATA {mp} 456 %15 =00 11
DESTHNATIE [utifizarea terenubui} Curti constractii curti constructs curti constructi Caiti Constructi
AMENAIARE EXTERIOARE {straz, trotuare, etcj D Dram v Drum
TOPOGRAFERELIEF Plan Man Plan Plan
UTHLITAT! DHSPONISHE il ZONG in zona in zona in zona
FORRMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata 1imitar sirnilar sirmilar
T Preatrs propristatii comparabile selectate aa fosk atasate prezentubsl ragort, ‘PrintScreen-ul ¢ oferta s dawe tie contact flink si av de telefon}
wummmmm; Gnhﬁemmpame
ot RN o o SUBIECT Comgambaﬁa A Cmnmrahﬁﬁac B Comparabifa
“|Suprafata {mp} AR 515 500 1%
pret ofertajvanzare {€/mp} E 110.000 68.000 1388
' ie'rét mzvahmiré (Mmﬁ} K s .- 213,59 136,00 108,00
: HWL COMPARARILE wamamefei‘erta} ofena oferia tranzachie
Marja de mgacsere gir piata sgx&csfmsﬁi} 5% 5% E Y s
Jesntum ajustara (Eura/mpl S 110,88 5,80 9,00
Pret astimat @emmegzmn!mpi 202,81 126,26 168,00
2 [DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSHIS * ° Drept absoiut Drept ebselut Dregt absolat Orept sbsalut
Cuantum ajuszam é%} o ) T 2% 0% 5%
{Cuantum a;ustare {£mofmp§ é«,eﬂ .00 &.00
Pret ajustat {Euro/mp} - 262,81 126,20 108,00
3 |ReSTRICHI LEGALE {mgiemm mtwmncai " hu sunt similar simnitar sinilar
Jousntum ajustare (%) | : o 0% 0% o3
Cuantum ajustars (Eurnfmp} 0,00 2,00 0,00
Fret alustat {Eurofmp) 202,81 139,20 108,00
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Raport de evaluare

4 .|coNoiTIDE FINANTARE Nvmerar _____  momerar | Numerar .. wumerar_
Cuéétﬁ'maghﬁarét"é}” S N SR N Rl B 0% 0% |
. |Cuantum ajustare (Euro/mp) » 008 808 Tgot
fretajustat{Euro/mp} " 291 C 129, 108,60
5 |CONDITRDE VANZARE . Neparinitoare | Wepartinitoare | Neparlinifoar® | Nepartnitoare
A Caantur alustare (%) TR 0% 0% % ]
[Coantum agustare (Eira/mp]__ G008, 8,00 ~Lg,00
iPreta;mt(EW‘!me] i 120,25 © 108,08
& |CONDOWDEPATA ©~ = os08.2023 | . simdar - smitar - similar |
. [cudntum austare (K} IR 8% 0% A
| cuantum a;ustare(Eum!mp} o g0 - 1 meo |
- mtasnswmmimp} 202,91 129,20 108,00
' mmwsmmepammme - ' -
i -Emwmnﬁ'. i FOCSAMI FOCSANS " FOUSARE " FOCSANI
! il Sﬁag:hgﬁhel S Mare & Ui Sir Painel Guza voda nr. 30
: : éntrawiam Nt %WEWEBH 'ﬁn&aﬁian : inﬂaﬂim
| exidntum ajustare g%} L : -35% OB . 25%
mantumagustare {Eumfmp} S -Sﬁ,?’i a0 T ]
: Pretagm{ﬁmfml ' ~ 335,80
'8 ISUPRAFATA(ma}
R c;uaammagumm %§ :
< cuantum ajustare | Eum{mp;
'-Jpreta;mtgamim}

‘Curt congtruct

L gairti copstrugti | ourld

R G.Jantnmagustam{%} %
R | {:ﬂanﬁzmawmr&{&m!m?% TR R
_ m {Emafmp} o ..
szmma;ﬁmre{%} %
: wmmagamisum!mﬁ e
thetaimtw%nai SR
* Icaantum g) : ey -~
. __:Cﬁaﬁumaaum{&szmi B L R
u 1unurmwmm Tiinzeng o
.z wmmagumm} %
o mmmma;umm iEumfm&; ' T R
: reguiata . G similar g s
.';;c.zammg;usmmgﬁ; R 0% g% 1 0%
' JCuantum ajustare {Eumfm} Clgen Taen SR
: Prataiwkatt&mximpi Ta5218 “aa 1300
T Ue5288 129,28 135,08
fry ALteié nu ezl “rueemul | rue carut | e oozl
_méfrﬁxmaguﬁaéefﬁ}« o o% 0% o% -
| Cuartam ajustare (Eurofmp) ' 000 0,00 gl
' Pretatm{emfmpt ' ' 15238 L, 135,00 -
caeﬁiemizhmaW(ﬁum} Y 008 72
Cornctio totala procentuata abrsoluta (%] "% | 000% 25005
mhmmmim&aﬁe&whmwﬂﬁm S R e
' \FALBAREA?ROP&SA{iiumfmp} : T e nE fmp - .
}mm«mmndm "04.08.2023 T 0382
\aloare de ptata o 58,0208 € echivalent 2 " aanaselel

Pagina 76 din 220



P OELERGE ML USEE-VESCHEE K GESE TrE e

Raport ¢ cvaiudre

JUSTIFICAREA CORECTIILE APLICATE:

Afustare pentru tipul comparzbilel-ofertaftrameactie
Comparabilele A, B si G utilizate pentru estimarea valordl de piata sunt oferte, Astfel, acestez au fost decotate cu un procent de 5% s Ok
Iatrucat In urma discetilior Telefonice cu proprietarii acestia sunt dispusi 5a negocieze. Veidarea corectiel fost stahilita pe bazs observatiilor
Istorice referitvare 1z marja de negociere pentay acest tip de proprietate

Auttar spacifica tranzactionarii
Nu au fost aplicate penteu slementels specifce Lranzactionari pLaid vna din proprieratite comparabile utiizate, deosrece acastea sunt similgre ¢u propristates de evaiual din punct de vedere
af celor cinc ele; e compatatie specifice tranzactionaril

RESTRICTH LEGALE {reglnmurtare urbanistica)
Nu am identifipsl cheltulel! imediate dupe cumparare - gentru acest elerent de LoMPARATE n 2u {ost aplicate corectit
comp A - similw comp 8- similar compf - simifar

Conditii da finantire
Deoarece conditille de finantare synt simifarg, nu sunt necesare corectl,

Conditil 35 vanzare
Conditii e vanzare similare - pentru acest sfement de comparatie nu aw fost aplicate sorectit

Conditii de piats (data)
{ertale find de dats recentta nu sunl necesare covectit aphicate comp,

Corecils pewtry focalizare
Zona de amplasare 2 proprietatii subiect este: strada Anghef Satigny zEnE G
Avar:d in vedere pozitionares proprietatiior comparabife fats de proprietates sulyiect s-ac avel in vedere urmatoarele:
Locatie romparabde vs. focatie sublect: A mivaviles B: Iniraviles C: intzavitan
Lorectifte aplicste pentru focalizave: prA: -X5% pt. B: % s O 25%
Corectabe procentusie se stabilesc in vrma angiize! de piats p. 2ona de amplasate @ propeittati subiect si onele unds se afis propristatite
cormparabils, Grand tont de cat or recunoaste un cumaarator Higic ca difereata in pretud platit fats de os imobi affat in zone comparabiletor .

Corectiz panira sgpeafata
Comparstis A, necesita corectii, 0% Comparaba (. necesila cosectd G
Comparabila §, necesits corects. 0.0%
\aloares corectilor se stabileste pe baza obsenvatiior Btorice referitoare ia efeciut asupra vatord dat de diferents oe suprafala dintee
cormparabile s i subiect.

Cornetll pamtru destinatiz {UtEreraa) teranubd
Destinatia lerenubul A - cutl constrectn - ajuslal Cu %
Destinatia tecenyhai § - cuarti construci - ajustat cu %
Destinatia terenadud £ - curt constructi Ajustat cu 0%
Corectiie apicate i cont de tat & feCunaasts ur cumparator Gpic ca diferenta in pretid platit fata 48 un teren cu o utiRtere diferita
de cea 3 propuietald sublect.

AMENALAR] EXYERIOARE [strazi, trofuare, st}
Denarece comparaiiis A 270 aceieasi utiitet] ca si proprie@tes subiect, nu au fost anticate Corectl. 0% - hustat cu 0,00 Eusafmn
Decerece comparabis B are aceltest URtaY ca o proprietales sebiect, nu 2w fost apPate corecth. % - giustatow 200 Euro/mp
Deogrpce tamparabia © are aceleasi utilitali ca & proprietatea subieet, o au fost apSicate corecti. 0% ajustat o5 Goe Eurn/evg
Valparea corecsidior tine coat de 3t a7 coste attucares otiHatEOr de fa o dstanta medie, calouivl find famt in conforeitate e

3 "Costust de reconstryctie - cosTuti de intocuire . aular Covnaitu Schiops

UTILITATE EMSPOREIEE
Dentr: comparabia &, deoarace are sresfroml similer o terenul studiat - 4y se aplics corectii i 7oA. e
Pentru comgparabiia B, deoarece &g aetes/front simifar ou temnol studial - fu s apiice orrerti. inzona 423
Peatre comperahila £ Secarece are acces/front simiar Cu terenut statat - o s 200 conecti. % 20082 R
Corectifie B oont de LAl 37 BIEROASE s CUmparator Gpic ca diferenta in pretd] platit fata de un ol ce dispune de ux fronty tp de acces
difeqit fetp do ce! at propriataty sublect, Marimed corectied a fost caloatata pe bate anabized pe perecki de dats.

EORSER IN PLAK B DESCHIDERE
Compacabiia A - samilal - sémifiar cu <2l ol prop. sulitect { 0% & Nu se aplica corects.
Compaabis B - shrmdar - simitar ce ol @ prop. sublect | (13 1 N oo apbica corecti.
Compaabia € - similar - difert ge ol al prop subiect | 9% i. Se apiica corpcii

Valoarea msctifior Bioe cont e casturis netesare pentru Sempiares construotiior srechi o achaceree tecenubid In stares consioral Bher,
Costuriie sunt estimate in baza preturiior pe cave firmele de speciafitate fe practica pentry ssemenct hecrasi.

Altada
Br cazud necesitats parceladd tevenudl, s pskimeara cesstrdor nedesare Tadicard topoprelios st a pevielard.

Costadie sunt pstimate in haza preturiior pe rare firmele de speciatitate fe practiva pentry asamenea ferarh
Comperabia A - pu NeCeslts COrBCtE, Q00 swtfep Comparaifia § - nu necesits coradti G000 ewfmp
Comparabile - v necesita coredti 0,00 ewrfmp
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Baport de evaluare

s TUPROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHEORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI )
invedersa obtingri ¢e informats relevante din pista specifica proprietatilor imobitiare sublect, au fost parcuse urmatoareie patnu etape priacipaie

ta etapa au fost evidentiate caracteristiciie proprietati subiect, determonate in baza informatitior furnizate de client,
e considerate relevanie

fe disponibile,

1. Planificarea-ln aceas
informatitlor culese din surse publice de informatii st infarmatiiior culese in timpul inspectiei in teren. Caracteristicil

includ tpul mobilului, dreptu! de propriette transmis, conditite de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utifitati

accesul, vecinatatile, punctele de inleres, principatele artere din zona, etc
2.Colectarea-Acessts etapa presupune culegerea informatilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil

orin verificarea incrucisate.
1 Analiza-Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatidor, in vederea restrangers intervalului si idestificarii de oferte ale unor proprietat:
imobiliare similare imobilulul evaluat.

4 Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are fa baza sinteza etapelor antericare, prin raportarea

imtr-un format clar s congis a informatiifor relevante identificate.

grocesul de obtinere a mformatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a informatiilor de

* in cazal prezentel evaluari,
ocumentate, priving proprietatt imobiliare similare-oferte sore venzare, vatabile la data evaluaril

piata”, cu date si informati verificate si ¢

* proprietatile wnobiliare preventate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice $i economice simifare cu cele ale proprietatiior subijet
{cazactensnc: care pot fiin mod eredibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea sa regrezinte un substitut al pmpnetam suwect}

" F1SA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabiia A Cownparabila B Comparabils C
Suprafata {mp] 70 515 500 i1
pret cferta/vanzece {£fmp) [} 214 136 108
TIBUL COMPARABILE! {tranzactiefoferta} Qloferta oferta tranzactie
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absoliut Drept absolut Drept absolut Drepi absolut
RESTRICTH LEGALE fregiementare urbanistica) P sunt simidar similar similar
CONDITI DE FINANTARE Nu sunt simifar Chl sirnifar
COMNDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitgare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITH DE PIATA 04.08.2023 | simifar simifar sirmtlar
LOCALIZARE FOCSANI FOCSANI FOCSANI FOLCSANI

strada Anghe! Saligny |Str Mare a Uniri Str Petried Cuza voda nr. 30
SUPRAFATA (map) 270 515 500 11
DESTINATIE {utilizanea terenului} Cale Ferata curti constructi curti constrectii curti constructii
ARMEMNAIARI EXTERIOARE {straz, trotuare, etc) Drum Drum Drum Drum
TOPOGRAFIE/RELIER Plan Plan Plan Plan
UTILITATI DISPOMIBILE i zona inzona in zona in zQna
FORMA N PLAN & DESCHIDERE regulata simnifar similar simiiar

' Prantni propeistatie comparobile selectats au fost atasate prezentulid Taport, PrintScreen-d cu ofierta s datele de contack [ink 51 nr de telefon}

EVALUAREA'!EREN&&U! Gﬂhdewnpatme
Crt, -- e e SUBRIECT cﬁma:abtiaa\ Comparabile B Comparabiia C
- T T ™, - T
" suprafata imp} Y 515 500 1
1pret ofertafvanzare {€/mp) ' 118,000 6%.600 1.189
Pret afena}vmuafe (Eum(mp} 213,50 13500 108,00
Eﬁmmsmmsmmml B R o
]T&Pﬁt CG&&?AWLEE {uan'zmié!o'fe'ma} oferta X oferta tranzactie
;Mmademwem:ﬁapamspecaﬁea{%} 5% 5% -B% ot
{Cuntum ajustare {Eura/mp} ' -50,68 3 5,80 800
Pret estimat do tranzactie {Euro/mp} w3t 1520 102,50
2 mmlnepm}mm\rsmsnm ' Deapt shsalut Drept absolut frept absolut Brept absotul
Cuanttm amstare £%) 0 ' 0% i) a%
Coantum amstare (Eurn/mpf ' ' gen 006 8,00
Pret alustat {Ewrofmp} 202,91 128,20 108,00
3 Mmm(rmmemmm} : B sunt cimalar | siilar simitar
Cuantiym ajustare {%) % o% oo
Cuanturn ajustare (fure/mp} 0,00 0,00 0,00
Eret ajustat (Eurofmp] 202,91 126,29 108,00
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KOPDOIT G eviiare

4 {CONDITIEDE FINANTARE

Numerar

Numerar Numerar

Numerar

|cuantum ajustare (%)

0% 0%

&%

Cuantim ajustare (Eumfmpj

a0 0,00

: Fmta}nstat{Eumfmp]

Sorsi H020

“iag00

5. cm&nmfm:vamnf o

Nepartinitoare

| mepartnitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoars

0% o%

o%

. {cuanturn afustare {Sﬁ} =

.':G’m'_. T Y.

9,00 -

'.: Jcusntum {aéu'sséfetsarélmpi
- }Pret ajustat) {Eurofmp}

“aaen T e

- -0%.88.2023

sirnitar " similar

" similar -

6 CB?&SE‘I*DE PEATR

0% 0%

0%

. Cuatiturmn a;ustare {96}
Jcuamtum aga:ssare {Eumf mpl

o0 - TR0

Y

202,91, aeen

TR

met aiustat gEumfm;:]

ELEMENTE SPECIEICE PROPRIETATH

"FOCSANE

~ror —

CUFOCSANE ¢

FOCSANY

strada Anghel

Sir Mare & Uniri Sfr Pafne:

Cuza voda or 30

Saligny
- antravitan

intravitan

' _-En_ﬁ*éﬁiéxg.

Emavé§an :

Neuantum aestare 15

-25% 9%

25%

L S0

Crmm

N manmma;umre{ﬂum!mp}
pretagm{mfmp}

TTaeas | imge | ases

135,60

B smﬁmu gmg)

: Cﬁaﬂﬁtnguﬁare i%}

g Cugnturn sjustare (Eyrafmp} -

]mmmgam}mpl

Cﬁmmnaaum{%}

mmmagezm{ﬁumfmﬁ TR

" chantum ajustare (%)
[Cusrium sjustore urafinp]

C pret ajustat {Eurojme)

regulata

simiar siriar

313 mmmm&mm :

&% ﬁ%

“|cusntim ajustare {%)

B | Eyantum gjustare {Eﬂmfmp}

[pret sjustat feurofmg)

‘nuegazal |

"y ecazul pu'e gazud

“rus B el

14 [Altele

T %

0%

| Cuantum ajustars (%)
" {Cuantum agwstam {Eam!mg}

RO

- mtag:m Eauafnsp}

mmmmmgm; s

T e

Coreetia totala procerd """absdh:’tai%}'

Gomcmbrm;‘ea mazmims-a eﬁemm l&emnparahi!a.

UAL&!E&E& mapusa {Eamjmp]

' m&ma :

Ic:mva;mgmm

" V48R0 €

“echivalent a

Valpare de plata :

R
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Kaport de evaluare

JUSTHFCARER CORECTHLE APLICATE:
ARurtsre pantnd tipul comparebifek-ofenta framzactia
Campaeabitele A Bsi Cutifizate pentry estimacea valor de piats sunt oferte. Astfel, acestea su fost decotate cu un procent de 5% st 0%
inteucat in urma giscstilnr telefonice cu propriefadi acestis sunt disbusi sa negotieze Vainarea corecties a fost stabifitz pe baza observatilor
istarice ia marja de negodiere pentry acest lip de proprietate,
Austan! spacifice transactionarit
Ku su fost aplicats pentru elementele spectice tranzactionadii ptnictuna din progrietatiie comparebile utilizate, decarece acestes sunt simiiare u proprietates de evaluat gin punct de vedere
i cefor cing te de somparalie specifice Lranzactionart
BESTRICTI! LEGAEE |
Ni am igentificar chelruied diate dupe cump - pantry eess lement de camparatie iy au fast apiicate corectl,
comp - simdar comp B - similar compd - similar
Cordditi de fimentare
Decarece condititie de finantare sunt similare, ni: SURT HECESATE Coractl.
Conditi de ventare
Conditi de vanzare simitare - pentry acest element de comparatie nu au fost aplicate corectif.
Conditii da pigte (deta)
Ofertele fiind de data recenta nu sunt negesare corectii apiicate comparabifelor.
Cacectia parrng iocalizars
Zona de amplasare 2 proprietatii subiect este: strada Anghef Saligny ona G
Avand in vedere pazitionacea proptietatiior compacabile fata de praprietatea subiect s-au avut in vedere yrmatoarele:
tocatie conparabie vs. focatie sublecl: Ar intraviian B intzavian L intravifan
Corectitle aphcate pentru focafizare: ptA: -25% ot 8: a% [ 25%
Corectiie procentasie se staliless in urma anatize de pieta pt. zons de amplasare 8 propaetatd subledt si 2omels pade se afia progrietatie
comparabile, Bnaad cont de cat ar recunoaste un cumparator tipk: ca difecenta in pretal platit fata de un Imabi afiat in zona comparabiietor
Corectia penir suprafyia
Comparafifa A, necesita coredti. C0% Lowmparehila C necesita coterTs. o8
{omparebiia B, necesita corecti, O0%
Valoares corectiZor se stabileste g Daza abservatiior istosice referitaare fa efectul asupra vaiosit dat de difarenta de suprefata dintre
axngparabie s proprietatea subiad
Coractii peatru dasiinetia {L¥Ezarea) teranalad
Bestinaltia teremaiol & - Turts consteurli - Bustat 0%
Destinabia terenuierl § - Curth constructi - ajustatCs o5
Diestinglia terenudef O~ curti construds ajustet ¢ o
Corectiiie ap@tate tin cont de (8l a7 recuncaste ul cumparatos Balke ciferentia in pretid platit fata de un teren <o o wiBizare difecita
de cea 3 propriolalil sublect
AMENATAR] EXTERIOARE [straz, trotuare, ate}
Beoarem tomparbla & are acelpast GtHMalE ca 5§ proprietates syblect, au 2u fast aplicate corecti. 0% ajustat o 090 Ewrofmp
Denarece comparebiis B are aceleas? wiHitati (2 s} progsietalea subdect, mu au fost aplitate corectdl. e - afustat ce 083 Eusofmg
&% afustat o [1Xe 4] furafog

Deoarece comaarehiia £ Bre soeleast uTiFtali ca 5i progrietaten sebiect, niau fost apbicate covectd.
Vatoaree LorecTiGs e COAT de at o cosle aduterea utiitatfior de fe o distanta medie, calouhyl Hind facstin conformitate oy
catajogad *Costar de recansbouclic - casturi de nlpnsine”, autor Coonelin Schinpu
LUTILITATE DISPONIBRE
Pentru compasaiiia &, deazrece ane acces/ et sl tu terenud Stwat - tu s¢ apficx carects  rona
Bpatrs compirabiia B, deoareoe are accesffront simiter e tesemsd studial - fv se apfica corecti. i zoma
iR TGN

Perdra romparabia U, decarece are acoes/front simitay e rerenad sTedal - o e 455 corerti.
Coractie tin cont de cat a7 fecunaaste un Comparator tige ca dierents in pretut platit fate de un imabil ce dispunt de wan fronty Up de acces

difecit fata de cel af progrietal® syblect, Marimea corectiel 4 fost rakulata pe baze analizel pe perechi de date,

FEE

FORBAR IM BLAK & DESCHIDERE
Comparabiia A - sirmlary - simdiar ca ced @ prop. subiect { g% . N se aplica corectfl,
Lomparabily B - shenilar - shmitar cu cefal prop. sabbed { 0% 3. Nu se apfica corectth
Compretta € - sirniias - gifesit de cof al prog, sublect § ¥ §. Se apfica coredti

Valodres corectior ne cont de costurile necesare pentrs demalarea constructior vechi $i aducerea terenults i starea coasiderat Hoer,
Costusile sunt estimate in haza preturtior pe cace Sranele de specialtate le practica pantru asemenes lutratt.

i cared necesitatd prrrelark tevetudyl, S estimeaza costuriior necesae wigicarE topogratics si 2 parcelack,

Costurse sun estimate in bara prebudor pe care firmele de speciafitate i practics peniry asemenes fucrast,
Comparabils A -nu secesita corecthi. 0.0 ewrimp Comparabiia § - ou nedesila OOfecTs Q.06 ewsfrap
Comparaiia U - nu necesils gorecti. B0 enrfing

Pagina 80 din 220




Rapaort de evatdre

P OEEEEE iFUEFIEIRILEFE £ BAFV £FE &£ 2 S H

" PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL -7

ins vederea obtinerii de informati: relevante din piats specifica proprietatifor imobiliare sublect, au fost parcuse urmatoarele patrv elape principale

1 Planificarea-in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, detesmonste in haza informatidor furnizate de chient,
in surse publice de informatii si informatiilor culese in Bmpul inspectiei in teren, Caracteristicite considerate relevante

informatiilor culese di

inchud tiput imobilulid, dreptul de propriette trassmis, conditiiie de Fnantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, vtiliratile disponibiie,

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principaiele artere din zona, et

2 Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informati st validarea acestora ori de cate ori este posibil

i}l’lﬂ verificarea incrucisate.

3_Analkiza-Procesul de analiza are ca scop fitrarea informatiilor, in vederea restrangerd intervalubul st identificark de oferte ale unor proprietati

imobiliere similare imobilului evaluat.

4 Diseminarea-Presupune §i

intr-un format clar & condis a informatifor relevante identificate.

* In cazul prezented evaluari, procesut de obtinere 8 informatiilor
piata”, cu date si informatif verificate st documentate, privind proprietati imobiliare similare-oferte spre vanzare, vatabile la data evaluaril,

* proprietatile imobiliare prezentate in fiss de colectare av caractesistici fizice, juridice st economice simiare cy cele ale proprietatilor subiet
{caa‘actenstecs care pot fiin mod credibi si rezonabil ajustate penfru ca proprietatea s& reprezmte un substitut ai m’opnetam subsed:}

finalizarea procesului de abtinere a informatitior relevante siare fa hara sinteza etapelor antericare, prin rgporiatea

relevante s-a concretizat prin completarea "fisel de colectare 2 informatiiior de

" FISA DE ODLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - "TEREN LIBER ©

Sublect Comparabiia A Comparabila B Comparabite C
Suprafata fmp) i7 2.134 202 1,175
Pret ofertafvanzare (€/mp) G 38 27 21
TIPUL COMPARABLLEL (tranzactiefoferta) oloferta tranzactie cferta
BREPTUL DE PROPRIETATE TRANSAMIS Drept absolut Brept absolut Drept absolut {Drept abschat
RESTRICTH LEGALE {freglernentare urbanistical Mu sunt similar simitar irnidh
CONDITH DE FINANTARE N sunt siraiar similar simifar
CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare Negartinitoare Nepartinitcare Nepartinitoare
CONDITH DE PIATA 04.08.2023 | simifar similar simsilar
| LOCALIZARE FOUSANI FOCSANT FOCSANI FOUSANI

Trandafiritor 21
Cartier Mindrest zoma Laminorul pe

strada Anghel Saligny |Strada Marasesti rotdova strada Militari!
SUPRAFATA mia} 17 2,134 7649 1.17%
DESTHNATIE {utifizarea terenului} Curti constructi curti constructi curfi constructii curti constrecti
ABAENAIARE EXTERIGARE {strazi, trotuare, elcy Drurm Druery D DBrum
TOPOGRAFIESRELIEE Plan Plan Plan Plan
UTILITAT! ISOONIBILE it zong in Zona in zona in zona
FORMA M PLAN B DESCHIDERE repulata sirpilar similar simslar

" Prentru proprietatiie ‘comparablie selacate au fost atasate prezentulul report, PntScraen-id e oferts < datele de contact fink 51 o de tg&efoﬂi

EVALUAREA TERENULUL: Grita de comparati
Bt ELEMENTE DE COMPARATIE _ TERENUR! COMPARABHE
it o o o SLBIECT Comparabila & Comparabiia 8 Comparabiia C
= n S S a— -
“1Suprafata {mp} 17 2132 208 L1175
“ pret ofertefvanzare (€/mp} ; £1.008 5700 25,000
Pret ofertafvanzare (Ewrofmg) : 37,96 2738 24,28
; T ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARN '
.']n?ﬂ&tﬂs&?ﬁmtﬂfﬁaﬁa&ﬂafm% e aferta ranzactie aferta
#arja de negociere din piats spaciﬁw{%} 5% 5% 0% -5%
Cuntum ajustare (Euro/mp} o ‘1,50 6,60 1,06
Pret estimat e tranzactic (Euro/mp} 36,06 27,34 o0
2 _'Wmmﬂﬁﬁr&m B Drept absolut Deept absolut Drept absohit Drept absolot
mammagustare{%} ' e D % 6% 0%
Cuarium ajustae {Eum;‘mp} 0,60 a0 2,08 -
Pret ajustat (Burofmp} ' 36,06 27,35 02
3 Rﬁsmmﬂtmﬁregimﬁm Brhamsﬁmi B sunt sienilar sirmifar sirmibar
Cuantum asustare (%} ) ) B 0% 8% 0%
Cuarrtum ajusiare § E_um! Mo} 6,00 0,08 0,00
Bret ajustat {Eurofmp} 3508 27,34 2,21
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Raport de evalopare

Numerar MNumerar

Numerar

Numerar

& | CONDITIEDE FINANTARE

0%

0%

0%

. [Cuantum ajustare (%}

0,00

oo

6,00

R Cuantum a;ustare {Euro;’mp}

36,08

©o 2,34

Tae

Pref a}ustat (Ei!fnfm‘p)

"Nepartinitoars separtinitoare

Nepartinitoare

wepartinitoare

5: CONBR'II BE VANZARE

0%

0%

0%
800

|cuantum aiustare (%] -

T

g

Jcuaanm ajustare (Eurofmp)

35,06

N3E

simiar

- Ipret ajustat (Euro/mp)

4082023 similar

~simiter

& . JCONDITUDERIATA -

0%

0%

%
o8

 {cuantum ajistare (3%} -

v

6,00

Cuantum aiustare [Euro/mp}

| 36,06

prt st ol

ELERENTE SPECIFICE PRODRI ETATH

- "

“FOCSANE " FOCSANE

EOCSANE

strada Anghel
Saiigny

Sirada Marasesh

Cartier Mindrest

Trandafirilor 21

kﬁs&fo&m

zona Laminorul
pe strada Militant

intravilan intravitan

- intravian

%nuﬁwﬁan

-25%

0%

5%

exartom ajustare 9%

g 0h

PP

545

{ecanumajustere {Eumfmp}

A

837

‘ Pfetakmtﬁmwfmp}

: maﬁtumagumtsumfmpi

. |pret sjustat {Earn/mp)

Tinrore
0%

j¥E tmtmmmsmmms

o Clsantum agaszare %L

Taoe

et

* L ICugntum ajustare (Eumfm;:}

- [Prek ajustat (Frafmp)

T

sirnilar

sirmilar

sisvdlar

bR sﬂmmmam

reguiata

o

o%

feuantum agtrstare )

oo

= {cuartum siustare {Euro}mp}

AT
P

i '--zpretagm;ta:{ma;mm

ny e garul

nuwecand nu e caz

" nuecazul

&%

141.-mele”'
Cuanwm agustzm E%k

0%

0%

500

e

{cuantum apesiare {Eurc{mp?

Coamess

Taae

25,27 T

' 'zweta;mmismfmp}

R

Corectie tatala brita sbsolista {Eura} -
Coractis totala procentuata absoiuta o5

“haw

cmmbrdueamaif;ﬂms-aemtammm o
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Raport de evaluare

HUSTIFICAREA CORECTHIE APLICATE:

bilel-aferiaf
/

s pentry tipul
Comparabiiele A, B 8 C otilizate pentru sstimares valorii de plats su
intrucat in yrma discutiilor tefefonice cu propristarti scestia sunt cispust sa negocieze, Vainarea corectief a fost stabi}

istotice referitoare la marja de negociere pentry acest tip de proprigfaie

1 oferte. Asthel, acestes au fost decotate cu ub procent de
ita pe baza observatifor

Apustart spadifica wanzactionar]
Nu au fost aplicate pentry slementele specifice tranzactionari: pt Aici uns din proprietatie comparabile utiizate, decarece scesiea sunt simitlare cu

proprietates de evaiual Sin punct de vedere

at cetor cind elemente ge comparatie specifice sranzactionartt
RESTRICTH LEGALE {regiementare urbanistica)

M g tdeatificat chefuiett imediate dups cumparzre - pealiu 30esl elament de comparatie nu au fost aplicate COrecti.

compA- smilar compli- simifar comp€ - similar
Conditii de finantare
Deasrece canditiie de Bnantare sunt similare, i SunE ngcesare corectit, _
Conditii de vanrara
Conditd de vangare similare - pentru acest elpment de COMPYTAGE N 3¢ fost aphicate corecti
Conditii de plata |duta}
Cfertete Bind de data recenta o Sunt necessre corertil aphicate comparabifelon
Corectia pesriry iocalizare
Zona de amplasare a proprietatii sublect este: strada Anghel Safigny on8 1]
Avand in vadere poritionarea progrietatifos comparabite fata de progristates sublect s-ou avat in veders urmatoarels:
Locatie comparabile vs. jocatie subiedt: A: intravilan B: Wtravian € intrgwian
Corectile apRoate pentru kicalizare: pt Al -25% pt. B % ot O 15%
Corectile procentuaie se stabllese in wrma anafizei de piatz pt. rone de amplasare & proprietati suhiact st 2oneie unde se afia proprielatie
comyarabie, Grand cont de cat a7 recuntoasts un Cumnarator tipic 2 ciferesta in pretgl pletit fata de un imobi afial in zona compacabilelor .
Coractia pentrs supratats
Comparabiis A, necesita coneciii. R8s fomparabia O, oeCesita cosects. 0%
Comparatia B, necesits coveCH. G%
Valoarea roractior se stabileste pe baza observatilor istorice referizaare iz efectyd asupre valors dat de diferenta e suprafata dintre
ks fiz i proprictalea subiech.
Caredti pantru Sestinatia (Utilizaraz] terensiyl
Cestinatia teremstul A - curtl constradti afustat v 13
Destinatia terenutui § - curth construct® ajustat tu %
festinatia terenuha U - crti construct® Bpastat G %
Cosectitie apicate tin cont de cat af recuncaste un cremparator bpic ca difesenta i pretd platit fata de un teren ca o wtiizare diferite
de oeR 3 g subigel.
RAAENAIARY EXTERKIARE {siyaxi, trotuare, elc}
Devarers nomparabita A ane aceleasi yritati ca sl propoetatea sublect, nu au fost apticate oorecti. O% ajustat oo 4,80 Fusofeng
Decerern commparatila § are aceiessi utiitet a si proprietatea iwbied, au By fost apicate corertR e - ejustat oz 800 Eurn/mp
Deaarece comparsbile € are acelesst otiftat: ca 5t proprietatea suhiect, fe au fost apiicate vorect. e Bfusiat G 008 Frrofmp
calioahd B facut in confarmitate o

alnarea tosectHor tine pont de cat ar Costs aducerea wthitaliior de o stante medie,
", aator Cornedis Schiopy

catalogul “Costari de reconstructie - costurt ge infoculr
URHITATE DISPOMIGEE

Pentre poenparabdia A, deparece &e arresFront SimiBar cu tRrenct Sfudiat - nu s 3pdita COrertE.

Pentr comparakils B, decatecs are sures/front simitar fu terenud stediat - nu se aplea cometil. 2008

Bantre comparabia C, desarece are acems/iront shmitar cu Lrenut stadial - na se apfce crectit i rana

Corectifie lin tant de (AL 37 reCuAGASTE Uf CUTEraty Bp €A @fprenta in pret platit faca e un imoll ce dispune de h Front? Up de aties

difevit fate de cot pi proprictati sublact farimes comaties d fast ceicidats pe baza anelire ne perech de date.

o oA

FORMA (% PLAN & DESCHIDERE
Lomparabia & - sirvadar . simifar o cefal prop. subiect § 0%
{omparabida B - simiar - ghreilar Cu ced @ prop. subiect § 0%
sEnFaT - Elerit de oot al prog, sublect { o

Lomperaida -
Vanacen cosectior tne cont de costuriie secesare pentry demaierea ConstrEERor
Costuriie sond estimats in baze preturiior pe care fiemele de specialitate te praclica pents: asemenee izl

Abtale
o cagud necesiteli pavcelarit terenulos, se estimeara eoseuriios mecesare Gdicard topogralio: §) a parceiasil.
Ensturie sunt estimale in baza pretyriior pe cae firmele de spedioiitate e practice pentng asemenes Jucrast.
8,00 ewiong

G006 ewf/mp

werhi 3 acducerea tereqmiul in starea consicerat Hoer,

Comparahiiz & - 0u npecesila CorECTR. Camperab@s B - na GCesiE LOTROE

1. N se apiia coredlid.
b Nz se aplica corecti,
i Se apliica corectd

8,00 earfrap

Comnarebda £ - nu feCesits CorRCTE

T .
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Raport ge evaluare

FrEFELE LBLCEFLENELELS

ER FEFFEFE B E SE

“PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principa
arin verificarea incrucisate.

imobiliare simifare imobilului evaiuat.

iele artere din zona, etc

intr-un format clar st concis a informatiilor zefevante identificate.

in vederea obtinerii de informatis relevante din piata specifica proprietatitor imehitizre subiect, ay fost parcuse urmatoarele patry etape principale

1.Planificarea-in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii sublect, determonate in baza informatittor furnizate de clent
informatiilor culese din surse pubfice de informatii si informathior culese in timpui inspectiel in teren, Caracteristicile considerate relevaate
includ tipul imobilulul, dreptul de propriette transmis, conditilfe de Bnantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utititatde disponibile,
2.Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiitor din diverse surse de informatil si validarea acestora ori de cate ori este posibit

3. Analiza-Procesul de analiza are ca scop Ritrazea informatiflor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati

4 Diseminarea-Presupune finalizarea procesuiui de obtinere a informatilor relevante sl are i3 baza sinteza etapelor antericare, prin raportarea

* In cazud prezentel evaluari, procesut de obtinere a informatitior relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare 8 informatiilor de

piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobifiare similare-oferte spre vanzare, valabite la data evaluari

* Droprietatife imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, jundice s economice similare cu cele ale propoetatifor sublet
fcasactenst:cz care mt fi in mod credibil si razonabil ajustate pentru ca proprietatea sa reprezinte un substitut al ;}rogsnetam subrect)

"FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
Subiect Comparabila A Comparabila 8 Camparahz!a C
Supratata fmp) 154 2,134 paiia} 1175
Pret ofertafvanzare {€/mp) h] 38 27 21
THPUL COMPARABILE] {tranzactie/oferta) Gjcferta tranractic oferta
DREFTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolst Drept absolut Drept absolut
RESTRICTH LEGALE {reglementare urbanistica) Nz sund sinfiar similar sirniiay
CONDITI DE FINANTARE Nu sunt simtiar sitrediar similar
CONDITI DE YANZARE Nepartinitoane Nepartinitoare Kepartinitoare Nepartinitoare
CORDITI DE PIATA 04.08.2023 {similar s simifar
LOCALIZARE FOCSANI FOUSAN! FOCSAR] FOOSANG
Trasdafwilor 21
Cartier Mindrests rena Laminond pe
strada Anghel Saligny |Strada Marasest Maotdova strada Militari!
SUPRAFATA (mp} 159 2134 209 1.475%
DESTINATIE futilizarea terenubui} Curt constructi curti constructii curts (onstruck curt: constructil
AMENAIARI EXTERIQARE {strazi, trotuare, etc} Druem Drirm Brum Druen
TOPOGRAFEREUIET Plan Pian Plan Plan
UTILITATE DISPONIBILE in zona in zona in zona iy 20na
FORMA (N PLAN & DESCHIDERE regulata simitar simifar sigritar

" Prentr proprietatile comparabile selectate ax fost atasate prezentulul raport, PrintSoreen-ud cu oferta si datele de contact {iink si o e telefon)

EVMH#REATERENUEU? Gﬁ!ademmpaﬁne :
ok ELEIMENTE DE COMPARATIE ' RSN COMPARAENE
ort, D i SUBIECT Comparabila & Cormparabils B Comparabifa ¢
- suprafate fmp) 155 2134 200 1175
“_{Pret ofertafvanzare {€/mp} ' BL.000 5.700 25.006
' iirét ofem{wmme (&;m;mp) e 86 27,34 21,28
HPULcwﬁmm{mnzamgfaéeﬁH} T oferts tranzactie oferta
Sharia de negodiere din piata specifical %} 5%, B% 3 5%
: thumagnstare(éum}’mp} S3,90 0,08 1,06
Pret estimat de tranzactie {Eumimp} 808 27,34 20,21
2 mmmnspmpmsmrsmum&s Drept absolut Drent absolut Brept absolut Drept shsotut
: Cuantum a;::stﬂm 155 o o 0% % 0%
- Jeyantien ajustare {Eumfmg)} 4,00 Taon 0,00
Pret ajustat (Euro/mp} 35,06 27,24 0,2
3 {RESTRICTHLEGALE {regiemenmfe urhan-istma} | B sunt stenilar simitar stendlar
Cuantum agusta{e 1%} . G% 0% 0%
Cuantum ajustare {Eure/mp) 0,08 450 0,00
Pret ajustat {furofmp) 36,96 22,34 0.1
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Raport de evalpare

fLMerar

Mumnerar

Ngynerar

Hurneray

4 |CONDITI DE FINANTARE
Cuahtum ajustare (%}

0%

0%

0%
o0

000

G008

Jeuentum 'a}us_tére_'iEu'mjmp}
Pretajustat (Edofmp)

306

WL
Wepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

0%

0%

0%

Cuamum ajustare {%}

0,08

1,08

C g ag

{evannim a;ustare {Euro[mp}

36,06

S 27,34

pret ajustat (Euro/mp)

04082023

similar

" similar

similar
0%

& {COMNDITI DE PIATA

0%

3

Cuantum a;ustarei%

"60(}'

G,00 -

Toos

Jcuantum agtxstare(Eurc/mp} C

56{]6

ErET S

_ i’ret aimm {Elmlmp}

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

FOCSAN!

FOCSANE

FOCSANT

" FOCSANI

strada Anghel
Salighy

Strada Marasest

Trandafirilor 21
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HITIFICAREA CORECTILE APLICATE:

Afrstare pentru tipul comparabllal-ofertafrramescde
Comparabilele A, B si C ytilizate pentry estimarea valorii de piste sunt oferte, Astfel, scestes au fost decotate cu un procent de -3% si -53%

intrucat in wma discutiflor telefonice cu proprietarii acestia sent dhpusi 35 negociere. Valoarea cotertie? s fost stabilita pe baze observatiflur

istovice referitoare fa marja de negnciere pentru arest B de proprietate.

Alustari spedfice trantactionaril

Mu au fost aplicate pentru slementele specifice tranzactionarit pt nict una din proprletatile romparzbife ulllizate, Secareee seeslea sunt simifare cu propretates de evaiual &m penct de vedere

2l geity dingi efemente ratie specifice tranzactionarii

RESTRICTY LEGALE [regdamantare urbanistica}
Nu am Kientificat chettiieli imediate Gups cumparzTe - peniru soest element S¢ comparatie nu au fost aplicate corectii.

wompA-  simidar compB- similar comp - simiar
Condith de fnantare
Decarece congitiie de finantare sunt similare, nu sunt necesare corectil,
Contiitii da vanisre
Conditil de vanzare similare - pentru acest element de comparatie ny sy fost aplicate corectit.
Condith de plats (deta}
Oertele filnd de data recents ny sunt necesare torectil apficate comparabileior.
Corectis pemtry locafizere
Zona de amplasare a proprietatii subiect ecte: strada Anghel Saligny zonz 1]
Avand in vedere pozitioneres proprietatiior comparabile fata de propristatea subiect s-au svit in vedere urmstoarals:
Locatie comparebie vs. iocatie sublect: A intrevian B: intravitan T Enpravilan
LCarectiife apiicate pentru localizare: ot Az -25% pr. B: 0% pr.t 5%

Corectitle procentusle se stabliesc in urma analzei Se piste pt. zong de ampiasere B propristatii subisct 51 zonele unde se pfla proprietatile
comparabile, tinand cont de cat ar recynoaste un cumperator Vipic o Gferenta in pretud platit fetz de vn imobi afizt in zona cortparabilelor .

Corectia pestru suprafata
Comparablia &, necesita corectii. o0% Comparabila C, necesita corectil O.0%

Comparabifa B, necesita corects O.0%
Valoares corectiilor se stabileste pe baza observatifior istorice referitoare la efectul ssapra valoril dat de diferenta da suprafeta dintre
oomparabile si proprietates subiect,

Corectit pantry destinatiz [UiEzarez) terenubsi
Destinatia terenufui A - eurth ronstouctd afustat u 0%
Destinatia terenulut 8 - cueti constiutii -+ Ajustal o 1.9
Destinatia terenciui £ - curl} constructif - zjuslafqu %
Corecsiife apticate tin cont de cat ar recunoaste un Cemnparator Upic ca diferents in pretul plati fata ce vt teren e o utifizase diferits
ce ca a propeielalil subiect.

AMBUAARL EXTERIOARE [etrzyl, trotuars, etx)
Devarece compacabia A are aceleass unitali co i proprietatea sublect, ru as fost apiicate corectii [ - Hustato 3.60 Ewrofeap
Denarece compgrabta A are popkeast ut!Rtatl e st propristatea schieet, nu sy fost aplicate covecti. 0% - ajustal cu .00 Furn/mp
Deosrece comparabiia U are aceieasi utifilati ca si propriefates subled, nu au fost epitate torecti, [£::9 < BRestE L 0.00 Farnfmp
Vaioarea cocectiiior tine comt de cal ar costs aduceres utfiitatilor de i o distanta medie, catcuiul find facut in conformitate cu
cataiogul "Costurt de reconstructio - costuri de infocuize”, auter Comeliy Schiopu

ITLITAYT DISPONIBILE
Pentru comparabilz A, decstece are acces/front simiiat e lerenal stadial - on: se apiice corects. in rons 2%
Penttry comparabita B, decarece ase seces/front simifer tu terenu! studiat - nu se apiics coredti. nzona (3%

inzone 2

Pentro compatebila O, decarnre are accesfront similar cu tarenuf stadiat - nu se apice torecti.
Cozectiiie tr: (pat de £at a7 recunoaste uf (eiparelts tipic or diferents in pretul platit fats o ot iobd to dapune de ur front/ tip de acces
diferit fata de ce! f progrietei sublect. Marimes, corevtiel a fost caleulata pe haza enatized pe perechi de date,

FORMA IR PLAN B DESCHEDERE
Comparabia A - sirnilar - simifar ce cel 8f prog. subeet | % b Mu se apfica corectd
{omparablia § - sheitar - simiias Cu el al prop. sulslet | 0% ). B se apiie cotecti
Comparabita € - similar - vifertt de cef o prop. sublect { % } Se epfica moecti,

Valoares Lorectifior tine cant de costurile nocesare penkry dameiares constroCtiior vedh s educeres Tetenuils in starea considerat Sber.
Costurile sunl estimate in bazz preteriior pe tare Brinele de speciziitate le practice pentry asemenea hecrpeh,

opogratice $i & parteleri.

ins catut necesitalR pareeiarit terenulul, se estimesta tostusitar recesare fdka
Costurite sunt estimate in baze preturiinr pe tere firmele de spedalitate & practics pentry semenes fogras,
Comparabia A - Ay DECESHE coTects. D00 eurfmp
Comparabile € - nu DECesTa (ovects, GO0 eur/omp

Comparadliz 8- nu necesita coredit 0,80 extfmp

e
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“PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUE

in vederes obtinerii de informatii relevante din piata specitics proprietatilor imobiliare subiect, au fost parcuse urmatoareie patru etape principate
1.Plenificarea-in aceasts etaps al Tost evidentiete taracteristicile proprietatil subiect, determonate in baza informatifior furnizate de client
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timput inspectiel in teren. Caracteristicile considerate relevante
inchud tipuf imobiluliud, dreptul de propriette transmis, conditiile de finarare si vanzare, adrass, amplasares, suprafata, vtiiftatile disponibile,

accesui, vecinatatile, punctele de interes, principaiele artere din zona, etc

2.Coiectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiitor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil

prin verificarea incrucisate.

3.Analiza-Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangeri intervalului st identificari de oferte ale unor proprietsti

imebiliare similare imobiluiui evatuat.

4, Diseminarea-Presupune finalizarea procesulid de obtinere a informatiilor relevante si are f2 baza sintezs etapeior antedoare, prin raportares

intr-un format clar st concis 8 informatilor relevante identificate.

¢ In carul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiifor relevante s-a concretizat prin completarea "fisel de colectare 3 informatidor de
piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobifiare similare-oferte spre vanzare, valabile Iz data evaluari:

* Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice simnilare cs cele sle proprietatiior subliet
{caracte'Istlcu care pot ﬁ in moé credibif si rezonabil ajustate pentru Ca proprietatea sa reprezinte un substitut aé nrc}nnetatzs subxect)

“FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER |

Subiect Comparabiia A Comparabils B Comparabifa C
Suprafata {mp} 101 2.134 209 1.175
Pret ofentafvanzare [€fmp) 14 38 27 23
TIPUL COMPARABILFI firanzactiefoferta) G oferta tranzactie oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept ahsoiut Drept absolut Drept absoiut
RESTRICTH LEGALE {reglementare urbanistica} Nes sunt similar similar sirrilar
COMDITH DF FINANTARE u surt similar similer simitar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitogre Nepartinftoare Nepartinitoare Mapartinitcare
CONDITH DE PIATA G4.08.2023 { similar simifar simifar
EQCALIZARE FOCSANI FOCSANI FOCSANS FOCSANI

Trandafiriior 21
Cartier Mindresti zona taminorul pe

steada Anghef Saligny | Strada Marasest Moldova strada Militaril
SUPRAFATA [mp) 101 1.134 209 1.175
DESTINATIE {utifizarea terenului} Curti constructi curti constructi curti constructii curti constructi
AMENAIARI EXTERIOARE {stras, trotuare, etc) Drusm Drum Drum Drum
TOPOGRAFIEFRELIER Blan Pian Man Plan
UTHLITATE DISPONIBILE il ZOAE i zong in zona in zona
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata similar similar simmilar

Prentro proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta i datele de contatt {link s nr de telefon)

EWALUAREATER:EWE Gn‘ladtmp@ahe
e  ELEMENTE OF COMPARATIE __TERENUR COMPARABKE IS
(&1 : : i SUBIECY Comparabilak Comparabsiaﬂ Comparabila €
R 3 R 3 g I
Suprafata {mp} k1533 L1y 208 1175
{Pret ofertafvanzare (€/mp} ' 21.008 5,700 25.000
“leret ofertafuenzare (Euro/mp} - 37,96 2138 21,28
R O R ELEMENTE SPECHICE TRANZACTIONARYE
’ ]TE?ULCOM?ARAB%EE{&&M&C!EE{Q&?&&} Co oferta tranzactie oferta
] ﬁésqa de n&gecsere din peaia specsﬁca{%} -5% -5% oo 5%
Ncuntuim agsstam {Eumfmp; ' 11,90 0,80 -1.06
Pret estimat de tranzactie (Earofmp} 35,86 27,34 w7
2 [BREPTULDE PROPRIETATE TRANSAES Oreptabsclut | Dreptabsolut Drept absolid Brept shsuiut
- {cuantum a;ustarﬁ o o ) o o% 9% 0%
[cusntum ajstare fEurofmp} o.00 8,00 0,00
P‘ratajmt&t{l:‘umfmp) 36,06 w35 2,31
3 mwﬁm{mﬁiﬁm&nﬁremnmi Ry sunt _ siedlar * simnilar simitar
Cuantum ajustare (%} ' T o% 0% 0%
Cuantum sjustare (Eure/mp} G.00 000 G508
Pret ajustat {(Eurofmp) 36,05 27,33 028

\Jé
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Numerar

Cuantum ajustare (%}

0%

0%

0%

000

‘8,60

0,00

Cuantum ajustare {Eurof mp;
- | Pret ajustat {Eumlmp}

36,06

| ZFag

208,24
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Nepa&tihimaré
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0%

0%

*cuantum sjustare (Euro/ mp]
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& |CONDITWDEPIATA

04082028 ¢

similar

similar

similar
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JUSTIFICAREA CORECTHLE APLICATE:

Ajrtars pentru tpuf comparabilel-ofera
Cornparabileie A, 8siCilizate pentru estimarea velorl de pista suat oferte, Astfel, seeslea su fost decntate Cu un proent gg 5% st D%

fntsucat in urmg discutiilor telefonice cu proprietaril acestia sunt dispusi se negocieze. Vainarea torextici a fost stabitfita pe bazs chservatiilor

istorite referltoare Is matje de negociers pentry acest tip de proprietate.
Ajustart specifice tranasetionarii
Wu au fost apiitate pentr: elementele specfice tranzactionarii pt nici una din aroprietatile comparabile utifizate, decarece acesiea sunt similare cu proprietates te evaluat din punct de vadere

al cglor cindt elemente de comparstie speofice transactionesii
RESTRICTH AEGALE [raplamantare urbanistica]
W am identificer cheltuleli imediate dups cumparare - pentry acest element e comparatie nu 2y fost aplicate corects.

compA-  similar compB-  similar comp C - similar
Conditit de Snantare

Beaarece conditiile de Bnantare syal simiiare. no sunt necesare Cosectii,
Conditli de vanzare

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparstie ny au fost aplitate corectil. o
Conditif de plata {data}

Ofertele tiind de data reconte nu sunt necesare corectii aplicate comparabilator.
Corectis paptru Jocalizers

Zons de ampiasare & propinetatis sybiect este; strada Anghel Saiigny 2003 4]

Avand in vedere poznitipnares proprietatiior comparabile fata de proprietates subiect s-su avil in vaders winatostele:

Lacgtie companabile vs. locatie subiect: A intravilan B: Intravilar o Iniraviien

prA: -23% pu 8 0% ot o 5%

Corectille aplicate pentru locafizare:
Corectiile procentuale se stabilesc in urms anaiei de piafa pi zons de empiassre a praprietatii subiect 5 :onele unde se affa propristatiic

comparabile, tinand cont de eat ar recunpaste un cumparator Bpic ca dierenta in pretut platit fats de un imobil eflat in zona conparabiletor

Corectiz peniru suprafata
Corparabila A, necesita corectit 0.0% Compzrabiia {, neresia cowerti .08
Comparabiia B, necesite coredts. 0.0%
Vatoatea corectiiior se stabileste pe baza observatiitor istorice referfioare ls efectul asupra valorii gat de diferenta de suprafata dintre
carmparabile sF propriefates sublecs,

Corectii pantry destinatia {{Mitzeme]) terenulud
Destinatia terenului A - curti constrocti - afustatcu %
Destinatia terenulci 8 - curti constructil ajustet cw %
Destiratiz terenuivi € - cesrth constructit afusiat o 23
Corectiile apficate tin cont de cat ar recunoaste wn cemparator lipic ca diferanta in pretud platit fata de un teren co o wilizare diferits
o€ rer 3 propeietatil sobiecs,

AMENATART EXTERIGARE {strazi, trotuare, utc]
Deoarece compacabils A are aceipast utifitati £2 i proprietatea sublect, ni au fost apticate corecti. 0% ajustat o 000 Eurofomgp
Deazrece comparablie B are sqefeast utiMati ca 5t propsietates subiect, nu av fost apiicate corects. % - ajesial oz 008 furefep
Devarece comparehita £ ace ateleas! uTifteti t2 o proprietstes subkect, nu s fost apfitete corectii. ¥ - sjustet o 00 Euso/mg
Valoarea cotectiflar tine cont de cat ar ensta adureres ubikitatilor de la o distanta medie, caleuiul Bind facet in conformitate oy
eatitogd "Costurs de recamstructie - costuri de infocuire”, eutor Cornetia Schiop:

UTILITATE DISPONISIE
Peatrw comparabids A, denazece are acesfrant simler e terenul stugiat - o se apicE (OTECTE in rana e
Pentru comparabilz B, deoarere are soesfront simdlse o1 terenul ctudist - nu se 2pfice oosecti. 0 IONE (F4
Peatru comparabila C, deoarece are acres/frant similar fo terenst studiat - nu se aplice cosedts i 2ons %
Cometitie tn cont de Lat 67 recunoaste vl (omparator tpi a diferenta in pretul platiz fata ge un inobi ce dispune de un from/ tip e acces

i diferit fate de cel af proprietatii subiect. Marimes corectiel & foet caleulsta pe baza anofoet pe perachi de date. o

FORMA IN FLAN & DESTHIDERE
{omprarabilz A - simiier - simvlar e ced af prop. subleet % i W se apfie corectil
Comparabita 8 - shmifar - similer o ook prop suldeat | 03 3. Nes gk apika coredth

sirvitar - diiferit ge cef &t prop. subiect { &% L

Comparabifa
Veloarea corectiar Tine cont de tosterile necesare pentry cemolarea canstructiftor vecks 5 aduceren terenaius in starea consigeral fiber,

Costurile sunt estimate in haza preturilos pe care fiomete de specialtate fe practica pentra bsemenes lucrads,

tn cazyt neresitatit parceiari tevenslid se estimesza tosturiins necesare ridicarii topagrafice s a perclarit.
Costuribe siant estivnate i hare preturine pe care Annele de speriafitate i practica pentru ssemenes lucrard.
B.00 eur/mp

000 ewsfmp

Tomparabliy B - nit necesiia corevti 000 ewrfrop

Conrparabis A - ra necesis tareqk.
Lompersbila C - ni: necesita coredti
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SUSTIFICAREA CORECTHLE AFLICATE:

Ahustare pantru tipul bilakofertaftr i
Comparebilete A, B siC utiizate pentru estimares valoril de pista sunt oferte. Astfel, scested au Test decolate Cu uh procent de -3 si 5%

tntricat in urme discotior telafanice ¢ proprietarii scestia sunt dispus se negocteze. Veloares corectied 2 fost stabilita pe bazz observatiins

istorice referitoare la marie de negociere pentey scest tip de proptietate.
Ausstari spedifice tranzactionari
Nu au fost apticate pentru elementele sperifice trenzactionar pt niti cna din proprietatiie comparabile utilizate, decarece scestes sunt similare cu propristates os eveluat din punct de vedere

&l gefor cinct elements de comparatie specifice tranzactionark -
rhanistica)

RESTRICT LEGALE traghsmentzrs u

My am [dentifical cheltulefl imediate dups cumparare - pentru acest eiement de comgaratie n au fost apicale corecti

compA-  similar compB-  simier comp{ - stmitar —
Londiti de finantare

Deoarece conditiile de finantare sunt similare, ni sunt necesare corectil,
Conditil de vanzare

Condith de vanzare similate - pentru avest alement de tomparatie nu au fost aplicate corectil,

Corditii de plate {dzta}
Clertele find de data recents nu sunt necesale Corectd aplicate comparabiiator.

Corectia pentru bocalizere
Zona de amplasare a proprietati sehiect aste: strada Anghel Saligny 00n4 4]
Avand in vedere pozitionates progrietatiior comparabile fata do proprietates subiett s-au avut in vedere urmetoarefe:
Locstie comparshiie vs. focatie sobie: A Intravilzn

Corectille aplicate pentru focalizare: ptA:
{orectidle procentiale se stebiesc in uema anatzel de piala pl. 100z de EMplasate & proprietaty subieck §i zoneie unde se afia pru;mezanie

B: ingraviier C: intravitan

25 pt B 0% ot & 25%

camparabiie, tinand cont de cat 2r recunoasie vn o tipit ca difesents in pratul platit fata de un imobil affat in rane o
Covextia pentru supratata

Comparabita A, necesita corects .0 Comparahie ¢, necestia corectii. 0.0%

Comparabile B, necesits corecty. £4.0%

Valoares corectiilor se stabiteste pe bave phsarvatiifor istosice referitoare ks efectul asupra valori dal de diferenta de suprafata dintra

comparabile si proprietates subiect.
Lorestii pentru d: ia {LRifooren) it

Destinatia lerenufui A - curti constroc - ajustel Gz 0%

Destinatis teremzhsi B - curti constracts < aRusTat cu %

Destingtiz terenubia § - <t constructi afustal tu {5

Corectifle aplicate tin COAT G <21 37 reqUnoSSIE Ul CUMPars1or Uisit €3 diferata i pretud platit fata de un teren tw o wtidizare dferita

de ces 2 proprietiti subisct, .
AMENAIAR EXTERIOARE {atrari, trotuare, etc}

Deoarece comparablia A are steieast wtiltali ta 5 proprietatea sublect, pu au fost apifeate covectii i3 - ajustat ez 0.00 fura/mp

Devarere comparablie 8 are steleasi uizitati ca si proprieratea sublect, m; au fost apficare corectd, 0% - ahstaf cu fikeel Fwrofme

% - Bjustat tu 003 Lurnftap

Deaares comparabiip C are acefeasi utilati ca i proprietetes sublect, au au fos? epficate rorects,
Vattater corectBor Kine ConT g8 a1 & cosle acdulerea atiltatiior O¢ 1a & distants magie, alculut find facat m conforitate cu
fataiogat "Costari de reconsiructie - tosturi de Inlocsine™, putor Comeliy Schinpu

CITILETATE DISPOREEUE
Pentes comparahia &, teassece are acres,Tront sioulat £u tevenul studiat - no se apdca cosedti in zona
Pentru comparabila 8, densrece are accesfhont siviar o terenys! studiad - nu e apica eotectit.
Peatru comparabila C, decarecs are acres/Front similer tu terenut studlat - no se aptice coredtil
Covecinie thn cORt e ¢at 8r recunoaste un Lomperatos Lpic ta diferenta in prerud plark fats de un mobi ce dispune de bw fram) tip de aoces

i ronE
i rong

2F8

difezit fala de wel ai proprietati sublecs. Marimes corpctiel & fost caleulata e bars arstizel pe perechi de date.
FORBARA IN PLAN & DESCHIDERE
Comparabils A - simdiar - siemiler oo ool af prop. sublect | % }- Nu se aphcs corectd,
Comnpasebita § - simiiar - siaitar ey el el prop. sublect | (523 5 M se aplica corecti
simdge - diferit de ot al nrop. subled { b1 b Se apiics cosed .

Comparabiie C
Yaicares corectitar fine cont de costurile aetesare pentry demolares constructitlor verki 52 aduceres tecencdul in starez considesat fiber,

Costurite sunt estimate in bara preturiloe pe cace fiemele de speciatitate e practica pensre: asemenes fecrest,

Altele
i Carud necesitetit parceiay i I se costirilor necesare sidicar: topografice si a parcefark.
Cosfurite sURL estirsate in baza preturifor pe care firmeie de specialitate e practica penatrs memenes ipcrari,
Lomparabila A -5 necesits coreqti 000 eusfmp Comparabis B - o necesis ooredth GO purfong
Comparalita € - oy negesita corectii. GO0 eus/mp
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PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

prin verificarea incrucisate.

imohikare sirélare imobilulal evaluat.

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona, etc
2.Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatidor din diverse surse de informatil si validarea acestors vrl de cate ori este posibif

inte-un format clar si conds & informatitior relevante identificate.

in vederea obtinerii de informstii relevante din piata specifica proprietatiior imebiliare subiect, au fost partuse vrmatoarete patru etape principaie

1.Planificarea-in aceasta etapa au fost evidentiale caracteristiciie proprietatii sublect, determonate in baza informatiifor furnizate de client
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiel in teren. Caracteristicile considerate relevante
inclug tipul imobiluitd, dreptu! de proprietie transmis, conditiile de finamtare si vanzare, adresa, amplasarea, supraiata, vtilitatile disponibile,

3. Analiza-Procesul de analiza are e scop filtrarea informatiitor, in vederea restrangerii intervalude si identificarii de oferte ale unor proprietati

4 Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are ia baza sintezs etapelor antericare, prin taportarea

* Int cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completares “fisei de colectare & informatitior de
piata®, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare-oferte spre vanzare, valabile la data evaluarit

* Proprietatile imobiliare prezeatate in fisa de colectare au caracteristici figice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatiior subiet
{caractenst:cx care pot fiin mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea sa reprezinte un substitut al pmpnetat;n sui:neclj

“FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER -

Subiect Comparabila A Cornparabila B Comparahiﬁa C
Suprafata (mp) i7 2,134 208 1,175
Pret ofertafvanzare (€/mp} 4] 38 27 21
HPUL COMPARABILEL {tranzactie/oferta) Oloferta tranzactie ofenta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept ahsclut Drept absolut Drept abisoiut Drept absokst
RESTRICTH LEGALE {regiementare urbanistica) N sunt similar similar sirnifar
CONDITI DF FINANTARE N sunt similar similar similar
CONDITH DE VANZARE Repartinitoare Mepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITI DE PIATA 04.08.2023]sirmilar sirnilar sirmitpr
LOCALIZARE FOCSARNE FOCSANI FOCSAN] FOUSANI

Trandafirdor 23
Cartier Mindresti rong Lamanotul pe

strada Anghet Saligny | Strada Marasesti Muiddova strada Militari!
SUPRAFATA {mp) ¥ 2,134 s 1175
DESTINATIE {utifizareas terenului} Asabil Gurti Comstructi curti constructi carti constructi
AMENAJARI EXTERIOARE {strazi, trotuare, efc) Druim Diram Drum Drum
TOPOGRAFIE/RELIEF Plan Plan Plan Plan
UTILITATI DISPONIBILE in ZONa in zona it zona int zona
FORBMA N PLAN & DESCHIDERE regulate similar similar sirnitar

" prentru proprietatile comparahite sefectate au fost stasate prezentuful raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact flink si n de telefon)

mmuﬁmmuwt Grila da mmmﬁe
N, . ELEMENTE DE COMPARATIE. mummpmms
rt, T ) o SUBIECT Comparabifa A Ccsmpatabiia B Comparabila €

a .I - 5 ) 5 . - % H * H -__5 S
Suprafata (mp} v 2134 208 1375
Pret ofertafvanzare (£/mp} k £1 000 5. 70 25600

“|pret ﬁfm!\aﬂwe { Euwfmp; 37,9 25,38 21,28
ELEWGENTE PECHICE TRANZACTIONARE ' '

TiPUL mM?mmm' gttaniscﬁefn!‘erta} oferta tranzatiie oferta
h?!a;;a de negocsaredm piata spemfcaf%} 5% \5% i 5%
Cuntum ajunare fEura}’mp} N -1,8¢ 4,08 -i,ﬂa
Pret estiraat de ranzactie [Eurofmp) 36,06 pr A1 por g

2 |DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS " Dreptebsclut | Drept shsolut Brept sheoiut " Drept absolul
Cuaatum ajnstare {%) o 0% 0% o
Cuantum _a;;ustare {Eurn/mp} 0,00' .00 0,80
Pret ajustat (Eura/mp} 36,06 EN 28,31

3 |RESTRICTH EEGALE (regiemenme wbamsneal " pusunt simitar simitar strndter
Cuzntum siustare (%) 0% 5% 68
Cusrium ajustare (Eurofmp} 0,60 0,00 4,00
Pret ajustat {Euro/mp) 315,66 27,34 o
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VRN SEDESTHERE SOFHTE FEA

4 |coxpmipE FnasTaRE

NuUmerar

Numerar

Mupnerar

Kumerar

-|cuzsntum ajustare (%)

0%

0%

0%

Cugntum ajustare [Eurofmp)

8,80

0,08

0,60

{Pret ajistat {Euro/mp} -

08

37,38

5 |CONDITH B VANZARE =~

‘Nepartinitoare

Nepartinitoars

Nepertinitpare

Nepartinitoars

Cuantum ajustare )

0%

=3

0%

Jcuartum a;tzsi’are (Eumlmp}

e

" 8,00

Q00

Pret ajusiat fﬁwnlma}

27,32

TR

6. CONDITIE DE BIATA

04,08, 2023

‘simitar

stnilar

sEraiiar

Cuantum agustare %)

0%

0%

%

- |Cuantum ajustare EEum/mp} i

G008

.00

0,68

et

Pret a]::stat { Eum} mp)

" ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

 FCCSANI

Y VTR

EOCSAN

FOUSANE

strada Anghel
Saligny

Strada Marasesh

Trandafiriior 21
Cartier bMipdrest
hioldova

pe strada Militarit

rona Laminoryl

“intravilen -

intravilen

ftravitan L

Erteavilan

- ieuantum ajustare o

-25%

CUBRILM. a;ustare {Eum!mp} )

801

Pret agum (’Eum!mpi

2708

B |SUPRAFATA £mpi

Cuaﬁtuma;ustare{%) o

0.0%

Q&Bmmsgusmmisuml{mﬂ T

. [pretajustat Ewofme)

| oo consyust |

BREE [ 1T agustare {%}

i fenantum ajustare fmmimp}

-mreta;mmmfmp)

o phEe

g mﬁma;usta:eg%}

o

 {coamum ajustare {Eumfm;r}

Pret msmmfmk

- [ TAT DISPOMIBHE

Cemeng

Cinzone:

Cuanium agum £36) ¢

Tinzoma

&%

0%

o%

Cuantum ajustare {Eumfmpi

gn8.

500

jPret ajustat (Furo/mp).

a4

5 wmm&mlm :

simitar

similar

sirnitar

“{ Caantuin a;ustam 1%} -

reguiata

o%

8%

]

s {tuantum ajustare {Eum!mp}

AT K

0,00

T00

b Pfet a;us!at (Eumlm}

0

2L

TTasar

14_'Aite§e 5

iy e carul

nu e cazud

nu e cazul

i & cazul

{cuantum ajustare {%}

0%

£%

86

Jcuantum ajastare {Eumfmp;

Ton

Ce0e

) Preta;ngumfmp)

27,85

AT

Corectie totale brotg-absolia {Edre)

Corectie totala wocentu&i& ahualuta (%}

BIS%

-t

Corechahmtn r;e:a mal mica s»aﬁfac:mat la wmpamblla

BLOAREA. pﬁopus.n {Eumimp}

— .:2.}7’34.& fmp

I&wswahﬂa:dind&t&

&m&m

Valoare de plata

&0 €

e

3273 lei]
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Patta Sebastian florin £

Raport de evaluare

HESTIFICARER CORECTILE APLICATE:

Ajustzre pentry tpul comparabilskofertaftramzactie
Compazabiele A BsiCutifizate pantre estimarea walork de piata sumt oferte. Astlel, acestes au fost detotate cu uh procent e

intrucal In urma discutliter telefonice cu proprieterii scestis sund dispusi sz negociere. Veloares corectiel a fost stabilita pe baza abservatiiior

istotice referitoars fa marjs de negociere pentru 2cest Tip de proprietste.

Afustan specifica tranzestionarii
Nu eu fost splicate pentru elementele specifice trenzactionarti pt nici une oin proprietatile comperabile utiizate, deoarece acestes sunt similare cu progrreTates de evaluatl dn puner ¢e vedare

i cefor Lindi & nre de ratie specifice tranzartionari

RESTRICTH LEGALE (veglemantare urbanistica}
Nu am identificat cheltuieli imediate dupa cumpgrare - pestis seest element de comparetie nu au fost apéicate carectd,

comp A - similar comp®-  simliar comp{ - simiar
Conditii de finurtre
Deoarecs conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare corectit, R
Conditit de vanzara
Londiti de vanzare similare - pentru acest efement de comparatie nu au foet aplicate corecti
Conditl de plata [data}
Ofertele fiind de dets recenta nu sunt necesere corectii aplicate comparabilelor
Corectis pertru focslizere
Zpna de amplasare & proprivtali subiect este: strada Anghel Saligny rcna 0
Avand in vedere pozitionares progrietaiilor compazabile fota de proprietates subisd 5-80 avit in vedere urmatoarele:
Locatic comparabite vs. focatie sublect: Al frtravitan B: areuilan C: intravitan
Lorectille aphicate pantry focalizare; Pt -25% ot B: 0% pt. Cr 25%
Corectifie procentusle se stabllesc in urms anaipet de plare pl. Tons de amplesare & proprietatit subiedt si zonele unde se afle proprietatile
comparabile, tinand cont de cat ar recunoaste bn QenpaTAlOr TP ca diferenta in pretd platit fata de ue imob# afiat in zona comparabilelor .
Corectia pantru suprafeta
Comparabila A, neesits corectic a.0% Comparabiia €, necesite cotectil, 0.0%
Comparabila B, necasita corectit. 0,05
Valcares corectiior se stzblieste pe baze observatliior istorice referitoare fs efectu! asuprs valori dat de diferenta de suprafata dintre
Lomparabile i proprietates subiect.
Corectil pantru destinstia (Litiizares] terenulbui
Destinatia terenuiui & - curts constrocthi aiystal cu 0%
Destinatie terenuiui B - ot tonstruetil Ejustat cu (e
Destinatie terenmdui - tanti constroet ¥ - ajestat i 0%
Carectiife spdcate tin ConL de T3t ar recunoaste un cumparator Upic o diferenta in pretud platit fate de un leven oo o vtiizare diferita
de cei g proprietati tubiet.
AMERALARE EXTERIDARE futrasl, tromuzne, obc)
frenarece comparabila A gre 2oeieasi wiitliati c2 i proprieates sublest, re ai fost aplicate corects, D% - ajustat te [£24.03 Eura/ma
Denarece cornparshils B are poeleas? utiftati ca si proprietetes subiect. nu Bu fost apficate corectl. s - afustet ou a,00 furafmp
% 2fustat ciz 0,04 Eure/mp

Droarece comparabila € ave sceleasi ctiditali cs 8§ propaetates cubiect, ne g fost epficere corects.
Valoares corectifior tine cont de cat ar coste aduceree wtifitetfior de fa o distante metdie, calouhid find facut = conformitate co

catafogyd “Costuti de reconstructie - cottort o inlocuine™, autor Corneliu Schiopi
UTIITATE DISPORIBIE

Pentru comparabiia A deoarece are seeasifront simbar o Terencd stuciet - o se aphica coredti o rons
Perdre comparabita 8 geoarece ave seoesfiront similet cis terenul studiat - nu se 20H0E COZeCTR. in ronm
imzang

Pentru comparabila C. decarecs are ares/Tont similar oy terenwt sTudist - o se 2plics corents
Corectilie tin Cont He cat ar recunoaste un cumparatar tipic ca dilerenta in pretul platit fata de wn imobf ce dispune de un front/ tip Se acces

difesit fata e cel af proprietatii subledt. Marimes corectiel & fosT calcalata pe baza anafirel pe perechi de date.

Z%®

FORRMA IN FLAN & DESCHIERE
- similer cu cel 2l prap. subiect §

Comparabila A - shmilar
Compaezhife § - simbar - similer cu ool 28 prag. sublect {
{ompasabils € - stmniter - diferit de celaf prop. sublect

Yafoares corectiilor tice cont de costurile necesare pentis demaoiares ConsTratings vechi si aduteres terendiul in starea considerat Hher,
Casturtie sunt estimate in baza pretusitor pe cere Trmele de speciafitate le practice pentns asemenss Lucrarh.

Altele
i cazat pecesitaty parelari tereniiud, se eslimeers tostrilnn mecesare ridicer lopogralice stz pawelerd.

Cogturile sunt estimate in baes preturifor pe care Snvele de specialitate e practice penteo ssemenea lucror
Compacabiia & - ou pecesita corects. 000 ewtfmp

FRB

Comparpbiiz B - nu necesita corersd.

b W se aplica corecti.
1 Mo o 5200R COFRCIE.
b %6 aplics threctE

0008 evtfomp

Compatahifa € - au frecesila torecti RO eurfmp

syt
L o

R,

dER s
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Fifla Sebastiaan FIOFIR F A

Raport de evaluare

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

prin veriticarea incrucisgte.

imobitiare similare imobiuiui evaluat.

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona, et
2 Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informati! s validarea acestora ofi de cate ori este posibil

intr-un format clar si concls a informatiiior relevante identificate,

in vederea obtinerii de informatit relevante din piata specifica proprietatifor imobiliare subiect, au fost parcuse urmatoarele patru efape prncipale

1.Planificarea-In aceasta etape au fost evidentiate caracteristicile proprietati sublect, determonate in baza informatiifor furnizate de client,
informatiiior culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timput inspectiet In feren. Caracteristiciie considerate relevante
includ tipul imebilulyi, dreptul de propriette transmis, conditiile ge finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile,

3.Analiza-Frocesul de analiza are ca scop filtrarea informatiiior, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati
4.Diserninarea-Presupune finalizares procesului de obtinere a informatiifor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare prin rapostarea

* in caiud prezentei evaluari, procesul de pbtinere & informatiiior relevante s-a concretizat prin completarea “fisel de colectare a informatiilor de
piata™, cu date si informatil verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare-oferte spre vanzare, valabile Iz dats evaluari

* Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, jutidice si economice simifare cy cele ale proprietatiior subiet
{caractenstzm care pot i in mod credrint si rezonabil ajustate pentru Ca proprietates sa reprezinte un substitut al pwpnetatn subeect)

FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN UIBER

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Subtect Comparabila A Comparabila B Comparabia C
Suprafata {mp] 254 2.1348 208 1375
Pret oferta/vanzare {€/mp) ¢] 38 27 231
TIPUL COMPARABH ] {tranzactie/cfena) Oloferta tranzactie oferta
DREPTU DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absobat Drept absolut
RESTRICTH LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar sirnifar simiar
CONDITIT DE FINANTARE Mu sunt similay simifar simifar
CONDHTI DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Meparlinitoare Nepartinitoare
CORDITIE DE BIATA 04.08,2023 similac similar similar
LOCALIZARE FOCSANI FOCSANE FOCSANE FOCSAN
Trandafirifor 21
Cartier Mindresti zona Lamsnont pe
strada Anghel Saligny |Strada Marasesti Moldova strada Mifitari!
SUPRAFATA (g} 254 2.134 209 1.3175
DESTINATIE {utilizarea terenclud) Arabil curth consirti curti constructil curti construscti
AMENALARE ENTTRIOARE istrazi, trotuare, etc) Srum Drum Drum Drym
TOPOGRAFIE/RELIET Plan Blan Plan Blan
UTHITATI DISPONIBILE la distanta fa distanta ia distanta Ia distanta
reguiata simitar simalar similar

- Prentra propristatile comparabie seleckate au fost atasate prezentutul raport, PrintScreen-a cu bferts §f detele de contact (fink 5 ot de tetefon)

NALU&R‘EA?EREHULBS Gniademm
R : EI.EEQ’EHIEMCMARAHE s _ mummm&s
(474 : i ’ o ' SUBIECF Comparahiia A Comparabiia B Comparabila ©

s | T g 2 B s e

Suprafata (mp) Ty 2334 08 1378

Pret ofertafvanzare {€/mp} R 81.000 5.700 25000

Pret WMe fam[mp} 37,96 2134 2,28
TIPUL COMBARABILE {Smmmm}nf&r&a} ' oferta {ranzactie aferta

Wiaria e negotiere din piate specifical®} -5% 5% - 0% -5%

Cuntum ajustare {Eurafmp) -3,80 6.00 1,88

Pret estimat de tranzactie (Fura/imp)} 36,06 27,34 an

2 |oRepTur pE PRGPRIED\‘!E mmsmts Drept absoiut Drept sbsolut Drept absofut Brept sbsolut
Cuartum 3;ust&re % 0% 0% 0%
Cuarum ajustare {Eurofmp;} 8,00 2,60 0,00
Pret ajustat {Euro/mp) 35,06 C2T,A4 20,2,

3 |RESTRICTILEGALE (reg(emeﬂtsm urhanistica} Wit spnt sirnilar ' similar simnifar
Cuantum a;umre [0 ' 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Eurodmp] 0,00 .00 0,80
Pret ajustat {(Furo/mp) 36,06 27,34 0,20
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Ranort de evaluare

Fritg Seoastian b iori £ 4

& | CONDIE DE FINANTARE

umeTar

Bumerar

MNegmerar

Murnerar

JCuantum ajustare (%)

5%

o%

0%

 [ouantum Ajustare fEura/mp)

0,00

0,06

600

36,06

27,38

5 - 1CONDITIDE VANZARE -

' Neparkinitoare

Wepartinitoare

Nepartinitoare

Cuantum ajusstare (%}

Nepartinitopre

0%

0%

4523

A cuantum a;ustare {Etzm{mpj )

008

0,00

[retajustat. {Eum!mp}

735

205

* simnitar

U es083828 simiter sifveiar
‘008 ese 000
Emmspscsﬂcsmopa;smm o e i
FOCSANY - FOCsANt

6 [CONDITY DE PIATA -
-{Cdantam ajustare {%}

: Cuantuma;&stare(ﬁumfmpg
Waaumttwwl .

FOCSANE FQCSANRY
Tranctafirdor 21 i
zona Laminorul

Strada Marasesti | Carlier Mindresh pe straca Miltari
Roldova

. LOCALIZARE -
B straca Anghel
Saligny

" itravitan Bntrawian B Enxrayé%én'
&w . - . {F’m - R B .. 'ﬁom
ST e

~intravitan

[ Cuantum ajustare (%
. |Cusntum sjustare [Euro/mp)
: Fmtagcm{Emfmﬂ

8 sumnsmm{mp} '
U ieuanturn sjustare (%)

a:amumagustafei&:mimp} L
1%%&(:{&&5{@1

o Cuanwm s;ustste {%}
i Ce.;amum a;zsstaue EE;:mfmp}

L2 9 1%
[ %
fadistania ] 0 ladistamta | - -ladistanta
2% % 0%
R B e R R
sieniar simiiar simiiar
0% &% 0%
s e T T e
m“ . H,ﬁ m o
meecazel | nuecazat ‘o & tazul
o 0% 5
000 " - gos 8,00

-'_aiam‘emé;uﬁ:ém{%; L
S Cuantum slustare Eﬁumimp}
. Mﬁmfwﬂw)
Jcusntum agum E%}
RS {:uanmma;:mre{&mimp} e
Mm[ﬁmﬁimﬂ}
12 UTRIYAT DISPONIBILE -
" [Cusruen pjustare (%)
x| Cuartum a;ustare{Eum[mp;
_.|Pret ajustat {furo/mp)
13 [FORMA IN PLAN & DESCHIDERE
i @amma;ustms{%% '
S Cuantum ajustare €£umimp}
L MW(MIM} =

5 R

reguiata

m.mfi O e cand
~Iouantum ajustare (%) ) ) Coren
{Cuantum ajustare [Euro/mg)
_{Pret ajustat {Furo/mp}

T aEsew -1 - o00% a0
R B T
CUUR4E fmp

Corectie totale bruta atisohsta [Eurn}
mmmmmmmmmmj
cw&cuabwtaaeamatmmmefemtiampmma.
VMAREAPRGPU&&(EM[R&M
fcwswa!mﬁindat& Ce K
Valoare de piata: C

34,273 lei

ﬁ&ﬂ&ma ’
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Vitter Sebastianflorin FEA

Raport de evaluare

JUSTIFICAREA CORECTILE APLICATE:

ot oF o el

Mustaze pertmy tpul comp
Comparabilefe &, BsIC utifizate pentru estimeres valorii de plata sunt oferte. Astlel, seestea gu fost decotale cu en procent de
intrucat in wrma discutior telefonice co propristari acestia sunt dispusi s2 nagocieze. Veloarea corectiei & tost stabifits pe baza cbservatiilar

istorice referitcare ia marje de nepociere pentru acesl ¥ip de proprietste.

Ajustari specifice trancactionaril
iz au fost aplicate pantru elembntele specifice tranzactionani pt nici una din propdetatile comparsbils utilizate, deoarecs acestea sunt similare cu proprietaiesa de evaiuat din punct de vedere

&1 celnt cincl etermente de comparatie specifice 1eanzactionari
RESTRICTE LEGALE {reglamesntere urbanistics]
N am IfentHicat cheftoieli Imediste dups cumperare - pentru Boest element de comparatie nu ay fost aplicate coreatd,

compA-  similar comp B - simiier comp{ - similar
ConiRtil de finantare
Decarece conditlile de Bnantare sunt similare, nu sunt necesare corectll.
Conditii de venzare
Conditi de vanzale sivilare - pentra acest element de comparatie nu au fost aplicate corectsl,
Conditii de piata {data)
Ofartele tilnd de data recenta nu sunt necesare corectii aplicate comparabilelor,
Corectis pentru locatizere
Zona e amnplasate 8 proprieratit subiect este: swrade Anghel Seliginy one g
Fvard i vedere pozitionarea proprictatiior comparabile fats de proprietatea subiect s-au avut in vedere urmatosrels:
Locatie comparabiie vs. locatie subierts A intravian B: irtraviian C: intravilan
pt A 0% pLB: 0% [ 13

Lorectitie aplicate pentru focalizare:
Coractifie procentizale se stabilese it utens anafized de piatz pt. zona de amplasare 3 proprietatit sublect si 2onele unde se ofls proprietatile

[os ite, Enand cont de cat ar rec un cumparator TR e diferenta in pretul platit fata de uh imobil afist In Tone comparabiielor .
Corectia pentru supratas
Camparakbiiz A, necesie coregti. O0% Comparabile T, necesita corectll, 0.0%
{omparabilz B, necesita corecti 0.0%
Vialparea cosectifior se stabileste pe bars cbservatifior istorice referitaare [ efectud asupra valori dat de diferenta de suprafats dintre
comparabie si proprielalee subiect.
Corecti pentry destinztic {Utikzares) lai
Destinatia terendlul A - £t constyucti - ajustal tu 3%
Destivuatia tevenuhi B - curti censtrudti - ajustet G 223
Destinatia tererbai C - curti constructi BHastet Lo (-9
Corectdle aplicate tin cont de cat ar recunoasts un cumparetor tipic ca diferents in pretuf platit feiz de un teren o o utifivare diferits
Ge cea & prapeietati subiect.
ASSERALARD EXTERIOARE (etraz], trotuare, et}
Deaarece comparabila A are aceieast utiitati ce o proprietates swhiect, ni au fost aplicate coreatii. [+23 - Bjustat ce &00 Eurnfmp
Devarece comparehile B are ateleas! utliat? ca sf proprietates sublect, nu au fosT eplicate corect®. 0% - afustat o 6,00 Eurofmeg
0%  Bjustel Cu 400 Frfoap

Decanace ramnarehiiz € are aceleas? oTilati (3 & proprieTates sublect, nu au fost apficate corecti
Vatogres coreriRior Tne tont €8 (al 25 Costa aduceres utiiatitor de l o distanta medie, Giculud B

g oot in conformitate 2

catatoguf "Cosiuri Se recanstrpclie - costuri de infocuire”, autor Cormetiu Schiopu
UTHITATE DISPONIBILE
Bentzyu comparabila A, deoarece are accesffront simBar oz terenud studiat - 2u s anlics covects. iz distantz
Pentru comparabiia B, decarece ate sooesfront slenifae cu terent? studial - nu se apiica soredti, in gisiania
o dStanTa

Pesdry romparshiz C, deoarace are socesfiront similar qr terene] studial - ne se aphea corecti
Corectitle Hn tont de cat as recunoaste ur cumparato: tipic ca siferents in pretut platit fats de un mobli ce dispure de un front/ tp de acces

st fata de cel al propriststs sublect. Marimes eozectiel & fost calculata pe haza eralizel pe perechi de date.

238

FORMAIN PLAN B DESCHIDERE
Comparabie A - stm#ar - simifar cu cefad prop. sublect | 423 ). M se aplice corects.
Compaegbile B - shenitar - simifar cu oel &t pron. sublect § ¥ 1. % se ap¥ica coredtii
Lompesebiiz C - simitar - diferit de el af prop. subledt { 03 . Se zpha coredti.
Vistoarea cosectior Tine Lont e tosturile necesate pentru demalzrea constructior vechi si gduceres Terendid in statea considerst fber.
Costurshe sunt estimate in bage preturdor pe care firoele de spacialitate be practics penalry asemenes fucrar.
in capuf necesitatii parceiari [erenslyd, Se estimeara (osturilor necesare rigicari tapografice 3 s percaiar.
Costurtle sent estirmate in baza preturiior pe tare firmele de speciaitale be prectica peniry psemenea focrarl.
Comparebiia & - nu pecesile corecti 000 ewsfron Comparzbilz B - nu necesits corectl, D00 ewsfop
Comparabife € - ne i corect. 000 eutfmnp

SeE I e
i

TR 154

‘é;;
0
3

Bier v
OB S

i paging 95 din 220




Vifta Sebaslian Filoryg P14

Rapori de evaluare

" -PROCESUL DE QBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

prin verificarea incrucisate.

imobiliare similare imobifului evaluat,

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principaiele artere din zona, etc
2.Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori dé cate or este posibil

intr-un format clar si concis a informatitlor refevante identificate,

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatilor imobiliare subiect, au fost parcuse urmatoarele patns etape principale

1.8lanificarea-in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii sublect, determonate in baza informatilor furnizate de cliemt
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in dmpul inspectiel in teren. Caracteristicife considerate relevante
includ tipul imobifului, dreptul de propriette transmis, conditile de finantare si vanzare, adress, amplasares, suprafats, utifitatile disponibil

3. Analiza-Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si entificarit de oferte ale unor proprietati

4 Diseminarea-Presupune finalizarea procesuiui de obtinere a informatiilor refevante si are la baze sinteza etapelor antericare, prin raportarea

* In cazui prezentei evaluari, procesu! de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizal prin completarea "fisel de colectare a informatiilor de
piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobifiare similare-oferte spre vanzare, vatabiie ia data evaluard

« proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice simitare cu cele ale proprietatiior subiet
{caractensnu care pat fiin mod credibil si rezonabil sjustate pentru ca proprietatea sa reprezinte un substitiat al pic{metatt; subsecti

“FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER °

Sublect Comparabila & Comparabila B Compawiﬂa C
Sugrafata {mp) 3 2.:34 208 1.175
Pret oferia/vaniare {€/mp) 1] 38 17 al
TiPUL COMPARABILEL {tranzaciie/ofena) O oferta tranzactie oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absclut Urept absofut Drept absalot Drent absodut
RESTRICTH LEGALE {reglementare urbanistical Mu sunt it similar similar
CONDITIE DE FINANTARE Nu sent similar similar sitnitar
CONIITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITH DE PIATA 04.08.2023 Isimilar simitar similar
LOCALIZARE FOCSAN FOUSANI FOCSANI FOCSANI
Trandafiritor 21
Cartier Mindresti zong Leminore pe
stradda Anghel Saligny |Strada Marasest Moldova strada Mititari
SUPRAFATA fmp) 3 2,134 208 1175
DESTINATIE {utilizares teremului) Arabil curti constructii curti constructii curti consirucla
AMENAJARI EXTERIOARE {strazi, trotuare, etc) Drurmn Drum Drum Drum
TOPOGRAFIESRELIEE Plan flan Blan Pian
UTILITAT! DiSPONIBILE ta distanta la distanta ia distanta {a distanta
regutata similar similar simdar

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Prentru proprietatile comparabfle selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferts si datele de contact {iink si o de telefon

EVALUAB;EA I'ERENURH Gxiia ée m;‘bﬂiﬁe
K. n nsmmm _ mummpmz:: _
[£,X R - SEIBIECT Comparahila A Comparabita B Comparabila C

5 : ~ e o e

" Isuprafata {mp) g 2134 208 1375

. thret ofertafvanzare (€/mp) 21,008 5.700 25,000
mwwmfwmg 37,96 21,34 .28
[TeuL toh&PARAﬁsLEE (tmnzmsefafarta‘ ' o oferta tranzattie ofertas
Maq& A nagmere cin puata spemﬁcaﬁ%} -55% -5% 0% 5%
Cuntum ajystare {Euro/mp} ' -1,98 o000 -1,06
trat estimat de tranzactie (Eurofmp) 365,66 27,38 20,21
7 |oreprurpe m«e}pmz’mﬂmsm Drept sbzolut Brept absoit Brept absolut Trept absola
Jcurntum a;us‘l:ar&{%} ) Cee 0% 0% 5%
Cuafitum aiustare (Euro/mp) gon 6 a0 0,08
Pret sjustat {Eurofmp) © 36,058 27,34 20, 2%

3 jRESTRICTILLEGALE (reglementare urbanistica} Ry sunt stmilar sirvilar sitnifar
Cuartum a;ustsre % ) o 0% 0% %
Cuantun ajustare (Euro/mp} 0,00 800 0,00
Pret ajustat {Eurofmp} 35,06 27,34 m21

L; aat a,;m‘ Pagina 96 din 220

a3




Vitta SebastieuFlorin P84

Raeport de evaluare

Rumerar

Numeral

Mumerar

Rurnerar

{CONDITH DE FINANTARE

O

%

0%

“fewsntm sjustare %}

0,00

00

o006

;|ci:antam ajustare {Eurofmp)

3505

PR ]

ot

Pret ajustat {Furo/mpj

 pepartinitoare

Nepﬁﬁinitoare

N&pﬁi‘ﬂﬂitoate

wepartinitoare

i cﬁuommsvmf o

0%

0%

0%

| coantum ajustare (%)

a0

0,06

AL

" Jguantum ajusters (E:zm/m;:)

Prrr I

“{pretajustat {Ewra}mﬂ}

CONDITI DEPIATA .

M_.GB,EGZ.% '

similar

" sirnilar

“similar
4

0%

4

- {Cusntum ajustare (%)

| Cuartum ajstare [Exro/mp)

0,00

“0.00

0,08

35,98

23k

Pret ajustat (Euro/mp)

" ELEMENTE SPECIFICE PROPRSE’!‘K{H

COCSANE

| EOCSANI

FOCSANI

FOCSANE

sfrada Anghet
Saligny

Sirada Marasest

Trandafirior 21
Cartier kindresti
Moldova

zoma Laminorul
pe strada Militari!

extravilan

-intrévéian

tnteayilan

- intravian

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

&00

a0

- 8,00

: f Chantum éjazs:afa'{Eam,{mi:} .
{Pret ajustat iEﬁrm{mP)

36,06

RS

CRATE

SUIPRAFATA. {mp}'

0.0%

; Cuaﬂmans;ustare %) .

TR0

S Gsanmm agummfwmfmp} -

e ouamum aiusmre [Eumfmp}

T

: [Erantam ajlistare {Eum{mp}
__[peetsustt (urafong]_

S distanta

indistanta

{UTILTATI DASPONIBIE
“Teusnturn ajustam(%]z

a%

0%

Y -

g0

: ‘| Cusntum giustare (Eumfmp}
-] ook ajustat (&mfmpz

3506

“27,%4
siaiar

simaiar

) mmm&m

similar

regedata

0%

&%

0%

 |Cuantum sjustare (%)

Geo

S pae

.06

{cuantum ajustare (Euro/mp}

36,06

[Pretajustat (Rurofmp}

1%

Cng ecazd

" nu & gazul

nu'e cazul

i & cazul

o%

0%

&%

*|cuariim ajustare (%)

a.00

8,00 -

- {Cuantum ajustare {Euro/mp}
Pret a}mtat t&ﬁnimpj N

3608

A

mmmmmm{mp

008

o

corectie totalz pﬂu:entuala absgluls =

" ouu%

0.00%

go0%

c:m-:ma hmt& c&a mai mica s-a efeciuat la mmpxsah:ta.

“Torsa€ fmp oo

| VALOARER mmsa EEum!mp}

B4 02023

imwmdﬁnm
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Rapeort de evaluare Vitta Sebastigniiorin ¢ FA

JUSTIFICAREA CORECTHLE APLICATES:

Alrsuire pantrt tipuf parabilal-ofertsft o
Comparabilele A B sTCytilizate pentry estimares valori de pisla sunt oferte, Astiel, scestes su fost decotate cu un progent de B si 5%

mrrucet in urma discutiitor telefonice cu propristarti acestia sunt dispysi sa negotieze. Valoares corectiel & fost stebillta pe baza observatiiior

istarice releritoare fs matja de negociere pentru atest 1ip de proprietate.

Afustan) specifice tranzactionarl
Nu su fost aphicate pentru plamentete specifice Lranzactionark pt nici una din proprietatiie comparabile ptilizate, Gecarece acestes sunt similare cu proprictates de evetuat din punct 8¢ vedere
_.__ilcelor cinci elemente de comperatie specifice tranzactionari

RESTRICYH LEGALE {reglamentzre urbenistical
5 am identificat cheltiell imediate dupa turmnparare - pentry soest element de comparetie nu au fost aplicate corectil.

compA-  similar tompB - similar comp L~ similac
Condti de finantare

Degarece congitiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare corectl.
Conditii de vaazare

Conditii de vanzare simiare - pentru acest element de compatatie nw au fost aplicate Lorectii. .
Condiii de pizts [deta}

Ofertele fiing de data recents nu sunt necesare corectl apticate comparsbilelor,
Caorectio pantru localizars

Zena de sroplasere a proprietati sublect este strada Anghel Saligny 2008 o]

Avant In vedere pozitionarea proprietatilor comparabite falz de proprietatea subiext s-au avit in veders urmatoasele;

Locatie comparabife vs. locatie sublect: £z intrevilan 8: Intravian € intravilen

ptis 229 pL B 0% pr. 23

Corectille aplicate pantru tocalizare:
Corectille procentusle se stabilesc in urrna analitel Ge piate pt. zona de amplasare & proprielatii subiect st zonele unde se offa proprietatiie

comparabits, tnand cont de Cat aF recunoaste yn cumpadelo Upi ca diferents in pretud pletis fata de un imobi afat in zone Lomperabilelor
Coractiz pentru suprafata
Comparabiia A, npcesita corectit .05 Camparahila C, necesita corecti Gl
0%

Comparebiia B, necesite torecti
Valosrea corectillor se stabileste pe haza chservatitor istorice referitoare |2 electul asupra valord dat de diferents de suprafata dintve

wxnpatabie st proprielates subiect.

Corect pantru destinatia (Utikzares) terancicl
Destinatia terenclui A - curti penstrotli - apustat cu o% -
Destingtie tererudui 8- rurti construdtii Bjustat s %
Bestinabia terenutul C - curdi tonstrattit - ajustat o
Corectifie aplicate tin cont te 2t ar recunoeste un cumparator tipic ca diferenta in pretui platit fata de un teven ru 0 utitizare diferta
de tey & propyietati sublect
AMENAIAR] EXTERICARE (styazi, trotusre, etc)
Deparece comparabily A are: aceleest stsliteti <2 si proprietstes sublect, au 2w fost apiicate coreqtd [+ - afustat cu GOG Fucafimp
Beoarece comparabile 8 sre aceleas! uliliteni ca st proprietater sublect, nu pu fost apiiate corectit. 0% - ajustet o .00 furofmp
% - Bjustal o 0.0 Euenfong

Deasrece compoerabita € ace aceleash BT ca i propriztetes subieat, nu by fost aplate oot
Valoarea corectiiior ting Con? Ge cat 27 (oSt aducerea vliitatior ge [z o distanta medie, caloutul fiind facat in conformitate cu
cetzloged "Costurd de reconstructie - fosturi de infotuire”, autor Corneliu Schinpu

UTRITAYE DASPONBRE
Pertry comparainia &, deperece are aotes/front simitsr cu terenud shudial - ni Se agdica coTein. tg distante
Pentry codnparabila B denarece are acrestfront shotar fu terenul sTudial - nu se aplica (oreUE. Iz distantz
Pentrs comparabile O decarece are scresfAront sirniiar ru terenul stucial - nu se epfics corect] ia G120
Corectiie tn cont g8 cat a7 TECUNOBSTE R CuMPErATO! TR <& Biferenta in pretat platit fote de un imoldl ce dispune deun front/ g o acces
diferit fata de oot &l proprictatii Sublecs. Matimen corectiel a fost calculats pe baze anafire: pe perect: de date.

$ER

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE
Comparabie A - similar - simidar cu oof af prop. subiect § 0% 1. M se apia corectii.
Comparabila 8 - simitar - simier oo cef ol prop. sublect { 22 1. Nuse apla corecli
Comparebils € - sirvatar - diferit g celai prop. sebiect { (521 1. Se epfiea (R,
T tui B starea coneio: fifrer.

Valoares (orectitor line cont Oe costurile necesare pentru demclares constructiilor vechi si
Losturite sunt eslimate it haza preturiior pe rare fitmele de speciaiitate i2 praciks pentry asemenes lucresd,

fr cazud necesHalE parcelani levenuiui, se estimests costuriloy necesare ridivari topografice si s pascelari
Costurite sunt estimate i bave preturiior pe care firmele de spedizlitare le pracrica pentsy; esemenes herart,
Camparzbita A - ni necesita corecls. 0,00 erafmp

{omparabils € - tas secesita coreatil, 0,00 eur/mp

Comparabile B - nu necesits corect® QLN earfmepn




Raport de evafuare

Fitia SebastionFlorin PF4

“PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATHLORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI ©

prin verificares incrucisate.

irnehitiare similere imobifuiul evaluat.

sccesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din rong, etc
2. Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si vatidarea acestora ori de cate ori este posibil

intr-un format clar si concis 8 informatiiior relevante identificate.

I vederea obtinerii de informatit refevante din piats specifics proprietatilor imobiliare subiect, au fost parcuse uimatoarele patry etape principale

1.Plenificarea-In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietati subiecs, determonate in baza informatiifor furnizate de client,
infermatiiior culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectief in teren. Caracteristicile considerate relevante
includ tiput imobiluks, dreptul de propriette transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amalasarea, suprafate, vtilitatile disponibile,

3.Analiza-frocesud de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervaiului si identificarii de oferte ale unor proprietati

4 Diserninarea-Presupune finalizarea procesuiul de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea

* in cazud prezentel evajuari, procesul de obtinere a informatiitor relevente 35 concretizat prin completarea "fisel de codectare & informatiiior de|
piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobifiare similare-oferte spre vanzare, valabile la data evaluari

* Proprietatile imobifiare prezentate In Bsa de colectare su caractedsticl fince, juridice s econormice similare cu cele ale proprietatiior subiet
{caa’ac‘(ensncr care pot fi i mod credibil si rezonabil ajustate pentru Ca proprietates sa reprezinte un substitut al proprietati sub«ect)

‘FISA DE CDLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparahila C
Supralata {mp) 228 2,334 208 175
#ret pfertafvanzare (€/mp) 0 a8 27 21
TIUL COMPARARILES ftranzactiefoferta) Olcferta tranzactie oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absoiut Drept absolut
RESTRICTH LEGALE [reglementare urbanistica) Nu sunt similar shrilar simnifar
CONDITH BE FINANTARE Nu sunt similar similar simifar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitcare Nepartinitoare Nepartinitoare
CORNDITIE DF PIATA 04.08.2023 | similar sirnilar sirnilar
LOCALIFARE FOUSANI FOCSANT EOCSANE FOUSARI

Trandafirdor 23
Cartier Mindresti 1006 Laminoul pe

strada Anghel Saligny {Strada Marasest holdova strade Militasi!
SUPRAFATA {mp) 228 2.134 209 1175
DESTINATIE {utilizarea terenald) Arabil curti constractil curti constructi curt constructit
AME NAIARE EXTERIOARE {stran, trotuare, ete) Dsum Drum Drum
TOPOGRAFE/RELIEF Plan Plan Plan Plan
UTHIEATT DESPONIBILE fa distanta ia distania ia distanta ia distanta
FORRA IN BLAN & DESCRIDERE regulata similar sirnilar sémilar

" Prentru proprietatile comparabile seloctate au fost atasate prezentuiui ranort, PrintSereen-ui cu oferta i dateia the contact {link si nr de telefon)

BM;LUAREAYEREHULU% Gniadempmhe
L . FLEMENTE DE COMPARATIE L YFRENURI COMPARABILE _
Crt o SUBIECT Corparabila A Compsatabia B Comparabiia C
= - Ty = = _ e
| Suprafata {mp} e 2334 e 1.175
"I pret ofertafvanzare {€/mp} S 82,090 5,700 25.000
firet aferta/vanzare [Eura/mp} 37,96 37,34 21,28
R EEMENTE SPECIFICE TRANZACTIORARK ' o
Pt COMPARABILES ftranzactiefofertal oferty tranzactie oferta
Marja te negociene oin piata specifical%) 5% 5% - 0% 5%
Cuntur ajustare (Eorofmp} 1,30 0,00 -1,06
Preteshmatdetramaetm{Ews{mp} 36,06 7,3 w2
2 {DREPYUNL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absaiut Brept absolut Drept absolut Brept sbsofut
_ Cnarswma;ustare(%? B % 0% 0%
Cusntum aiustare {Eum[mp} (LX) 8,00 0,00
Pret gjustat (Furofmp) 36,66 27,34 o0
3 mesm;memzregiementam urbanistica) My sunt similar simifar simitar
Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Eurofmp) [iXie] 8,00 0,08
Pret afustat [Euro/mp} 35,08 &34 0,20
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Raport de evgluare

Vit SebastianFlorin PHA

4 [CCRDIT DE FIRANTARE

Rumersr Rameral

Numerar Numersr_

0%

0% i3

| canmum ajustare (%)

QLY -

-G08 8,00 -

Cuantum ajustare (Eueo/mp)
- | Pret sjustat {Brafmp] -

2EEE 20,28

= |CONDITIDE VANZARE

" Kepartinitoare ‘nepartinitosre

nepartinitoare nepartinitoare

0%

% 0%

“{Cuantum agustare {‘%}

000

B Y

" | cxiantum siustare (Euro/mp)

36,06

A -

ma;m{mfwi _

" similar similar ]

&, 'CDNDH‘BDEPIAY& i
Cuiantum a;ustare{%) o

%DSNB . © O simitar

0% 0% |

000

0,00 0,00

“ledantumn ajustare (Eurn/mp)
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T

“Ia distanta *
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Vitta Sebastian Florin PFA

Rapart de evaluare

SUSTIFICAREAR CORECTHLE APLICATE:

Apystere pentru tipul comparabiletaferts/tramesctie
Comparabilele &, B si{ utiiizate pentru estimares valorli e piata sunt oferte. Astfel, acestea v fast gecotate cu ub procent de 3% si

inzrucat In errma discutior tefefomics (1 proprietarit acestia sunt dispusi 52 negocieze. Valoares corectiel a fost siabiita pe baza obsersgtiiior

Istorite refetitaze la marja de regociere pestry scest tip de proprietate,
Ajustar specifica tranzactionanil
Nu au fost aplicate peatru elementele specifice trangartianari pt nicl une din proprietatile comarablie ulifizate, deoarece Beestes sunt similare cu proprictatea de evalual din punct de vedere

__ aleelor cingt elemente de comparglie specdfice tanzadlionarli
RESTRICTH LEGALE {reglemantare urbanisticaj
Mu are identHicat chaitulell iImediate dupe Cumparare - pentru acest efement de comparatie tu al fost zphicate corects,

comp A-  simBar compB- sirnilar comp (- similez

Londitil de fentars

N Decarece conditiie de fnantate sunt similace, Ay sunt necesere corectl,

Conditil & vanzare
Conditil de vanzare similare - psntru acest efement de comparate pu aw fost aplicate corectii,

Conditi de pints (data)
Ofertele find de data recenta Do SURE necesare Comcti aplicate comparatlisior

Cexeetln pertru kocalzmre
Zona de amplasare a propristatil sublect ester strada Anghel Saligny Gne 1]
Avand In vedere pozitionares propristetilor comparabile fata de proprietates subiect s-au evul in veders urmatoarele:
Locetie comperabile ve. lotie subledt; A intraviian B: intreviizn € iraviian
Corectifle aplicate peateu localizarer prA: 0% pt B &% pt %
Lorectile procentuale ve slebilest in: urme analizel de piste pt. Zona de ampizsare & proprietali subiect 87 2oneit unde S8 sfie proprietatiie
comparebile, tinand cont de cat ar recunpaste un comparatar tigic 2 giferpnta In pretul piati fata de un imobil #flal in zong Weeparableior .

{orectis pentry supraiata
Camparahitz K, necesia corectit o.0% Comparabiia €, necesita Lorecti, 0,0%
Comperabile B nicesite torecti 0035
Valoares corectilior se stabileste pe baze observaliior itorice referitoare fa efectul asupra velosii dat de diferents ge sugrafats dintre
comparsbife ¢ propeietates subedt,

Cocecti pentru destinatia (Utikeeres) tarenuha
Destinatia terenului & - ti constzactii - ajustat ou -3
Destinatia terenutui 8- curti construrth - ajusial ey 0%
Destinatia terenglei - carti constrodii Bjustat cu 1223
Covectiie aplicate tin cont e cal af fecunoaste un cumparelor tipglc 2 diferenta in pretul platit fate de un teren G 0 wilTizare diesita
de ced & proprietatil suplect.

AMENAIAR! EXTERIDARE |strazi, trotuare, etc)
Devarecs comparatils A are aceleest wfiteti o3 57 proprietatea suhiect, nu & fost aplicate covectil, 05 - afusiat Cu o0G Furofmp
Becarece comperebila § sre serless! utiftati oo si propriefatea subledt, nuay fost aplicaie coractil. 2; 3 - ajustat ca 00 Furo/mp
Deoprece comparahifs C aie aceleasi iiflpy o S proprietetes sublect, nu au fost aplicste corectit. 3129 - aiustel cu 600 Franfmp
Valoares corertifior tine cont de cat 27 costa aguceres wtitatior de fa o distanta medie, caleukal find facut in conformitate cu
catziog:t “Costuni e recanstryrtie - coslutt de inforuire™, autor Cormetiu Schiopy

UTRITATT DHSPONIBILE
Pentru comparabils B, deoarece are acies/iront sioviar (i terer! shatfat - ku se aphc coredt® fa distania 0%
Peatey comparahlia B, denarece pre accesfront similas cu tevenat studiat - nu se 2pics corectd. tg distama 0%
Rentri comparabils , detarece sre zoves/foat similer cu Tarenul studiat - nu se aplica coredts. o cistamta e
Corectiie 1D CONT Ge a1 &7 rerynDeste uh CuragErater ok & diferenta in pretul platit fata de un mohil ce dispune de un front! tip de scces
diferit fota de cel al proprietets subleet, Mprimea corectier & fost catodata pe Dezs anshie: pe perechi de date.

FORRSA IN PLAN & DESCHIGERE
Compazabita & - Sheniar - simiflar cu ced of prop. subiect | 323 . B se apiica corectii.
Compasabila & - shmar - simiar ca ¢ef ol prop. subiedt { o5t b N se aplica corectit,
Comparebila € - simar - ciferit g exfad prop. sublent { 0% I Be apive coreelit
Valnarea corectislor tine cont e costurite necesare pentru demolares consiructifios vech 53 atucersa terenciia in starea consitierat Fer.
Cossurlle sant estimate in baze pretosfor pe care Hemese de specialitate le praclica peplru 35amencsd fucrart,
I cazid necesitatii pareetarit dut, 56 £51E costuriies necnsare ridiea lopogralive 5 a pertelars.
Costurtie sunt sstimate in heza preturiior pe care frmele de speciafitate fe practica pentre esemenes ixrarl,
Coenparabile A - nu necesie conedts 200 ewtfmp Compaeebile - i necesite corncti. 0,00 eutfmp
Campatabile C - v neoesila corectid 0,00 eurfmp
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Raport de evaluare

“PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENUILLI

I vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica

1 Planificarea-1n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile
or culese din surse publice de informatil si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren, Caracteristicile considerate relevante
utilitatiie disponibile,

informatiil

includ tipul imobilulu, dreptul de propriette transmis, conditilie de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafats,

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalete artere din zona, et

prin verificares incrucisate.

3_Analiza-Procesul de aneliza are ca scop fitrares informatitlor, in vederea re

imabiliare similare imobilulu evaluat.

4 Diseminarea-Presupune finalizarea procesulul de obtinere a informatiilor relevan

intr-un format clar si concis & informatiifor relevante identificate.

* In cazul prezentet evaluari, procesu

piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare-

* Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare ey cele ale
o credibil si rezonabil ajustate pentru ¢a proprietates sa feprezinte un substitut al proprietatii subiect).

proprietatilor imobiliare subiect, au fost parcuse urmatosrele patru elape principate

proprietatii sublect, determaonate in baza informatiifor furnizate de client,

strangerii intervalulu si identificarit de oferte ale unor proprietati

te si are la bazz sinteza etapelor anterioare, prin raportatea

t de obtinere & informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de colectare a informatiilor de
oterte spre vantare, valabile Ja data evaluarii.

2 Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii §f validarea acestora ori de ¢ate ori este posibil

proprietatilor sublet

fraracteristici care pot i in mo

T FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TERENLIBER "
Subiect Comparabila A Comparabila B Comparahiia C
Suprafata (mp} 18 1.160 1.039 2,833
pret oferta/vanzare (£/mp} g 80 55 42
TIRLUL COMPARARBIEFI firanzactie/oferta) Ojcferta oferta tranzactie
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept ahsolut Drept absolt Drept absofut Drept absolut
RESTRICTil LEGALE {reglementare urbanistical M sunt sitnifar il sirmilar
CONDITH DE FINANTARE Mes sunt similar similar sinEar
CONDITE DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITH DE PIATA 04.08.2023 | similar similar sirnilar
LOCALIZARE FOCSANT FOCSANI FOCSANI FOCSANE
strada ANGHEL
SALIGNY NR.5
strada Anghel Saligny |FOCSANI Strada Prunuiul B Bucuresti 76
SUPRAFATA {mp) 18 1160 £.039 2.B5%3
DESTINATIE (utilizarea terenului} #Arabil curti constructii curti construntit curti constructii
AMENAJAR] EXTERIQARE (strazi, trotuare, e} Dirum Druem Dyum Drum
TOPQGRAFIE/RELIEF Plan Plan Plan Man
UTILITATE DISPONIBILE ia distanta ia distanta iz distenta la distanta
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata similar simiar simitlar

ectate au fost atasate prezentalul raport, PrintScreenul cu oferta §t datele de contact (link st nr de telefon}

* Praatru propietatile tomparablle sel

EYALUAREA TERERIULUL - Grila de comparatie
ot = : . SUBIECY Comparshila A Compatabila B Cormnparabila €
Suprafata {mpl 38 1.360 1.638 2853
| Bret ofertafvanzare (€/mp} 92,800 S7.000 120,000
Pret ofestafvanzare (Bure/mp) 80,00 54,86 42,06
T : P ———— - : .
TIPUL COMPARABILE franzactiefoferta) o oferta oferta tranzatiie
warja de negaciere Hin pista specifical %} -5% -58 5% 9%
Cuntum ajusiaes (Eurofmp) ‘8,00 3,74 a0
Pret estimat de tranzactie (Eurofmp) 7560 5232 a2.08
7 |DREPTULDE PROBRIETATE TRANSIAIS ' Drept absolut Drept absolut Drept absolul Drept absofut
Teuartum ajustare (%} o o 0% o% 0%
Cuariure sjustare {Eurofmpl 2,00 Cpon 800
Pret alustat (Emo/mp) 76,00 52,12 A6
3 |RESTRICTH LEGALE {reglementare urhanistica Nu surt similar simitar sriter
Cuantumn sjustare (%E ' . . 1] 0% %
Cuantum alustare (Eurn/mp] 0,00 8,00 0,00
Pret ajustat [Eurafmp) 75,80 52,12 £2,06

Pt

P .ﬁ‘i’@mr -
o 8
fa i

g
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Vitta SebastianFlorin FEA

Raport de evaluare
4 |CONDIEH DE FINANTARE ' Wumerer ____ Humerar Numerar Ruraerar
Jcusntum ajustare [} ) o % 0% 0%
JCuantum sjustare (Eurofmpl i o 0,00 0,00
{pret ajustat {Ewrefmpl ' 6,00 52,42 4206
5 {CONDIIDE VANZARE “Nepartinitosre | Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
" |cvantum sjustare (3} ' o 0% 0% 0%
‘lcuanum ajustare (Eurofmp) S ' T a00 ppo 0,08
Prot sjustat {Ewrofmp) 4 T e g Ty
6 |CONDITHDERMAZA - T n408om similar sirmitar ) " sienBar
- |cuentum sjusiare (%) B o o o% % %
Cuantumagustare{Eumfmp} ' Cog00 “ope - 1 6w
Pretazmuwm ' e S¥600 52,42 T aree
FLEMENTE SPECIFIZE PROPRIETATH R
mmmts ' T rocsass | FOCSAME FOCSANI
Tooi s ) sirada Anghed strada ANGHEL , ,
: : A T Seligy SALIGNY NR.5 | Strada Prunuhs | Bd Bucurest 76
FOCSAN!

imtraviten - | intravilan, inferior | intravilen, inferior

CFOCSAMI

“inviravilan

- |Cugntum ajustare (%) © - S P o5 5% 25%
.Qz_arﬂgm'ai&sm_%e_{&ém!mg} o 1 a0 13,03 _ 16,52

0.0%

& |SUBRAFATA Il

Y| Cuartum ajustare ()
X 'anﬁ,‘magumisamlmp} o
Pfﬂ&;ustatfwa}m) L

o Cuanm ejﬁm Eﬁé}
“{csimntum, agusmm {Eumfmp}
Preta;uﬁa!:{l%mfmp}

Jousntum ajustare (3¢5

7 Guanim ajustare {Et;mfmp}
L mw(&mfmﬂ L

R mantum &gum {%}

1z mﬁﬂmm T edearae | ladistanta | ladisenta | fadistants

- Jcubrtum alustara (9 T 0% o% 0%
: :_. Manmmagam{ﬁum{m} ) R I A Y R oo - s
B mmmm&uﬁsmm S regulata sirnitar sinilar samilar
Cuantum ajystate {98} R 0% 0% 0%
) -ﬁuanmmagusmrefﬁumfmp} TR N -ﬁrm . &% P A &w METE
oret sjustat (Eusafmp) o e | ESAS T eER
R T T R g gy T R T gaem
4 [Altele i R U puecozul nu e cazel nuecazal | nuecand
Cusfizm sjustore (98] N o 0% 0%
{cuantum ajustare [Eurojmp) o sog 800 - “goe
pmta}usm{mim} T mese TE5AE . -] KRR -

T A Y S B3
aeok | mgsw ] moon

Corectie tofala hruta absabuta (Eura)
corectie tntala mamntuala absohra {3}
meaiahmtammimicawamtmmmbﬂa. TR
SRR vmmgmpm&us&{m!mp} T e fmp : ' ' S
Immmmm RN PR T T e
Valoare de piata : LIr9 € echivalent a ' " G765 bel
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HUSTFICAREA CORECTHLE APLICATE:

Alustare pentiu tpud comparsbilel-oferts firamzactie
Comparabllele A, B §i € utilizate pantru estimares valpdi de pigts suat oferte. Astiel, acestea au fost decotste cu un procent de 5% 3

Intrucat in urme discutitor teiefonice cu propristari srestia sunt dispusi sa negadiere Valoaiee corectie: o fost subiiits pe bezs observatilor

istorice referitoare [a mars de negociere penlrv avest tip de propeietate.

Afustari sparcifics ranzactonarit
N o fost aplicate pontru slementale Speciice tranzattionadi gt nid uns din proprietatiie comparabile utilizate, decarece acestes sunt sirmilare cu proprietates de evaiual din punct de vedete

ai geior cing? elemente de comparatie speCiee DRI UOATIL o e st e _—
RESTRICTI LEGALE freglamentare urbanistics)
Nu armn identifical cheitulel Imediate dupa cumpsrere - pentris bozst element de comparstie s gu fost sphizate corecth.

comp (- similar

comp A-  similar compB - similar
Condith de finentare
Deoarecs condititle ge firantare sunt similare, nu sunt nocesare corect®,

Conditii de vanzare

Conditfi ge vanzare similare - pentry acest element de Comparatie b du fost mplicate corectit,

Confitii de pata {data}
Ofertole fiind de ata recenta nu sunt necesare cosectil apficate comparablielor.

Coreetie pantry locallrare
Zona de amplasare s proprietat subiect este; strada Anghei Saligay zona [+
Avang in vedere pogitiongres proprictatitor compatabite fate de proprietatea sublect s-au avut in vedere urmatoarele:

Lowatie comparabite vs. iowatie subiect: Az intravitan B: Intravilan , inferips C: intravilan, inferior
pr.Cr 5%

Carectitle apficate pentru focaiizare: prac Ot pt. B: 25%
Carectiile proceninaie se stabilest in urms soplizet de piste pr. 10ns Or ampiasare & proprietsti subiect si onele unde se afia proprietatiie

ompatabie, Brand cont de cat a2 revunossie un cumpatatts TR ¢ giferenta in pretuf platit fate ge un fmobil aflat in tona comparabiielor . S
Corectia pentru supratats
Comparabila A, necesits corectit Gt Comparabile (, necesits corecti. G005
Comparabils B, necesite corects. 0%
Valparea corectiilor se stabifesie pe baza observatiilor istorice veferiioars iz efectul asupra valors dat ge diferenta de supcafate dintre
wompatabile si proprietatea subledt.
Comctil pentry dastinatia (iR } rhei
Destinglia terengiul A - curti censtructii - ayustElCu 0%
Pastinatia terernuid B - euarti consiructii - ajustat ov 0%
Bestinatia tesenubut € - curti construetid ajustst cw 5%
Corectiife apficate tin cont de ¢al ar recunodste un cumperator tipic ca diferenta in pretd platit fatz de wo teren e o wtitizare diferita
de (ea 2 proprietati sublect.
ARZEMAIARS EXTEREDARE {strazl, trotuare, etr)
Peoarece compasabila & are aceieas! vtiati cx 5 proprietates sublert, nu &y fost aplicate corectii 0% - ajustat e 008 Euro/mp
Deoarece comperehils B are acefeasi utiitatl ce st proprietates sublect, nu &u fost aplicate corent % - ajusiat (v 008 Furofep
0% - BRISIBY € 6,00 Turafmp

Deoprece comparshila C ave acelens] IETEL b s proprietates subiect, nu au fost splicate corectin.
Valoares corectifor tine cORE €6 C3E ac Costa aducerea vIFilesior de l ¢ distanta medie, caicull fitnd facut in condormitate cu
catalogsd “Costur] de reconstrustie - costuri de inlotwine”, Bader Comeliz Schiopy
UTILITATE DISPQMIBILE
Pentru comparabis A denarece sre actes/iront similar o tecenul studiat - au se aplics corectd. a gistanta
Pentry comparabita B, decarece afe arces/front sietilac fu terems Studial - nu se eplica. oot £ disTzRtE
Pentry romparstis C, decarece are ances/front siratier ou terenc! studiat - nu se apdice oredt ip dictanty
Corectiie tin cont de cal 81 recunoaste Lt Culmparalor Bpic ca iferenta in pretid olatil fata de un imobit ce Sispune de un front/ tip de aces
__ ¢ent fats de cel al propeietats sulbiect. Marmes coredtiei & fost celoulats pe bazs anafizel pe perechd de date.

2%8

FORMA I PLAN & DESCHIDERE
Comparabiia A - simmifiar - simifar ow o2t af prop. selvect | O% b Bz se aplia cozectd.
Compasghilz B - simiiac - shmifar Cu Cef af prop subdect § % . Mar se apfics torecti,
Comparabiia O - simiiar - gifesit de ool el prop. subiedt § 0% i Se apike avedtil
o fizf in Staved considerat Hber

Valoares torecriiior ine cont de costurike necesare pentiu GEMONIea LONSITUCTHor vechd st
Losturie swat estimate in baza preturtor pe tare firmele Ce specizitate e praciks pentru asemenes horal,

Altele

srccatul necesitatt parcelard terenuhin, se costuriips recesare ridicarii topopraticr 51 & parcelart,
Costurite sunt estimate in haza preturiior pe case frmeie de speciatitate & practica pentiu asermenes bhurart.
Comparabiia A - nu necesita coredtd, 080 estimp

Compaiatila € - ru mecesita cotectii 0,00 ewrfop

Comparabiie § . nu necesit corel® 008 ewsfmp
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" PROCESUL DE OETINERE A INFORMATIILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULLA

in vederea obunerii de informatii relevante Gin piata specilica proprietatilor imobitiare sublecs, au fost parcuse urmatoarele patru elzpe principale
1.Planificares-in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii sublect, determaonate in baza informatiifor furnizate de client
informatiflor culese din surse pubfice de informatii st informatiflor culese In timpul inspectied in teren, Caracteristicile considerate relevante
inciud tipul imobilulul, dreptul de propriette transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasares, suprafata, utilitatile disponibile,

aceesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona, etc

2.Colectares-Aceasta etapa presupune culegeres informatiiior din diverse surse de informatii si velidarea acestora ori de cate ori este pasibil

prin verificarea incrucisate.

1.Analiza-Procesyl de analiza are ca scop filtrarea informatitior, in vedeces restrangerii intervatuiut si identificarit de oferte ale unor praprietati

imobifiare similare imobiliiul evaivat.

4 Diseminarea-Presupune fingilzarea procesuiui de obtinere & informatiflor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin rapottarea

intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

* in cazul prezentei evaluari, procesut de obtinere & informatitor relevante s-a concretizat prin completarea *fisei de colectare & informatiilor de
piata”, cu date si informatil verificate si documentate, privind proprietati imobiiiare similare-oferte spre vanzare, valabile [a data evaluari

* proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectave au caracterstici fizice, luridice of economice similare cu cele ale proprietatifor subiet
Ecazactensnca care pot F in mod credibil si rezonabil sjustate pentru ca proprietatea sa repretinte un substitut ai pfopr;etatu sab:ect}

" FiSA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER -
Subiect Comparabiia & Comparahila B Comparabils C
Suprafata {mp) 46 2.534 209 1375
pret ofertafvanzere (E/mp) 0 38 27 21
TiRUL COMPARABILE] {tranzactie/oferta} 0 oferta tranzactie oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept ahsohsa Drept absokut Drept shsolut Drept absolut
RESTRICTI: LEGALE {reglemendare urbanistica) hu sust sinitar simnilar stmilar
CONDITI DE FINANTARE Nu sunt similar similar sirnilar
CONDITH BE VANZARE Nepartinitcare Nepartinitcare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDTIH DE PIATA 04 08,2023 similar sirrdlar similar
LOCALIZARE FOLSANT FOOSANT FOCSANE FOOSANE
Trandafiriior 21
Castier Mindrest: zona Laminorud pe
strada Anghe! Sajigny |Strads AMarasesti Moidova strada Militasi!
SUPRAFATA {mp) 46 2.134 209 1175
DESTINATIE (utilirarea tevenulu) Drum curth constructi curti constructii curti constructii
ARENAJAR! EXTERIQARE {strazi, trotuare, etc) Drum Orum s Drrumn
TOPOGRAFIE/RELIEF Plan Plan Sian Plan
UTILETATT BISPONIBILE in ona in Zona in zONa in Z00a
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regudata similar simnifar similar
Prentru proprictatile comparabile selectate ad: fost atasabe prazentyini raport, PeintSereen-ul cu oferta i datele de comtact {iink 5i nr de telefon)
f_vm_um ?ERE&&R.HE Gﬂ!& de mmaﬁe
B, " ELEMENTE BE EGMP ARATIE : : mum MPARANIE
[ A o SUBIECT Comparabila A Cumgaafabiia B Comparabiia C
o 1 N 3 4 s
Suprafate [mip} a6 2134 200 1175
1Pret ofertafvanzare {€/mp]) £1.000 5. 700 5.000
{bret afertafuanzate {Earofmp) 17,96 27,3 21,28
. HP’QLCOMPAMB!LB éfmmama/afata} ) oferta tranzactie oferta
Warja de degoriere din piata spec:ﬁr:a{%} -5% 5% Cpg 5%,
Curdum ajustare (Eurnfmp} . -1,80 0,80 “L06
|pret estimat de tanzattie (Euro/mp) 16,06 2734 20,71
1S mmawpm&a& mnsws Drept absofut Brept ebsolut Drept sbsolut Brept absolut
Cusntum djustare (%} ' o 0% 0% 0%
Cusnium agusmre (Eum/mpi 0,00 oo 0,60
Pret ajustat {Eurafmp) 36,06 27,34 20,28
3 IRESTRICTI (EGALE fmg!emeratare urbamstma} Wy sunt simifar similar sirnitar
Cuantum sjustare (%} N 0% 0% 2%
Cusnturn ajustare fEurofmp) 4,00 0,06 §00
Pret ajustat {Euro/mp} 36,06 27,38 24,23
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& JCONDITH DE FINANTARE

urnersr

Numerar

Neumerar

Numerar

|cusntom a;&s't'a'r'e {%}

o%

0%

0%

LY

B00

o0

Cieret a}usmt (Emolmp}

Cuantum ajustare (EUEo/ mp}

35,06

27,34

W

5 mﬂDﬁﬁDE WANZARE

Mepartinitoare

Kepartinitoare

Nepartipitoare

nepartinitoare

“|cuantism ajustare (3] -

o%

0%

0%

*|cuantum stustare (Eure/mp}

600

008

Pret ajustat {Eurofemp)

38,06

2134

& . |CONDITR DEMATA

LU 04,08,2023

" sirniilar

simifar

simitar

[€uantum ajustars (%}

o%

%

0%

0,08

0,00 -

0,00

Cuantum ajustare [Eurofmp}

£

wag

- ELERSENTE SPECIFICE PROPRIETATE

FOCSAN]

FOCSANME

FOCSANE

FOCSANE

strada Anghet

Strada Marasesti

Trandafirdor 21
Cartier Mindresh

zona Laminonl

ot X | saigny o || pe strada Witari

sntravilan

tntravitan infravidan
-25% 0% 25%
851 : g 5 as
704 A -

mmiaﬁ

- { cuanimm amstare (36
{cusmium 3}5_:5?@#!; {Exiro/rop)
. Ftetaﬁustat{limfmp} o

1L
0.0%
T

O fCuntumapstareq) o Lol
Cxxsntuma;uszam{svmimp} L

" gurt ponsiruc -

: :: manmmajm:eﬁum[mpi -

: g",m. 'mq&&sﬁéfﬁ}
: mmmmajustare(&m}'mpi
: mmfﬁtmfma}

S Cuantum a;usiar& {%}
S Cuar:twn ajustam (Etsmfmp}
.ﬂ'_f:unmgmmm ' ] ingona ]
o i conntum aiustare %) A A

- -Cuanmmagus:tar&ﬂfumjmp}

|Pret ajustat {Euro/mp}

13 mmm&mm
. [Cuantum ajustese (%} .
manmmajumm{mm]mp}
et st usofme)

ST SRR I T S
imzona - | inzona
o3 i
gee | mad
TEes 1 MLAR
regulata sirnifar similar
oG .| ohmes ] GG
T T mm T T s
neecazal Cnuecamd " nu e cazal
0% o5 0%
) T 000 ' G006
CERLGR R X ¥ RS R+ DIk

1 GARele nuecazul )
| cusntum ajustare (%} R
. |Cuantum ajustare {Euro/mp}
' mtﬁm{m;mpi

mmm;mmeﬁum} 0 _
o00% ] uaamwm

Coeectic totala procentuala absolta [%) R = .
meeﬁabnmmmlmmweﬁmmmmpmw' R I

S vmmmawsa{mm{mpi
iﬁx&w&mmdméa!a e e
Valoare de pista )

U 2R30€ fmp s
et pyorn
6.222 lei

m.e&mza BT :
: "1.260 € echivaterta
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IUSTHFICARER CORECTRILE APLICATE:
Ajustare pentry tipul comparabliai-ofests ftremzectis
Comparabiiele A, B si C utifzate pentru estimates valorli de preta sunt oferte. Astfel, scestes au fost decotate cu un proxent e -59% 5 D%
Intrcat in urmna discutiilon telelonice Cu proprietari scestia sunt dispusi sa pegocieze. Velparez cocectiei a Tost stabilits pe baza observatiitor
istorice referitoare ke matja de negociere penlry acest tp de proprictete,
Austari spectice tranzectiona
R au fost aplicate pentru elementele specifice tranzactionatii ptnich ung din proprietatile comparabile uiilizate, decarece acnted sunt similare cu propfetates de evatuet din punct de vedere
slcelor dnd glemente ge commeretie spexilice sranzarionard
RESTRICTH LEGALE [reglememare urbeanistica)
1 arn identiicet cheltuiel imediats dups cumparare - pentry acest elemsnt de Lomparalia ne &6 fost aphicate corecti.
womp Ao similar comp B-  similar comp - similar
Condith de finanters T
Deosrece conditilie de finantete sum similace, nu sunt necesare corectli,
Conditii de ventare
Conditii de vanzare similare - pestru acest element de comparatie nu 2u fost apficate Lorectl,
Canditil de piata {data}
Ofertele Gind de data Tocenta no Sunt necesers (orectl apficate comparabileior,
Corects pentru localizars:
Zona de amplasare 3 proptietatii sublect este: steade Anghel Saligny 2004 [}
Avand In vedere pozitionares proprictatior comparabile fata de proprietalez subliect s-2u avat in vedere wrrmatoatele:
iocatie comparahile vi. iocatie subiect: A: Intravilan B: intraviien £ intraviien
Corectifle aplicate pentru localizare: ot AL -15% pu B! o% at.C: 5%
Corecsitle procentuate se stabliest in wrma analizet de pigts pr. zone de srplasate & proprietatil sublect of zanele unde se afa proprietatile
comparebile, finand cond Ge £2¢ a7 rECHMAasTE U Cumparator tipic ca ciferanta in pretyi platil fate de un imotl afiat in toaa conperzbilelor
Corectiz pentys suprafata
¢omparahlia &, necesita corectil 090% Comparahlia £, necesits cotecti. Q0%
Compacabits B, necesita torectil. a,.0%
vaiperea cotectiitor se stabileste pe baza ohservatifior istorice referitoere ia efectul asupra valosit dat de diferanta de suprafete dintee
comparabife 5i progrielates subiecl.
r i paonten dastinatis (LK ¥ ot
Destinatiz tezermdui A - cutti canstrii - ajustal tu 0%
Destinatiz terenulul B - curti construci ajustat e o3
Bestiratiz terenvlui € - curti fonstructii - mjustel ou [+
Covectido aplicate tin cORt de (21 af JECRNOBSLE Un (umparatos tipic ¢y ciferenta in pretul platir fata de un teren e O wiifizare diferita
e cea & proprietali sublect.
ASSENAIART EXTERSOARE {strazi, trotusre, itz)
Denzzere comparzbila A are aceieas] st os sf progristates sghiert, nu & fost splicate cotectii. (69 - ajustat eu [e2e4d Fatcimap
Deoprere comperabiia B are acolessi urilitati ca s proprietates sublect, av au fost aplicate corects. 0% - ajustat oo 306 Luwafesn
i o BluStEL Cu .00 Lurp/myg

Deogrece comperabile € are aceiessi plililali ca si proprietated suhiect, nu au fost ppficete Lol
Yelogrea corectilor tine cont G& cal af coste aducered wilitALior de ia o distanta medie, caicuiv! fing facat in conformitale =
ceteingul "Costurt e recarstigctic - costuri de inlocuire”, auter Cornefiu Schiopy

UTRITAT ISPONIBIRE
Bentny comperabiia A, decarece axe sices/iront similat cu terenut studiat - nu se spica Corecti. iy ronE
Pentry casmpareblia B, deasrece s pores oot similer cu teranat studiat - o se aplies corectii.
Pentris comparabia ¢, decarece are acoes/front similat cis feremsd studiat - s se apficz coredtii
Corectitle Tin cont de £al a7 reumoaste Lt Cumparetos tipit o diferenta in pretst piatit fats de un imoebil ce dispune de un fromt/ tip de acces

inrone
i 2005

difers Sete de cel a! proprietetit sublet, Marimes corectiel a fost tajeulete pe bara snatizel pe perechi de date. o
FORRG iR FOAN B DESCHIDERE
Comparsbia & - siralpr - siwdar cu cod a6 prep. subieet § [£23 b R e apdice corectin
fompaiabtia B - shmdlar - shmelfler cu oel sl prop subleat | o3t 1 Mo e apfits wirecti
Loenparabite € - simslar - dferit de el i prop. subledt { o 1. Se apdica ooredti
i states considerat fher.

Valasrez corechidor ting CoNT de costiriy netesare pentru demolarey constructiior vech sk aducerea terenuini
Costuriie sunt estimate in haza preturiior pe cate firmele de speciaiitate le practice pentru asementa hetrart

Alele
i cazul necesitath parceiars ferenulul, se estimeats oosturilor recesare ridars topogralie si e parcelarii.

Costuele sunt estimate in haza preturfior pe care Breele de speciafitate ie practice pentr: asements fesraei,
Comparshin A - nu necesite cotect 0,09 essfmp
Cormparzsbile - nus neessiia coredth, 0,00 eprfmp

Comparabiiz § - nu hecesita corect .00 eutfinp
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'BROCESUL DE OBTINERE A INFORMATILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENUELY .

prin verificarea incrucisate.

imobiliare similare imobiulud evaluat.

accesul, vecinatatile, punictele de interes, principalele artere din zona, etc
3.Colectarea Aceasta etapa presupune culegeres informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ofi de cate ori este posibil

intr-un format clas si conds a informatiilor relevante identificate.

I vederea obtinerii de informatii retevante tin piata specifica proprietatifor imobiliare subtect, au fost parcuse urmatoparele patru etape principsie

1 Planificarea-in sceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determonate i baze informatiitor furnizate de client,
informatiifor culese din surse publice de informatii sf informatiilor culese in timpul inspectied in teren. Caracteristicile considerate refevante
inchsd tiput nobitulul, dreptu! de propriette transmis, conditiile de finantare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafats, utilitatile disponibile

3.Analiza-Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatifior, in vederea restrangerii intervaluiui i identificarit de oferte ale unor proprietats

4. Diseminarea-Presupune finslizarea procesulul de obtinere & informatiitor relevante si are 1a baza sinteze etapelor antericare, prin raportares

* In cazul prezentei evaluari, procesut de obtinere & informatiilor refevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de
piata®, cu date siinformatil verificate si documentate, privind proprietati imobiliare simifare-oferte spre vanzare, velabile {2 data evaluari

* Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice st economice similare cu cele ale proprietatior subiet
{caracteustecr ca{e pm fiin mod credibil si rezonabil pjustate pentru ca pmpnetazea sa reprezinte ua substitut &t nmi}saetam 5ubiec1)

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
Subiect Comparahita A Comparabile B Comg}ambaia C
Supratata {mp) - 342 1.160 1.03%9 2.852
pret oferta/vanzare (€/mp} o i 55 42
et COMPARABILET {tranzactiefoleda) O oferta oferta tranzactie
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absofut Drept absolut Drept absolut Drent absolut
RESTRICTH | EGALE {regiementare urbanistica) Ny sunt sersiar similar similar
CONDITIE DE FINANTARE Nu sunt simifar simiiar simnifar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITH BE PEATA 04.08.2023 | simitar similay simifar
LOCALIZARE FOCSAN] FOHSANL FOUSANI FOUSANE
strada ANGHEL
SALIGNY NR.3
strada Anghel Seligny [FOUSANI Strada Prunuiui 8¢ Bucuresti 76
SUPRAFATA (mp) 242 1.160 1.039 2.853
OESTINATIE {utifizarea terenulul) Arabil curti constructi curti construgti curti constructi
AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, trotuare, ete) Drum Drum Drum Drum
TOPOGRAFIE/RELIET Plan Plan Blan Plan
UTHITATI DISPONIBILE iz distanta la distanta ia distanta i distanta
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata similar simifar similar
“Prentru pmpnetat%se comparabile selectate au fost atasate prezentutul rapom PrintScreeri-ul ey oferta si datele de contact lHnk si nr de m‘efoa}
EVA&.UAREA’E‘EREWLHI Grila decsxmpaﬁhe
. | B.EMH‘#'?E oE mﬁmﬁi’ . TEREKU&E CWFMM
€rt. " L o ) SUBIECT Comparabila A Comgxaraba&a B qumparabisa C
" 3 . S e <
1Suprafata {mp) | ag 1.160 1.039 2.853
Pret oferta/vanzare {€/mp} 2868 Sr.ean 120.080
pret ofertaivamare iﬁnmfmp} 204,80 54,86 43,06
Bmmm spmnct TRANZACTIONARI ' .
“Imieut CD&%PAMB!LE} (ﬁmaﬁiefﬂfaﬂa} oferta oferta tanzactie
taarfa de negmare din piata spemﬁca{%} 55 5% 5% %
Cuntum a_geasta,re (Eum{mp; ) 2,00 -2,74 0,00
Pret gstimat de tranzactie {Furefmp) 76,68 5532 206
2 |DREPTLL DE PROPRIETATE WSMIS ‘Drept absolut Drept absofut Drept shsofut Brept absohut
Cuantum Bjustare (3 C o % 6% 6%
{cusntum ajustare (Eure/mp) 6,00 0,00 00
Pret ajusiat (Ewafmpl 76,00 | 5242 £2,06
3 |RESTRICTHIEGALE frégiementam urbanistica} M sunt " simifar simitar simiar
Cuantum ajustare (%) 0% % %
Cuntdam ajustare (Eura/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Rerofmp) 5,00 821X 42,66

Pagina 108 din 220




Raport de evaluare

Vitta SebastionFlorin PFA

4 |CONDITH DE FINARTARE

Rumerar

Mumerar

Mumerar

wumerar

Jcusntum ajustare (%)

0%

0%

0%

|Gt sjustare (Ewrojmp]

g.08

6,00

0,00

Pretamstat{l&m[mp}

7608

gAYy

42,06

5 caumniuwm

~Mepartinitoare |

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepart%ﬁimsre

g Cuaﬂtum gustare {%}

0%

0%

0%

" Acuantum a;ustﬂm (Eum{mp}

L0000

000

o

{Pret aiust&t 1Em!m}

CERA0S.

§2,3%

similar

& JCONDITH DE PIATA -

pAOR.2023

simitar

smitar

-fcusntum sjustare (%j

0%

0%

323

{cuantum afustare fEuro;'mp}

0,00

0.00

76,00

5212

i Pretajmﬁt Eumfmp}

 ELERENTE SPECIFICE PROPRIETATH

FOCSANE

- FOCSANT

EQCBANT

FOUSANE

strada Anghel
Satigny

stracda ANGHEL
SALIGNY NR 5
FOCSAN

Strada Prunulu:

Bd Bucuresti 76

" tntraviian

ntravilan

tntravitan , inferor

intravilan , inferior

- fouantur ajustare (%) -

0%

25%

|evantom ajustare [Eurnfmp)

10,52

5258

00%

. :2;:' c;zamum aws:sref&umfmp} .

Cuaniitn a;usta (‘3&}

Cuantum ajustare t&xmfmﬁ} o

ettt g

mm, eu:}

o CUARTm: &;mm{%}
C ACuAntam austare {Eumfmp}

ma;mm {Emim)

Coantur sjuitara {%E

: [Cumntum ajustare (Eura/mp}

SR

| Preg alustat (Fanfmg)

T iadtstanta |

“la dishargs

JUVTILITAT DISPORIBNE

Clddistants

Euanmms;ustsm {8}

0%

0%

0%

Cusmtim BjUSTAME Eum!mp}

ey

0,00

S a0s

" [Pret ajustat (Eurofmp)

2% WI&M&WIUEEE =

regulata

simnilar

similar

sarnitar

0%

5%

7%

Cuantum a;ustam %)
- | Cuantum apustare {Eumimp}

oo

.Z&?w--_ .

008

CUSZER

: .-':JMW(&HTI[M)

Altele

U pu e dand

i e ezl

" e carul

P e eand

i3 :
“Houantum ajustare {%}

0%

W%

&5

feuantum agkzstare (Eumimp}

880

0,00

76,00 -

5555

52,58

_LPret mt tBWIm}

Corectie tatala bruta absoluta {Esro}

6,00

1652

wmmmmammmj

L g,00%

R

. _..25,@% T

ﬁ.. T

Catetixahfmoeam: mimwefmmkmmmhﬂa.

mmxmpmmmcwm} S

mﬁoe Im;:

f&mswaﬁmaréinézta

echivalenta .

" 428,344 bei|

25.980 €

aloare de pists :
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| faf. G740.764.T13 ] www! expertevaluare.

PEA VITTA SEBASTIAN FLORIN




Raport de evalgare

Vitta SebastianFlorin PFA

PROCESUL DE DBTINERE A INFORMATELORRELEVARTE PRIVIND EVALUAREA TERENULLI

min verificarea incrucisate.

imobiliare similare imobilului evaluat.

accesul, vecinatatile, punciete de interes, principalele artere din zona, etc
2.Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatilor din diverse surse de informatil si validares acesters o de cate ori este posibil

intr-un format tdar &i concis a infarmetiifor relevente wentificate.

In vegeres chtinen: de informatii relevante din pizta specifica proprietatilor imobiliare subiect, au fost parcese urmatoarele patru elape principate

i.Planificarea-In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicife proprietatii subiect, determonate in baza informatiélor furnizate de client,
informatifler cslese din surse pebiice de informatii si informatidor celese in timpul inspectiet in teren. Caracteristicile considerate rafevante
includ tipu! imobilulu, dreptul de propriette traasmis, conditiiie de finantare st vanzare, adresa, amplasarea, suprafats, wilitatile disponibile,

3 Analiza-Procesul de anslize are ca scop filtrarea informetiilor, in vederea restrangerit intervalutui si identificarit de oferte ate unor propristati

4 Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtinere & informatiflor relevante si are la baza sinteza etapeior anterioare, prin raportarea

* In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilos refevante s-g concretizat prin completarea “fisei de colectare & informatiilor de
piata”, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare simifare-oferte spre vanzare, valabile |2 data evaluarii

* proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice st economice similare cu eele ale proprietatiior subiet
{caracteasncu Lare pot fiin mad credibil si rezonabit ajustate pentru ca oropnet&tea sa reprezinte un substitut ai propﬂetatn sublect}

“FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Comparabhila 8

Comparabila C

Subiect Compasrabila A
Suprafata {imp} 33 2.134 208 1.175
Pret oferta/vanzare (€/mp) 0 38 27 21
TiPUL COMPARARILES (tranzactie/oferta) Oltranzactie tranzactie trenzactie
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absciut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTIi LEGALE {reglementare urbanistica} Nu sunt similar similar similar
CONDITIF DE FINANTARE Nu sunt similar similar sinibar
CONDITH DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitcare Nepartinitoare
CONDITH DE PIATA 04.08.2023|similar similar similar
LOCALIZARE FOCSANI FOCSAN FOUSANE FOCSANT
Trandafirilor 21
Cartier Mindresti zona Laminorul pe
strada Anghel Saligny |Strada Marasesti Moldova strada Militarit
SUPRAFATA {mp) 39 2.134 209 1,175
DESTINATIE (utitizarea terenului) Dirum curti constructii curti constructit curti constructii
AMEMNAIAR] EXTERIOARE {strazi, trotuare, etc) Drum Drum Drum Drum
TOPOGRAFIESRELIEF Plan Plan Plan Plan
UTILITATI DISPONIBILE in zona in tona in zona in 20na
FORMA N PLAN & DESCHIDERE regulats simi?_ar similar similar

“Prentru proprietatile comparahile selectate au fost atasete prezentului raport, PrintScreen-ul eu oferts si datele de cantact (link si nr de telefon)

EVALUAREATERENULUI Gnla de comparatie

Nr, EE.EMEM'E‘E DE COMP, &ABE TERENURE COMPARABILE
Crt. SUBIECT Comparabila A Comparabile B Comparabila £
o “1 ) R 4 5
Suprafata {mp) 39 2134 200 1.175
Pret oferta/vanzare (€/mp) ) &1.000 5700 25.000
Bret ofertafeanzare {Eurafmp) 37,96 27,34 21,28
' R ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIGRARK o
{VIPLL COMPARABHEL {tfemacﬁéfaéenaz ' ' tranzactie tranzactie tranzattie
Marja de negociare din piate specifica{%) 0% 0% 0% o%
cuntum ajustare (Buro/mp] 0,00 0,00 0,00
Pres estimat de tranzactie (Eure/mp} 17,56 7,34 21,28
2 {DREPTVN. DE PROPRIETATE mmsms Drept absolut Drapt absoiut Drept absoiut Drept absolut
Teuantum ajf.;siare Wy o 0% 0% 0%
Cuanium a}usmre- (Euraf'mp} 8,69 a,aé: 8,00
Pret ajustat {Furo/mp) 37,56 27,34 21,78
3 [RESTRICTH LEGALE (reglemenmm urﬁanisﬁm} " Wu sunt " signifar simiiar similer
Cusntum ajustare (%) o 0% 0% 0%
Cuentum sjustare (Eumfmp) 2,00 0,00 8,00
Pret ajustat (Eurn/mp} 37,86 27,94 M,28
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4 JCONDITE DE FIRANTARE BILIMEFar umerar Mumerar Humeras
| Cuartam ajustare (%5} 0% 0% 0%
Cuarinm ajustare [Eurofmp} a,00 B840 0,00
Pret ajustat {Eurofmp) 37,35 27,34 71,28
5 |CONDITH DE VARZARE Nepartinioere Wepartinitoare Mepariinitoare Nepartinifoare
Cunnitum ajustare {%) 0% 0% o%
Cuantum ajustare (Euro/mp} 0,00 0,88 8,00
Prat ajustat {Eurnfmp} 37,86 27,34 2118
6 {CONDITHDEBIATA 04,08, 2023 sirnilar simifar similar
Cuantum ajustare {%] 0% 0% o
Cuantum ajusiars {Eurofmp} &,00 0,00 0,08
Pret ajustat [Eerofmp} 37,86 27,24 B
o o ELERAENTE SPECIFICE PROFRIETATH
LOCALIZARE FOCSARNE FOCSAN] FOCSAN FOCSANI
7 strada Anghel . Traz}dafer_r&or 21, zona Laminorul
3 Saligny Strada Marasesti ; Cartier Mindrest pe strada Militarit
Locatie koldova
intravitan ingravilan Intraviian {ntraviian
Cuantum ajustare (%) -25% 0% 25%
Cuantum sjustare [Euro/mp) -3 49 0,00 532
Pret a}usmt {Eum]mp} 2847 27,34 26,60
g.’-ﬁ SUPﬁAFAIA{mp} e aas4 | 208 ] Al
" Jouantum ajustare (%) Tt 0.0% 0.0% 0.0%
. "Cuamuma]ustare(Eumlmp} : 'CH:HJ o 6 : 0,00 -
;m:a;mr(axmfmp) ' 284? o arag 26,60
g - AR TR R
L Dfsnmnﬁ “m’m te'e“""“'} Drum | curti constructii turdi £onstructi Cuft] copstructii
“{cuantum a;ustala(%} ' R % 0% 0% |
. “Jcuantum ajustars {Euro/mp} CLG00 . Y I R .
; 'EPretajusmt(Eumfmp) amar ] U AE R T
", MGEWAN Exramngmm,mmare,m} S Drum : " Brum : Drum
G Cuantumajustare {%i i) 0% %
U uantumajustara(Eum{mp} B R B Y I T X
Fretajustat{Emu]mpi ' RN WAT TTTTaaA e e
T [TOPOGRARIEJRELET T N T P e ]
S Cuantumajusmre{%] : L 0% 0% 0%
s cuantum ajustare (Euro/mp) _ e e R e
: ma]mtiﬁufﬁfmp} : W} KR YT A s
12 |UTILTATI DISPOMIBIE “inzona i wnzona Tinzona | iczona o
" cuntum ajustare (%} Sl % 0% 0%
“{cusmtum ajustare [Eurn/mp) eo0 o) Uoiped e
.. |Pret ajustat {Edrofmp) - AT 7 T T .
FTE FQM}NM&M!ME o regulata similar similar cirmilar
. |cusntum sjustare (%) - ' e 0% 0% 0%
e Cuamumqustare(Eum{mp} CTR08 Shhggn ] o nbg
- Pretajusmlﬁumfm} ' CamAr | T4 IeE0
14 Mtele e cazul 'y e cazl “nu & cazul "y g cazul
fouantum a;uszare (%] o 0% 0% 0%
|cuantum ajustsre{Eum/mp} Y R I T R AL 000 o
' Pmtajtmai[fumfmm TRRAF - o 2zag o] 6,68
cﬂrecﬂamtalabnﬁaaba&lumism} Selgag n
cwmiamlammmmmuamm} 25, 00%
carechabmt&ceamrmums—aetﬁctuatiampambﬂa: SRR R s e
N vmmpmmﬁm[mp} R - 2T AAE Jmp
Immmmmm e
\Valgare depiata: Lo € | echivaleita 5,284 tet|




Raporf de evaluare Vitte SebascianFlorin PFA

JUSTIFICARES CORECTIRE APLICATE:

Afustare pentry tipul compzrabiiet-aferta ftr
Comparabiiele A, § 57 C uiflizate pentru estimarea vaforii de piste sumt oferte. Astfel, arestea au fost decotate cu un procent de

sntrucat in urma discotiilor telefonice Lo proprietarii ecestia sunt Sisputi 52 negociere. Valoarea corectiel 2 fost stabilite pe baze chserva
Istoeice referitoate la marje de negociers pentou scest tlip de praprietate,

Ajustari speeifice tranzactionard
Ru zu fost epBicate pentru slermenteie specice tranzactionasii ol aici una din proprietatile compsrabile otilizate, deoarece acestesd sunt similere cu fropTRIaTes de eveluat din punct de vedere

. abesfor ciocl elernente de comparaiie specifice trarmpactipnatt
RESTRICTI LEGALE {reglementare urbanistica)
Ku em identificat chefTuieli mediate dupa cumpasate - Ppanire s0est slement de camparatie N au fost aplicate corectii.

comp A-  similer compB- similer comp(- sieiler
Conditih de fnamtara

Deparece iife én finantare sunt simiilare, nu SUNL Necesare Corerti
Loeditii de venzsre

Canditii de vanzare similare - pentro acest element de comparatie nu au fost aplicate corectd, .
Canditi de pirts (deia}

Olectele fling de data recenta nu sunt necesare corectl aplicate comparabilalor.
Corectis peetru kocalizere

Zona de amplasare 2 proprietatii subiect este: strada Anghel Saligny 08 i)

Avend in veders pozitionarea propristetilor compserabile fate de proprietatea subiect s-av avut in vedere urmatoarele:

Lacatie comparahile vs_ lncstie subject: A: intravilen B: intravilan C: tmravitan

pta: -38% prE: 0% pt. C: 25%

CosectiBe aplicate pentra iocalizare:
Corectiile procentuale se stabilese in urma enafizsi de piata pt. 20na de emplasare 2 proprietatii subiect si zonele unde s afis prapristatile

comparabiie, tinand cont de cat ar recunoaste un comparator tipic La diferents in pretul platil fata de un imobil afiat in Zona comparabiielor |
Corectiz peptru suprafata
Comparabila A, necesita corecti. 0% Comparablls €, necesits corecty O,0%
8,0%

Comparabila B, necesits corecth,
Valoares corectiilor se stabileste pe batza observaliilor istorics reforitoare 1a efectul asupra velori dat ge diferenta de suprafata dintre

comparabile si propoetstes subkect,

Corectii pentru destinatia {Uttixinea] torenulul
Destinatia terenului A - Curti constructi - ajuttalcu £
Destinatia terenului B - curti constructii ajustat <12 623
Destinatie terenulud £ - curti constructi - gfustat cu &%
Corectiile aplicate Tin cont de cat of recunaaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teven cu o utfizare diferita
de e 8 propriefatil sehiect, N
ASAEMAIARY EXTEREOARE {vtraxi, trotusre, atc)
Deoarece comparabila A are aceleasi utilitat! ca s3 proprietates siblect, nu au fost aplicate corectit. 0% - AJUSTAT Cu 6,00 Furo/mp
Deozrece comparabils 8 are aoeleasi ofilitet] co s proprietatas sublact, nu sy fost aplitate corectit [+ - ajustet cu 0,04 Eurp/mp
0% - &justal £y 000 Eura/mp

Deoarece comparabile C are eceleasi utiiitati ¢a si proprietatea sublect, nu au fost aplicate corectil.
Valoarea corectiilor tine cont de cat ar cosia aduteres wiilitatilar de ja o distapte medie, calovlu] filnd facut in conformitate cu

cataiogul "Costuri de recansteuctie - costuri de inlotwire”, autor Comefiv Schiopu

UTIITATI DISPONIBILE
Pentru comparabilz &, denarece are seoes/front miler cu terenul stydiat - nuy se aphea corectd, in zona [+
Bentru comparabiia B, decarece are arces/front skmllar cu terenul studlat - nu se aplica coreetil. inzona 0%
in 1004 0%

Pentri comparabila €, decarece are attes/front simifar tu terenad studiat - Av se aplica corectli.
Lorectiile tin cont de cat ar recunoaste un cumperslor Lipic c& diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de un front/ tip de ecces

difertt fata ge cet al proprietatii subiect. Masimen corectiei & fost calculata pe baza anobzei pe perechi de date.
FORMA IN PLAN & DESCHHDERE
Comparabila A - simifar - shmilar cu el al prop. subiect { 0% j. Nu s€ aplica corectit,
{omparabile B - simflar - sifdlar o cot al prop. subiect | 0% . Ny se oplica corectil,
similar - diferit de cel al prop. subleot { D% ). Se aplics corectil.

Comparabils C -
Valoarea corectiilor tine cont de cosiurile necesere pentry demolarea constructilor vechi si aduceres terenuiul i starea considerat iper,

Costurie sunt estimate in beza preluriler pe care firmet de speciglitate Je practice pentru asermensa lucrari.

in Cazul necesizatii parcelark terenulul, se estimeaza costurilor necesare rigicarit topografice sl a paresiari.
Costurlle sunt estimate In baza preturiior pe care fitmele de specializate (e practics peniru asemened lucrari,
0,00 ewr/mp

Comparabifa A - nu necesita corectil. fompsreblia B - nu necesita corecti. 0,00 urfmp

Lomparablis € - nu necesita corectii. 0,00 ewrdmip
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* PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUH

prin verificares incrucisate.
3. Aneliza-Procesul de analiza are ca scop filkreres informatiiicr, in vederes restrangerit intervatulal si identificarii de oferte ade unor proprietati

imebiliaze simiare imobiulul evaluat.
4. Diseminarea-Presupune finalizarsa procesului de obtinere a informatiilor relevante si are fa baza sintera efapelor enterioare, prin raportarea

aceesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din 2ona, etc
2.Colectarea-Aceasta etape presupune cultegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate orf este posibil

intr-un fermat dlar 53 concis a informatiilor refevante dentificate.

i veceres obrinerii de intormatii refevante oin piata specifica proprietatilor imobiliare subiect, av fosT parcuse urmatoarele patru etape princigaie

1. Manificeres-In aceasta efaps av fost evidentiate caracteristicile proprietatii sublect, determronate in baza informatiilor furnizate de ciient,
informatiiior culese din surse publice de informatii si informatiiior culese in timpui inspectiat in teren, Caracteristiciie considerate relevante
includ tipul imobilulod, dreptul de proprietie ransmds, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile

* in cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiflor relevante s-a concretizat prin completares "fisei de colectare & informatitlor de
piata”, cu date si informatii verificate <i documentate, privind proprietati imobiliare similare-oferte spre vanzare, valabile la dats evaluani

* Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice 5 economice similare cu cele ale proprietatilor subiet
(caracterrstscn care pot 1i in med credibii si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea sa reprezinte un substitut al propﬂe!&tn subn:ct}

“FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabila A Comparabile 8 Cormnparabila T
Suprafata {mp} 63 2.134 209 1.175
Pret ofertafvanzare (€/mp) 0 38 27 21
TiIPUL COMPARABILE {tranzactie/oferta) Ojoferta tranzactie cferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absoiut Drept absolut Drept absolut Drent absalut
RESTRICTI LEGALE {reglementare urbanistica) Ny sunt simnilar simifar similar
CONDITH DE FINANTARE o sunt similar simiar sirnifar
CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA 04.08.2023|similar similar similar
LOCALIZARE FOCSANI FOCSANI FOCSAN? FOCSANE
Trandafiritor 21
Cartier Mindresti zana Laminorul pe
strads Anghel Saligny [Strada Marasesti holdova strada Militari)
SUPRAFATA {mp) 63 2.134 209 1,173
DESTINATIE {utilizarea terenuiui) cale de acces curti constructii cyrti constructii curti constructi
AMENAIARI EXTERIDARE {strazi, trotuare, etc) Drum Drum Drum Drum
TOPOGRAFIE/RELIEF Pian Man Plan Plan
UTILITATI DISPONIBILE ta distanta fa distanta fa distanta la distanta
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata similar sitnitar similar

Prentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentulul raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (Hnk si nr de telefon) |

EVALUARER TERENULUE Grila de txxnparatie
nr. ELERAENTE DE COMPARATIE e TERENURI COMPARABILE -
o AR SUBIECT - Comparabila A Comparshila B Compatabiia C
4] 1 R Ty I — —
“1Suprafata {mp) 63 2,134 200 1175
Pret ofe;ta/vanzare {€/mp} ' sL.000 5,704 25.000
" {Pret of mm fEum[mp) . 38 37 i
R : : 'MMEN‘E‘E SPECIFICE TRANZACTIONARN
A THPLL COMPARABHH {zra“nzac‘ie{oferta} merza tranzactie oferta
- Maua de’ negoc:ere din piata speczﬁca{%; ~5% 5% ok 5%
tCuntum ajustare (Euro/mp) ) -1,90 8,00 -1,06
Pret estimat de tranzactie {i—:umfmp} 16,06 27,34 20,2
z DRETUL!)EP&GPRIEFATETRANSM!S o Drept absali{t Drept absoiut Drept absolut Drapt absoiut
_ Cuan‘uma;us:am (%) ' T 0% 0% %
{Cuantum ajustare {Eum;‘mp) 0,00 600 040
) Pretajustat(ﬁum!mpi 36,08 37,35 % 2
3 |RESTRICTH LEGALE (regiemeﬂmre urbanlstica] Wy sunt similsr similar Sirnilar
. mamumajum(%j e S 0% 0% o4
Cusnium ajustare (Eurofmp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat {Eurofmp) 36,06 7,34 20,5
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4 |CONDEEH DE FINANTARE Kumerar RurneTar Mumerr Aumerar
Cuantum ajusiare (%} 0% % 6% .
Cuantum siustare (Euro/mp} 0,60 400 4,08
Pret ajustat {Furo/mp} 36,05 27,34 205,21

5 [COMDITH DE VANZARE " epariinitoare Nepariinitnare fepartinfose Nopartiniioare
Cuartum ajustare {3} B 4] D% 0%
Cuanium ajustare {Eumjmp] 0,00 &.00 0,00
Pret ajustat (Evrofmpl 36,08 22,34 20,21

& |conDifi DE PIATA 05.08.2023 simifar similar strilar
Cusnturn ajustare {55} % 0% 034
Cuantum ajustare [Eurpdmp} 8,00 6,00 0,00
Pret ajustat (Ewafmp] 36,06 22,35 26,4

ELEAMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
POCRLIZARE FOLSANE FOCSANE FOCSANE FOCSARMN
! strada Anghel Tragdaﬁr}ior 21. zona Laminorut
i Saligny Strada Marasesh | Gartier Mindresti pe strada Miltaril
Lacatie Moldova
exiraviian ntravifan intravilan trtraviian
Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0%
Cuantum ajustare [Euro/mp} 0,08 0,00 0,60
Pfet afustat {Eum[mp} 35,06 22,34 20,24
| T Cmactorstic e o
) -sumnm(nm} Ty 23134 "m0 1375
|cuantum ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
“Cuantum ajustare (Euro/mp} gen | Y
) Preta}nsmt (Enmfmp) 25,34 20,11
. ; e
ﬁESﬂHAﬂEguﬁﬂmmswequi) Pl R A LTI L
* cale de acces curti constructii curt congtructis curti constructii
“Icuantum ajustare (36 T 0% 0% 0%
Jeuantum a;ustsre{Eura/mp) 0,00 a0 0,00
B Pmtam&tat{&m,‘mp) T . 36,65 T 2?,33 L B 20,21 T
;?__MWH[ENQARE(S&BIF ttumam,etcj : prum S omm - . ﬂwm "D
'_ Cuantum ajustare {3} ) ] 0% 0% 0%
“cuantum ajustare {Eurn/mp) 000 000 00
Y mtajmt{mmfmp} - R 36,06 TR 0
11 ITOPOGRAFE/RELIEF - U ppgn “plan “plan “plan
- fcuantum ajustare (%) R o% 0% 0%
“icuantum ajustare{Eumlmp) gen 000 C0,00
13 umm\n n;smmmm -+ i3 distanta fa gistanta la dcstanta : s distante
- Jcuantum gjustare (36) R 0% 0% 0%
I Cuantum ajustars (Eura/mp) TB00 00 g0
- |pret ajustat {Euro/mp} ' 26,06 T334 2021
17 |FORKEA I PLAN & BESCHIDERE regutata similar similat simitar

cuanmmajustare(%} ' R 0% 0% 0%

. leunngum ajustare gﬁumg’mp} ~.0,00 0,00 0,00

'-"ima;umt:m{mp; CAE06 AR M

14 .Mtele - : ‘iz & cazul "t & gazidd “pu e cazul nu & cazul
Teuantum aiustarei%} o 0% 0% 0%
cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pretajnstat(Eumfmﬁ} 36,06 - M EEE
eureeﬁemlammmm{mm) chlgon R 0,68
Coregin totata procentuala absolists (%) --e,'m%j' i Toeo% o p00m
cmemammmaimieaszefwm@mpmma. R g EERREEE
vmampmpum(amufmp; RO : 21;34@ [mp i R
|e:ursualmdmm R -  peOR2BZE - : 8,838
Valoare de pinta : [ i 170 € “echivalenta 7 paoglet
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Raport de evalugre

IUSTIFICAREA CORECTIIE APLICATE:

AR pantru tipul comparabilel-cfertafiramzactie
Lompatabilele A, § s C utifizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte. Astiel, acastea au fost decotate cu un provent de

intrueat in urma discutifor tefefonice cu proprietartt seestia sunt dispusi sa negatieze, Valoarea corentied a fost stabiiita pe bazs observativior

Istorice referitoare la matja de negotiere pentru acest tip de proprietate.

Ajustart specfice tranzactionarti
K aw fost aplicate pentru elementele specifice ranzactionenii pt pici una din proprietatile comparabile wiilivate, desarede acestes sunt similare Cu proprietatea de evaluat din punct de vedare

al celor cinci elemente de comparatie specifice tramzactionart
RESYRICTH LEGALE {reglementare urbanistica)
Mo aem identificat cheitulell imediate dupa cumparare - pentru acest element de comparatie ne au fost aplitate toreathi.

omp A-  similar comp 8- simifar compC - simitar
Conditi de finantare
Deaarece conditiile de finantare sunt simbare, nuy sunt necessre coredth, -~
Conditii de waneare
Conditli de vanzale similare - peplry acest gipment de comparatie nu au fost spiitale Conects, -
Conditii de pista {data)
{Heriele fiind da data recenta nu sunt necesars corectii 2plicgie cof biiel
Corectiz pantru focalizare:
Zoma de amplasare & proprietati subiect este: strada Anghel Saligny ZOne Q
Avand in vedere poritionares proprieiatior comparabile fata de proprietateda subiect s-au avol in vedere vrmatoerele:
Locatis comparabile ve. locatie subied: A Intraviian B: intravilan C: intravilan
Corectiile aplicate pentru localizare: Pt AL % pt. B: 0% Bt C: 03
Covectifle procentuele se stabliesc in urina angtizel de plata pf. 70ns de amplasere & proprieiatii subiect st zonete unde se afle propristatile
comparebile, finand coat de cal ar TEcuNoAsIE WA CUMParator tipic ca giferenta in pretut platit fata de un imobil afiat in zona comparabitelor .
Corectia pentru suprafata
Camparabiia A, neessita eorecthi, 0,05 {omparabile €, pecesita corectii, 00%
Comparabila B, necesits corectii, [eXe .3
Valoares corectiitar s¢ stabieste pe baza nhservatiior istorice referitoare ia efectui asupra valorii dst de diferenta de suprafata dintre
comparabile s proprietates subject,
Corectii pantru destinatia [Utifizarea) ful
Dessinatiz terenubul A - curli constiucili - d#ustal (u 0%
Destingtis terenylui 8 - carti constructi + ajusiat oy 2%
Destingtia terenubui C - curti constructii ajustat cu 9%
Carectiffe aplicate tin cont de cat ar recunpaske un cumparator 1pic ¢a diferenta in pretul platit fate de un teren cu o utifizare diferita
O pea & proprictatil sublect,
AMERAIAR) EXTERICARE [strazl, trotuare, etr)
Deoarece comparablia A are aepleasi utdiitati ca si proprietates sublect, ny au fost aplicate corectil. 9% - ajustat eu 6,00 Euro/mp
Decarece comparabita B are aceleesi utiitst] ¢z sl proprieiatea sublect, nu au fost aplicate corectii. ¥ - Ajustat oy 000 fura/mp
0% © Bjuitst cu 0,00 fiefmp

Deoarece camparabile C are acefeasi utilitett o8 st proprietatea sublect, nu eu fost aplicete corectii.
Valorrea corectilor Tine cont de cat ar costz aduceres usilitatilor de la o distanta medie, aicubul find facut in confarmitate ¢y

catalogul "Costurt de reconstruriie - costuri de injooyre”, eutor Comelis Schiapu
UTILITAT] DISPORIBHE

Pentru comparabila A, deoarece are acces/froal similar cu terenud studiat - Nu se aplica coretii la distanta

Pentru compargbile 8, deoarece are sreas/frant similar oy terenol studiar - n se aplica corecitl.

Pentru tomparablia £, denarece are acresffront skmitar cu terenuf studial - eu se aplica corectin
Corectiile 1in Cont de cat 8r recunoasie un cumparator Lipic €8 diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de un front/ tip de acces

diterit fata de cel al proprietatil subiect, Marimea corectiel 4 fost calulate pe bata snalizei pe perechi de date.

ia distants
la dilsianta

TEE

FORMA 8 PLAN & DESCHIDERE

Comparabila A - Similar - similar cu el af prop. subiect {
Comparabita 8 - similsr - similar cu cel al prop. subiec? {
simifar - diferlt de el al prap. subiect |

Comparabta C -
Valoarea corpctiilar ting cont de cosiurile necesare peniru demolarsa constructilor vechi st aduceres terenutui in stares considerat iber,

Casryrile sunt estimate i baza preturilor pe care firmele de specialitate le practica pentru asemenga lecrar,

Altele

It eazul necesitatif parceiarti farenalul, se eslimeaza rosturiles netesare Adiani topografice si a parcelari.
Costurile sunt estimare tn baza preturilar pe care firmele de specighitate le practica pentry asemenea tucran
Comparablla A - nu necesita (erecT. #.00 eurfmp

$8¥

Comparebile 8- nu receslta coractii.

}. Nu se apiica carectii.
} Nuse aplica corectii.
3 % apdica corectil.

G20 ewr/mp

Comparabifa £ - N necesita corectil 0,00 ewrfmp
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PROCESUL BE OBTINERE A INFORMATIILORRELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULLY

in vederes obtinerit de informatii refevanie din pistz specifica proprietatiior imobiliare subiect, av fost parcuse ummatearele patru etape principala

prin verificarea incrucisate,
3,.Analiza-Procesul de analiza are ca scop filtrares informatiilor, in vederea restrangerdi intervalului si identificarii de oferte ate unor proprietati

imohiliare similare imobilulul evaluat,
4.Diseminarea-Presupune finalizarea procesului de obtinere & informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor antericare, prin raporiarea

accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din tone, etc
2.Colectarea-Aceasta etapa presupune culegerea informatiidor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil

intr-un format ciar si concis a informatiilor relevante identificate.

1. Planficarea-In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determonate in baza informatillor furnizate de chient
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timput inspectief in teren. Caracteristicile considerate relfevante
inchud tipuf imobiiulus, dreptul de propriette transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utititatile disponibile,

* In cazul prezentei evaluari, procesui de obtinere s informatilor relevente s-g concretizat prin compietarea "fisel de colectare a infarmatiilor de
piata®, cu date si informatii verificate si documentate, privind proprieteti imohbitiare similare-oferie spre vanzare, valahile {2 data evaluarit

* Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cete ale proprietatilor subiet
(caractensnm care pot fi in mod credibil si rezonabil sjustate pentru ca proprietatea sa reprezinte un substitut al propnetetls subxect)

" FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subject Comparabila A Comparabiia B Comparabila C
Supraiata imp}) 15 2.134 209 1.175
Pret oferta/vanrare (€/mp} 0 38 27 21
TIPLH COMPARABILE] {tranzactie/oferta) Oloferia tranzactie oferts
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTIt LEGALE {reglementare urbanistica) MNu sunt simikar similar similar o
CONDITH DE FINANTARE Nu sunt similar similar simifar
CONDITY DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitosre
CONDITI DE PIATA 04.08.2023similar similar similar
LOCALIZARE FOCSAN FOCSANI FOCSANI FOUSAN]
Trandafirilor 21
Cartier Mindresti zona Laminorul pe
strada Anghel Saligny |Sirada Marasesti Moldova strada Militarit
SUPRAFATA (mip) 19 2.134 209 1.175
DESTINATIE {utilizarea terenulis) Arabil curti constructii curli constructii curti COnstructy
AMENAJAR] EXTERIQARE {strazi, trotuare, etc) Drum Drum Drum Drrugm
TOPOGRAFIE/RELIEF Plan Plan Plan Plan
UTILITATE DiSPONIBILE la distanta la distanta la distanta la distanta
FORMA IN PLAN & DESCRIDERE regulata simitar simitar simifar

“Prentru propretatile comparabile selectate au fost atasate prezentulul eaport, PrintScreen-ut cu oferta si datele de contact (link si nr de telefon}

EVALUAREATEREMULUI Gnia de mmparat:e
B, - EE&MMM COMPARATIE _ ' - TERENURI COMPARABILE
crt. SUBIECT Ccmparablla A Comp&r&bila B Comparabila C
o " g AR A T :
“{Suprafata {mp) L 2134 209 1175
-"|Pret ofertafvanzare {€/mp) ' #1008 5,700 25,000
Premfe@' g\ranz;a're (_Eum]mpi S 37,96 734 A4
s : =~ e SMENTESPEICE TRANTAC oA T
.'ITIPULCOMFARANLE: (tranzacttejofem} ) o oferta tranzactie ofena
|ndaria de negociere din p:ata speciﬂca{%} -5% 5% 0% -5%
Jeuntum a;ustare{ﬁum!mpj o . 1,80 0,00 3,06
Fret ashm&tde tranzactie (Eum[mpi 36,06 334 za,zi
2 |OREPTULDE PROPIUETATE musms o Drept absoiut Dreptabsofut . | Dreptabsofut Drept absalut
' Cuantuma;ustare.-{%i B e R 0% 0% 0%
{Cusntum ajusiare (Eum/mp}' 0,00 6,00 8,00
"mﬂmtlﬁmfmpi ' o 36,86 _ ' 2,38 i E YT
k1 Mimimm urhsnistim} Nusunt similar similar “similar
Jeuantum ajustare(%) o 0% 0% 0%
Cusntum sjustare fEura/mp) 0,60 0,00 0,00
Fret afustat {Ewro/mp) 36,008 27,34 20,28
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4 (CONDITH DE FIRANTARE Nurerar Numerar _Humerar Rumerar
Cuantwm ajustare (%} 0% % 0%
Cuantum alustare [Euro/mp] 6,08 0,80 4,60
Pret ajustat {Eerafmp) 36,06 27,34 0,21

5 mrenmmsvmrz Nepartinitoare Bepartinfioars Meparninitosre Nepartinitoare
Cuantum ajustare {%] 0% 0% 0%
Cuanfum ajustare [Eurc/mp} 4,00 8,00 0,02
Pret ajusiat (Earofmp} 3606 27,38 0,28

& _COMBmiDEm}‘A 04.08.2023 similar similar simnitar
Cuantum ajustare {5} G% D% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp} 0,00 0,00 0,08
Pret ajustat (Eura/mp) 36,06 27,34 78,21

) FLEMERTE SPECISICE PROPRIETATH
LOCALIZARE FOCSANI FOCSANIE FOCSANI FOCSAN
7 strada Anghel T{aﬁdaf‘?"" 2 | zona Laminorul

= Saligay Strada Marasest | Cartier Mindrest pe strada Militari!

Locatie Moldova
extraviian intravilan intravilan intravitan
Cusnturm ajustare {%) 0% 0% 0%
Cugntum sjustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 |
Pret ajustat {Eurofmp) 36,086 27,34 3,21
R Gt fiee T

8 . |SUPRAFATA {mp) a9 2,134 08 | 1am
Cuantum sjlstars (%) o 0% 0% 0%

| Cuantum ajustare {Eurofmp) 0,00 : o08  E U008

Pretaiustat{ﬁﬁbfmﬁi 36,08 ' L A A
';' BERNAHE(uhInﬁreaterenulm} S R S ; .
RE Arabi curti constructit | curti constructii €utti constructii
Cuantuma;ustﬂrei%] R 0% 0% 0%
" {cuantum ajustare (Euro/mp) c0m P IR R
- -.:.maimttsumfm::} ' Tae06 | o msA | o Anm
. mmmmammms(m.,mmm,etcj Com ) bum brum _ Cprem
. Jcuntum sjustare (%) ' 0% 6% 0%
= euantum ajustare tEumfmp] G008 Y S0
Preia;umt{ﬁumlmpi : : 36,08 - TERAA o gaay
1), |TOPOGRAFIE/RELIEE. Cplan T ' plan Span o plgn
. {cuantum ajustare (%) L 0% 0% 5%
“ledentum ajustare(Eum}’mg} L g i a0
Pmtaiustat{Eum]mp) . o A EE L e kL SR R -
17 |UDLTATL DISPORIARE e distaia 1 lagitantd “fadistenta | ladistanta
= Cuantum&;ustare(%; S 0% 0% 0%
f:uanmm a;ustsre(ﬁumjmp} 0,00 s R Y
13 FORKA IN BLAN & DESCI-BDERE regulata stmilar similar similar
- feusntum sjustare (%)~ R 0% 0% 0%
Cuan:umaiustare(lium]mp) 00 LEOp 1
'-"Pretaim {Eurofmp} ' 36,06 TaT3E o r
14 Aitele S T ny e ciizul nu & cazul rw & cazul ' & cazul
Cuantum ajustare (%} s o% 0% 0%
 |Cuantum ajustare (Eum]mp) 0,00 - w0l 000
"metﬁiustat{ﬁumfmpi 26,08 - COUPRRA N M
m:ecﬁetotaiahmmamnm(&m) SRR Y - RN N ¥ : g
mmetmmpmeematammm R R Y e e Y
vmmmopusn(wmp; Sl SR AL fap B
Imrssaimdmdata - ease2m 4,838
valoaredepiata: "TRaD € - echivalenta "y 568 el |

Pagina 117 din 220



Raport de evaluare Vit Sebastion Filovin PFA

JUSTIFICAREA CORECTIHLE APLICATE:

Ausiare pantr tipuf bifel-ofertaf
Lomparshijeie A B si C utifizate pentru estimarea valorli ge pigla sunt oferte. Astiel, acestea au fost decotate cu un procent de 5% sb BB

intrucat in urme discutiiior telefonice cu propfietars acestia sunt dispusi s& negocieze. Valoarea corectiel 2 fost stzbilita pe baza ohservatiffor

istuzice referitoase la masje de negncdiere peniry acest fip de proprietate.

Ajustari specifice tranzastionarii
Wi au fost eplicate pentro elementele specifice tranzactionar® pt nict una din proprictatile comperabile utilizate, dedsrece acestes sont similare <u proprietstea de evalust din puntt ge vedere

& celor tingi elernente de comparalie specfice trenzaclionarii

RESTRICTH LEGALE fregiementare urbanlistica)
Nu am idestrical chelruleli imediate dupa cumparare - pesrn acest slement de comparatie nu e fost aplicate corectii.

tomp A~ similar comp B- similer compt - simitar
Condith de Snantars
Devarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare corectl
Conditii de vanzare
Londitii de vanzace simiare - pentru acest element de comparatie nu au fost aplicate corectii.
Conditi de pista {data}
Ofertele fing de date recenta nu sunl napesare cozecthi aplicete comperabilelor.
Coractis pentru localizare
Zona de amplasare a poprietali sabiecs este: streda Anghel Saligny o002 1}
Avand in vedere pozitionares proprietatiior comparabile fata oe propiietated subiect S-au svul in vedere urmaloarele;
Locatie comparabiie vs, Jocatie subiect: A intraviign 8: Intravilan C: miraviten
Corertifie aphicate penin: jocaiizare: ptaA: % pt. B 0% pt. L B4
Corectiike procentuale se stabiiese in unma analizei ge pista p1. zons de amplasare o proprielatii subiect si zonele unde se afle propristzrile
comparabile, Tinand cont de cat ar recunpasle un ¢ ¢ Lipic ce diferenta in pretuf piatit fata de un imobil aflat in z0ne comparabilelor ,
Corectia pentru suprefata
Comparabla A, neveshia corect: % Cemparabile €, necesita corectii 00%
Lomparzhita B, necesity corectii. 8,0%
Valosrea carectilor se stabileste pe baza observatiior istarite refaritoare iz efeciui ssupra valorh dot de diferenta de suprafata dintre
corpatabile i proprietates subject,
Corectii pentru destinatiz {Infhzaraa) terenuh
Destinatia terenclul A - £urti tenstruct -+ ajustatu o%
Destinatia terenuiui & - curli censtructi - ajustatcu 0%
Destinatia terenuiuf € - carti conskructii - #jusiat cu 0%
Corectiile epficate din cont de Cat ar recuncaste un cumparator tipic €& diferenta in pretul platit fata de un teren U o utfizare difesita
e £z a proptistatil sublect, _
AMENAIAR] EXTERIOARE {strazl, trotuare, atr]
Beasrece comparabila A are aceleasi utilitati €3 si proprietates sublect, ou au fost aplicate corecth. 0% - ajusiat cu 0,00 furo/mp
Deoarece comparabila B are aceleasi utilitett e si proprietstes sublect, ny au fost eplicate corectii, 14 - #justel oy on0 Eure/mg
% - Busteteu 0,50 Euro/mp

1, nu By fost aplicate corectii.

Denarece comparabile € are aceleasi utilitati ca si praprietates subi
Valoares corectiiior ting Lont de <at ar coslz aduceres utilitatifor de Jz o distante medie. calcuful Bind facut in conformitate cu

catalogul "Costur] ge reconstructle - costuri de Infocwire™, aulor Corneiiu Schiopy
UTILITATI DISPORIBILE
Pentru comparabila A, deoarace sre soees/front simifar cu terenul studial - nu se aplica corectii. la distanta
Pentru comparabiie B, decarece are accesfirent simllar cu terenui studlas - nu se apiics corecti, la fistanta
1a distanta

Pentru comparabils €, decarece are cces/front simiar cu terenul studiat - nu se aplica corectii.
Corectiile tin cont de £81 &/ recunnaste un cumparetor tpic ca diferenta in pretul platit fata de un imobif ce dispune de un front/ tip de acces

diferit fata de cel al proprietati subiect. Marimea coractiei & fost caloulata pe baza enslizei pe perechi de date.

F8E

FORKA IN PLAN 8. DESCHIDERE
Comparabila A - similar - simifar tu ced al prop. sublect ( O% 1. Mu se aplica torectii,
Lomparabile B - simifar - simmiter o cef al prop. sublect | O% 1. Nu s aplice corectil,
Comparabile € - simifar diferit de cef al prop. subiect ( 3% § Se aplics corecti,

Valoarez corectiiler Line cont de costuriie recesare pentru demolarea censiructilior vechi si aducerea terenului in starea cansiderat lber.
Casturlle sunt estimate in baza preturilor pe ¢hre firmele de specialitate le practics pentru ssemenes lucrari.

Aftefe
In cazul Tiecesitati parratorli fteremaul, se estimeaze costurilor necesare ridicari topografice si a parcelaril.

Costurile sunt estimate in baza preturilor pe cere firmele de specislitate le practics pentru ssemenes lucras,
Compartabile A - nu necesiia ceracti, 0,00 ewr/mp Lomperabila B - nu necesita carectii, 000 cutfmp
Comparablis { - nu necesita corectil. 0,00 ewr/mp
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ACTE:

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOUSAMN
Serviciul administrafie publicd locala, agricuitura

Nr. 38414/11.04.2023

PROCES VERBAL
Incheiat astdzi 11 aprilie 2023

Astazi, data de mai sus, s-a procedat la publicarea convocatorului in
atentia proprictarilor imobilelor propuse & fi expropriate in cadrul proiectuiui
»Optimizarea coridoului nord-sud prin realizarea retelei de terminale intermodale
cresierea accesibilitdtii refelei de }lranspoﬁ” la avizierul electronic & Primérieg
Focsani si pe pagina de internet a Primiriei municipiului Foesani www.focsani.info
secfiunea Anunfuri informare cetifeni, In vederea luarii la cunostinid de citre cej

interesati,
Drept pentru care s-a Incheiat prezentul proces verbal,
I !
SECRETAR GENERAL -~ SEF SEI?’V’ECIU,
AL MUNICIPIULUI FOCSANI, H
Marta-Carmen Ghiuta Cristina-Piscilescu
MARTOR,

Rodica Constantinescy’

CD¥l ex

&
B-dul Dimsilrie Canternir, Nr. 1 bis, Focsani - 620098, Judetu! Viancea
Tel, 0237 236 000, Fax: 0237 216 700,
FOCSAN! E-mail: prmarie@focsani info: www focsani.info

PFA VITTA SEBASTIAN FLORIN | tef G740.764.119
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adacvete Pettir
EAL 5T Biepane 0 petits ih
OFERTE VANDARE TEREN SGRICM LY P e aviis
DATE CLF Viasahiare 1 it
zaakrare Impozite,
# taxg locsle

PERSOMAL SNEERTURE INFORMARE CETATERY
Pi3yi online

fesbiitazer de o plati

Inforeare prving stedngerea

si prefucrzres datelor cu
caragter personal » Concovatar in stentz proprietariior smobifelor propuse pantiv expropeis {-21 04,2033) L
» ANUNT PRIVIND IDENTIFICAREA AUTOYVURISMULUT MERCEDES € CLASS (04.04.2023-
20.04.2023) -
- R . o Fiats SMS acces Q
> Liste functiior din caaruf Premarer Muniapildu Focsan - 31 .93 2023 () transpor! grey i
» BULETIN, DE, AVERTIZARE, SPECII_POMICOLE_SEMINTOASE_NR.8_ () valpTiE s 20 it 2P
» BULEYIN DE AVERTIZORE NR G4 A CAIS ST PIERSIC {-) . . 3
» BULETIN_DE_AVERTIZARE_NR 6-SOARECELE_UE, CAMP () Ingi Uﬁﬂ:ﬁfﬂfﬁ s
» BULETIN DE AVERTIZARE NR 7- TRATAMENTE FITOSANITARE 1A RASADUR] (-7
» Report ahust to prawe Iz respectares normefor de conduitd de cie personaluf contractus!
din aparsful propriu al instilUgilor i eutoridfior publice say din pstitufile pfate in . - .
subordwe, icourdonare o sub autorimafe, precum st 2 iformatilor continute de acesta (-} E TEL. CEFATEANULU!
» Certificat energetic Pimais Focsant {-}
0237-233.33%

» BULETIN DE AVERTIZARE NR 5 {cuftura Capsunului) (-}

» BULETIN DE AVERTIZARE nr 4 {Rapita de Toamna) {-)

» Regulementul intern al Pnmariet Municipiulul Focsan {-)

» INFORMAREA CULTIVATORILOR DE CARTOFT -SESTUNES NR 1 [-)

» INFORMARE OPERATORILOR FCONOMICT - CARTOF SESIUNEA H (-}

» CONFIRMARE PESTA PORCINA AFRICANA DIN FUNDUL DE VANATOARE (-)

» BULETIN DE AVERTIZARE NR 3 - REPAUS VEGETATIV POME FRUCTIFERE {-}

» A inceput inregiatrares obligatorie 3 comeraanider Tn Sistemul oe Garantis-Returnare [}

» A liceput Inregistisen obligatore & produsitoriior 51 importatorilar de bautur in Sistemul

de Garantie-Relurnare {-}
» B.A NR 2 DEZINFECTIA AMESTECULUL DE PAMANT, SEMINTE S} TRATAMENTE FOLIARE

APLICATE RASADURILOR (-}
» SESIUNE DE INSTRUIRE SICERTIFICARE 1N SCOPUL UTILIZARII DURABILE A PRP ()

» BULETIN £E AVERTIZARE NR.1 DEZINFECTEA SOLHH UL IN SPATN PROTEIATE ()
= PLAN NATIONAL STRATEGIC 2023-2027 (MINISTERUL AGRICULTURIT ()
» INFORMARE GRIPA AVIARA (-)
) » BULETIN DE AVERTIZARE NR 53 REPAUS VEGETATIV-POM; FRUCTIFERT (-
i » BULETIN DE AVERTIZARE NR 52- DAUNATOR] LA CEREALELE PAIOASE . (-}
» BULETIN DE AVERTIZARE NR.51 DIN 25.10.2022 (-}
# BLAETIN AVERTIZARE R 5 - RAPITA DE TOAMNA (-}
% ARUNT PREVENTRE PESTA PORCINA AFRICANA [)

» sta fundiiior din cadrul Pomiriel municipivlisl Focsans st din cedrul Servicivlui Vokentar
pentru Siluatii de Ulgent‘é, care intrd i calegons personalul St din fondurt pubbics,

publlcat’ 12 datz de 30 septembrie 2022 (-
n
BULETIN_AVERTIZARE NR.45_DIN_14.0% 2022 LA CULTURA_DE_FASOLE, PASTAL CICLULA

sau intrebali aig

»
BULETIN_AVERTIZARE,_NR 47_DIN_12.D9.2022_LA_CULTURA_DE_CASTRAVETI CICLAA 1T

» BULETIN AVERTLZARE_NR.A6_DIN_17.05.2022_LA_CULTURA_DE_ARDEL CICLUL_IT (-} e -
» BULETTN_AVERTIZARE_NR.98_DIN 12 89,2022 LA_CUHLTURA DE_TOMATE CICLUL I () w0 o L
M
i ANURT_MASURT_BIOSECURITATE_PRIVIND_EVOLUTIA GRIPTI_AVIARE PE_RAZA_REPUBLICH CATENDAR
. »
BULETIN_DE_AVEATIZARENR 42 DIN_02.00 2022 TOMATE_INETE VARZA CONOPIDA BROC pprige zaze
» BULETIN DE_AVERTIZARE MR 43_DIN_03.08B.2022 (-} i ! i ’
» BULETIN_DE AVERTIZARE NRA5_OHW 03 082022 () i
» BULETIN_DE_AVERTIZARE NR.44_ DIN_03.08.2022_FOM} FRUCTIFERI {-} 2 3 4 5 6 ¥ 3
»n & 31t - £2 i3 14 i
OFERTA_ATRIBUIRE IN_ARENDA_770_HA_TEREN_AGRICOL PE_ADMINSTRATIV_COM ZORLEMN 16 17 13 29 20 2% 22
» buletin_avertizare,_nr4l_lz_plantatie viticols (-} A2 24 25 25 27 28 29
30

= BULETIN_DE_AVERTIZARE_NR.40_DIN_045.07.2022 {-)
» MASURI_PS.1_SPECIFICE_CAMPANIET_DE_RECOLTARE_&_CEREALELOR_PAIOASE (-}

®
BULETIN_AVERTIZARE MR 39, TRATAMENTE _FISTOSANITARE_PENTRU_PREVENIRE SI COMBAY

» BULETIN_ AVERTIZARE_WR.3B_LA MAR_SI_PAR {-}
» BURETIN_AVERTIZARE _NR.36_LA_VITA DE VIE {3
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CORIDCARUL DE EXPROPRIERE - U AT FOUSANE 1UD. VRANCEA

IZAREA CORIDORUL U NORD-SUD PRIN REALIZAREA RETELEI DE

PROIZCT | OPTIM RD-
INTERMODALE, CRESTEREA ADCESIRILITATI RETELEYN DE TRANSPORT

ERMINALE

CONVOCATOR

In atentia proprietarilor imobilor propuse pentru expropiere

Va rugam sa va prezentati in data de 20 aprilie 2023, ora 10, la SEDHJL PRIMARIEI
FOCSAN!, pentru a ne deplasa apoi in amplasamentul propietatii dumneavoastra, pentru efectua
INSPECTIA imobileior afectate de expropiere conform tabeieior anexate, in scopul realizarii
raportului de evaluare care va propune valorile de despagubire.

La aceasta data veti prezenta expertului in copie, documente care atesta proprietatea (tithuri de
proprietate, alte acte notariale), este binevenita de asemenea orice documentatie topografica
sau cadastrala, inspectia proprietatii va fi efectusta in scopul identificarii imobilului si culegerea
datelor necesare pentru evaluarea in conditiile legil a imobilelor expropiate

Va rog transmiteti pe mail : vittasebastian@gmail.com sau prezentati la convocare documente
si inscrisuri cu privire la imobitul expertizat care se refera la dreptul de proprietate, mod de
dobandire, documentatie cadastrala, schite, relevee care aduc clarificari in identificarea
acestuia, precum si documente care aduc detalii asupra sistemului constructiv al

imobiluluifimobilelor,

Va multumim
Expert tehnic judiciar,
Evaluator Autorizat:
ing. Sebastian Florin Vitta
i speciafizarea EP{ ,EMB
tetefon 0740764119

Data: 05.04.2023
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Raport de evaluare Vitre SebastionFlorin PFA

EF
s Nr. cerere 29367
Luna 03
0 Ziua 17
Anuf 2023

OFICIUL DE CADASTRU $! PUBLIGITATE IMORILIARA VRANCEA
BIROUL DE CADASTRU $! PUBLICITATE IMOBILIARA FOCSANI

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Carlea funciara cu ne 37521 .. Comuna/ Orag! Municipiu  FOCSAN]
A. Partea l-a
L’ ) Nr. cadastral Descrierea imobilului | Suprafata | Observaii
r.or iinmp.
2064 mp. Teren arabi! extravilan, 188, I
1 (9396-8395-9286-~ | P449, zona Laminor
9012)/26 N )
B. Parfea a Hl-a
Nr.cr. fnscrieri privitoare la proprietate )
. ] Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ]
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Vitra SebastignFlorin PFA

Raport de evaluare

Tudose Aurel casatorit cu Tudose Draguta
Cumparare, cola de 1724

CVC 15877706.06.2007, ENF DG

Inchelere nr.158469/08.06. 2007

Saracila Nicuting si Marfan Mitica
Cumparare, bun comun, cola de 2/24
CVC 2042/12.07.2007 BNP D G
Incheiere nr.19476/13.07 2007

| Matei Aurelian si Batranu Nicoleta,

i Cumparare, bun comun, cofa de 1/24

- CVC 2929/27.08.2007 NP DG
Inchejere nr.25180/30,08.2007

: Negoita Florinel si Adriana
Cumparare, cofa de 3/24

CVC NR.3063/30.08.2007 BNP DG
Incheiere nr.25577/03.08.2007

Corbeanu DAN Constantin, necasatorit
| Cumparare, bun propriu, cofa de 1/24
CVC nr.3229/14.08.2007 BNP DG
“incheiere nr.27891/24.09.2007

Ofaru Anicuta si Amariuted loan
Cumparare in indiviziune si in cote egale, cota de 2/24
CVC nr.2820/2007

Incheiere nr.27721/24.09.2007

Corbeanu Dan Constantin
Cumparare, bun propriu, cota de 1/24
CVC 31301/10.00,. 2007 BNP DG
Incheiere nr. 26474/11.09. 2007

Manolache Antimifa si Manolache Tanase
Cumparare, bun comun, cofa de 2./24

CVC 3659/10.70.2007 BNFP DG

Incheiere nr.30G173/11.10.2007

| Alexa Rodica si Alexa Enle-Lucian
Cumparare, bun comun, cota de 1/24
CVC 3768/18.10.2007

Incheiere nr.31023/18.70.2007

Chirltolu Marian si Chiritoiu Cristina, soti
Cumparare, bun comun, cota de 1/24

| CVC 3826/30.10.2007 BNP DG

nchelere nr.32243/31.10.2007

Matei Marfa casatorita cu Matel Viorel
Cumparare, bun comun, cota de 1/24
CVC 4248/26.11.2007 BNP D GH
Inchefere 34997/26.11.2007
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Rapori de eveluare Firta Sebastianlorin PFA

‘ | Braganescu Mirela sf Braganescu Ghearghe Cafafin
| : Cumparare, bun comun, cota de 1/24

LGV 232/26.01.2008 BNP D GH '
i nchelere nr. 2352/20.07.2008

Mocanu Jonica si Mocanu Adela Flena, soti
{ Cumparare, bun comun, cota de 1/24

CVC 415/07.02.2008

. Inchelere nr.3763/08.02.2008

Mocanu Cristian necasatorit
Sirbu Tatiana, necasatorita
Cumparare, bun propriu, cota de 1/24

CVC 1083/2008 BNP DGH i
Inchseiere nr, 10032/31.03.2008 :

‘Posiolache Geta, necasatorita
Cumparare, bun propriu

L CVC 1180/2008 BNP DGH
Inchelere nr. 10818/02.04. 2008

| Chiritoiu Dumitrasc si Chiritoiu Mariana i

| Cumparare, bun comun, cofa de 1/24 |
CVC 2759/12.08.2008 BNP D GH |
Inchelere nr.26144/15.08.2008

Chiriac Aurora Mioara
Cumparare, cota de 1/24

CVC 1538/24.06.2009 BNP TL. ;
Incheiere nr.16882/26.06.2008

‘Moraru Marian si Moraru Cristina
Cumparare, bun comun, cota de 1/24

f‘ CVC 3047/21.08.2017 BNP Druga
Inchelere nr.51166/21.08.2017

| Mocanu lonica si Mocanu Adela Elena
| Cumparare, buri comun, cota de 1/24

CVC 3282/07.10.2018 BNF BC
Inchefere nr.78565/08.10.2018

Trompac Carmen kina, necasatorita
Cumparare, cota de 1/24

CVC 1708/16.08.2020 NE Croiforu N E
Incheiere nr,65569/16.09.2020




Virta Sehastion Florin PFA

Raport de eveluare

C. Partea alll-a -
Nr crt. Inscrier privitoate la sarcini

Obsenvali |

H
i

SN 1

i Fara sarcini

Cerific ca prezentul exiras corespundé intru totulcu pozilile in vigoare din cartea funciara
originala din preziva efiberari acesiul, pastrata de acest birou.Prezentul extras de carte funclara
poate i uiilizat,conform cerenida ..ot s5i NU este valabil la Inchelerea

actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de...... ... iel prin chitanfa nr...# 2023........... , pentru senviciul de publicitate

imohiiara cu codut nr...

Asistent-registrator principal,




EBapart de evaluare Viria Sebastign Florin PEA

Nr. cerere . 43084

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard VRANCEA
Biroul de Cadastru gt Publicitate Imobiliaré Focsani Ziua 28
Luna . o4
Anul L RG23
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Soyesiare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciarg My. 50039 Focsani

A, Partea |. Descrieres imobilului
Nr. CF vechi:2118%

Nt. cadastral vechi:(906/6/1 -906/6/2 -906/1
TERER (ntravilan -806/2/2/2 -906/2/2/3 -906/5/2 -906/4)N

Adresa: Loc. focsani, Jud, Vrancea
g; Nr. cadastral N Supratape® (mp) Obsesvatii / Referinge
Al 50030 Din acte: 128,421 [Teren impreimuit;
; Masurata: 127 477 |Terenul este imprejmuit partial
Constructii
crt [ N g::;g'c Adresa Observatil / Referinge
ALl 50039-C1 Lac. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluri:l;, S construita la sol:d mp; 5. cohstrulta
desfasurata:d mp; cebina poarta
AL 50030-C3 Loc. Focsani, [ud. Vrancea Nr. niveiuri:l; 5. construita la sol:50 mp; 5. construita
desfasurata:30 mp,  birey
AL3 50039.C3 Loc, Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluri:l; S construsta la sch194 mp; . construita
: : desfasurata;194 mp:  madgazie
Ald 50039-C4 Loc. Focsani, jud. Vrancea Nr. niveluri:l; . construila fa sof: 1047 mp; S. construita
o e idesfasurataiI047 mp, uscator
AlS 50039-C5 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveiuri:l; S. construita 12 sol:522 mp; S. construita
desfasurata:522 mp: sectie semifabricate
216 50039-CE Loc. Focsani. jud. Vrancea Nr. nivelur:1: 5. construita Ja soE2329 mp; 5. CONStraikR
desfasurata:2329 mp; sectie ambalaje
AL7 50039-C7 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluri:l; 5. cepstruita la sol:Z1 mp; 5 Constrafa
desfesurala; 21 mp;  magazie
Al .8 50039-C8 toc. Focsani, jud. Vrancea Ar. niveluriil; 5. construita la sol:313 mp: 5. construita
desfasurata:113 mp; remize
Al@ O399 Loc. Focsani, jud. Vrancea Nr. niveluri:1; S, construita la soli2h mp; S construita
i i i desfasurata:25 mp; magazie
- - : Nr, niveluri:l; 5. construita la sol472 mp; 5. constriita
Al IO S0039-C10 Loc. Focsani, jud. Vrancea desfasurata:472 mp;  depozit carburanti
A111 50039-C11 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluri:l; 5. construita la soli42 mp, 5 construita
i desfasurata:42 mp;  magazie
Al12 400530-C12 Loc. Focsani, jud. Vrancea N miveiurl; 5. construita la sol'68 mp: 5 constrodta
! desfasurata:68_mp; magazie
A113 50039-C13 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nroniveluril; 5 construita la sol.153 mp; 5. construita
desfasurata:l 53 mp: recitor
Alld 50039-C14 toc. Focsant, Jud. Vrancea Nr. niveluri:1: 5. construita la sol:119 mp; 5. construita
! desfasurata;119 mp, magazie
A115S 50039-C15 Loc. Focsani, jud. Vrancea Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:136 mp; 5. construita
: ’ desfasurata:l3c mp; remiza
AL1G S0039-C16 Loc. Focsant, jud. Vrancea Nr. mivetun:l; S. const‘ruita la sol:52 mp; S construila
desfasurata:52 mp; birou
A 17 50039.C17 Loc. Facsani, Jud. Vrancea Nr. niveluni:l; S construita la soli720 mp; 5. construita
desfasurata: 720 mp; ateller r%;?arata‘i aute
. : Nr. niveluri;l; S. construitz la sol:1016 mp; §. construita
All8 50039-C18 Loc. Foesani, jud. Vrahcea destasurats: 1016 mp.  sectie tocare
A1.18 5OG29-C19 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr nivelurrl; & construfta la sel7 mp; & constraita
desfasurata:7 mp; cebing bascula
Al.20 50039-€30 toc. Focsani, jud. Vrancea Nr. niveluri:l; 5. construita la 501:462 mp; 5. construita
destasurata:d02 mp; punct transformare
N . Nr. niveluri:1; 5. construita Ja sol:8698 mp: S. construita
AL 2E 500329-C2) Loc. Focsani, jud. Vrancea decfasyurala #6988 mp.  hals RAF
AL22 50039-C22 Loc. Focsani, jud. Yrancea Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:33 mp; 5 construita
: gesfagu:'atajrlaiismp: statie ?Dmpfg‘; c
N ; r. niveluri:l; 5. construita la sol94 mp; S, construita
A1.23 50039-C23 Loc. Focsani, jud, Vrancea desfasurata 84 mp. . birouri sectic. RAF
Al.24 S0039-C24 t.oc. Focsani, jud. vrancea Nr. niveluril) S, construita e sohi1Z mp; S construda
desfasusata:12 mp; cabina poarta
a125] so039-C3% Loc. Focsani, jud, Vrancea Ne. nivelurz1; S0 construita |z sol:167 mp: 5. construita
) desfasuyrata:167 mp; rpagazie
Al 26 ROD29-C26 Loc. Focsani, jud. Vrancea Nr. nivelur:l; 5. construita la sol:298 mp; 5. construita
! desfasurata: 298 mp; magazie
A1.27 50039-C27 Loc. Fecsani, Jud. Vrancea Nr. nivelurl:1; 5. construita la sol:33 mp; S, construita
' desfasurata:33 mp: _magazie




apori de evaluare

Vitte Sehastian Florin PFA

crt | N mpmo;rt;‘ﬁi Adresa Observatii / Referinge
Al.28 50039-C328 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. nivelur:1: &. construita la soi9 mp; 5. constridta
) e desfasurata:9 mp;  cabina poarta
AL 29 50039.C29 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluriil; 5. construita 2 sol:l60 mp; 5. construita
! desfasurata:60 mp: magazie
A1.30 50039-C30 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluricl; 5. construtta la 50629 mp; 5 construita
) ’ desfasurata:2¢ _mp; magazie
A1.31] s50038-C31 Loc. Focsani, jud. Vrancea Nr. nivelun:l; S. construita la sock4 mp; S construita
S desfasurata:4 _mp; _magazig
Al.32 50039-C32 Loc. Facsani. Jud. Vrancea Nro piveluril; S, construita la sof:30 mp; S construlta
desfasurata:30 mp; post trafo
AL33] 5003333 Loc. Focsani, jud, Vrancea Nr Fiveluril S cofsiiuiia T SoRAT mp: 5. consiruis
i | desfasuyrata:dl mp.  magazie
Al.34 50039-C34 Loc, Focsani, Jud. Vrancea Nr. nivelyn:1; 5. construita fa sol:130 mp: 5. construita
W desfasurata: 130 mp: statie pompe
A1.35 50039-0C35 Loc. Focsani, jud. Vrancea Nr. niveiuril; S. construlta fa sol:51 mp; S. constraita
: ’ desfasurata:81 mp; statie pompe
A1.36 50039-C36 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluriil; S. construita la sol:25 mp; 5. construita
' desfasurata: 25 mp; statie realare gare
Al.37 50035-C37 Loc. Focsani, jud. Vrancea Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:38 mp; 5. construita
desfasurata: 38 mp:  statie reglare gaze

B. Partea ll. Proprietari si acte

Carte Funciard Nr. 50039 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Inscrieri privitosre Is dreptul de proprietabe si afte dreptur resle

Referinge

73866 / 20/08/2021

Act Motarial nr. 2B80, din 0082021 emis de Trifoi Doru Crin;

4, AL S AL

Al.ALL AT2 AL 3 A
5, Al.7,Al.8, A1.9, AL

1
10,4111, Al
El

tntahulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

12, AL.13, AL.14, A1.15, A1 16, AL,
17, A1.18, A1.19, A1.20, AL1.21, Al.
22, A1.23, AL.24, A1.25, Al.26, Al.

B3
actuata 1/1 27, A1.28, A1.29, A1.30, A1.31, AL,
32, A1.33, AL.34, A1 35, A1.36, Al.
37
1) COMETEX &RL, CIF:713535
97690 f 23/08/2022
Act Normativ nr. 700, din 09/07/2014 emis de DIRECTORUL GENERAL AL ANCPI;
AL AT AT 2 AT 3 AT 4 AL 5. AL
B, A1.7, A1.8, A1.9, A1.10, A1 11, Al

B4

-s¢ noteaza receptia repoziticnarii imobilului fa cerere cu modificarea
suprafetel de la 128421mp la 12747 7mp

1

8
12, A1.13, Al1.14, AT 15, Al 16, AL,
17, A1.18, AL.19, A).20, A Z]. AL
22, A1.23, A1.24, A1.25 Al1.26, AL.
27, A1.28, Al1.29, A1.30, A1.3], AL,
32, A1.33, Al1.34, A1.35, AL1.36, AL
a7

134686/ 07/12/2022

Act Administrativ ar. 513, din 31/10/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL MURICIPIULU FOCSANT + Anexe;

B5

Se noteaza faptul ca imoebitul face obiecttd respectivelor regiementari
urbanistice prevazute in HCL 513 din 31,10.2019
emis de Consiliul Local ai Mun. Focsani

Al

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi resls

de gerantie §i sarcini

Referinte

17680 / 06/05/2011

Flangere impotriva inchelerii nr. 17680/06.05. 2011 inregistraly de TFB MORTGAGES LT Iz data

de 15.06 2011

Act Administrativ nr. 15657, din 21/04/2011 emis de OCP! {imputernicire avocatiala seria B 118251/2011);

me—ﬁﬁfﬁf&&—fﬁmgﬁtfi{&ﬁu&ﬁf%&ﬂim‘mwm

Il )

vl it i
T AR ST OTOT

C13

Document care rantine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 62 7/2001.
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Vitig Sebastion Fiorin PE 4

Raport de evaluare

crt u’i’mpmégéi: Adresa Observatil / Referinge I
50039-C28 Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr.oontvelurl']; S, construita s salg mp: 5, ccnstrulta]
A desfasurain:9 mp;  csbine poarta
S003%9.C259 J Loc. Focsani. Jud. Vrancea Ne. niveluri 1 5. construita Ja sob:Gh mp; 5. construita
i desfasurata 60 _mp.  magazie
50039-C30 , Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluri:1] 5. construita 1a soi-29 mp; 5. constrdita
' desfasurata 128 mp:  magazie
50039-C31 Lot. Focsani, Jud. Virancea Nr. niveluri 1S consiruita 13 Solg mp; S construita
e b T O desfasurats:4 _mL maqazle,____“? ___________________
Nt. nivelurtl; S, construita la so 30 mp. 5. construita
50039-C32 Lo, Focsani, Jud. Vrancea desfasurata. 30 ma. post trafa
50033-C33 ] Lec. Focsani, Jud. Vrancen Nr niveluri:l: 5. construita la Sol Al mp; 5. construtta
i i esfasurata 4l _mp;  magazie
50039-C34 , Lec. Focseni, Jud. Vrancea !Nr niveluri’l; S corstruita la sol 130 mp; 5. construita
: i} desfasurata:130 mp;  statie pompe
50036-C35 , Loc. Focsani, Jud. Vrances Ar. nivelurh1; S, construita la sol:51 mp; 5. construita
i desfasurata:51 mp; statie pompe
50039-C36 , Loc. Focsani, Jud. Vrancea Nr. niveluril; 3. constriita |3 sol35 mp; 5. construita
) desfasurata; 2:> mp; _statie reglare gaze
BO039-C37 , Loc. Forsani, Jud. Vrancea Nr. niveluri'l; &7 construita la sol 38 mp; 5. construita
’ desfasurata;38 mp;  statie reglare gaze

B. Partea li. Proprietari sl acte

Carte Funciard Nr. 50039 Comuna/Oras/Municipiv: Focsani

Inscrieri privitosre I dreptul de proprietate gi afte dreptur resle Referinte 1
73866 7 20/08/2021 ]
fAct Notarial Ar. 2880, din 06/08/2021 emis de Trifol Doru Crin;

AL ALY AYZTAT S AT AT 5, AT,

VALY ALG, ALO, AL 10, AL1L, AL

12, A1.13, A1.14, A2 15, Al 16, a1,

17.A1.18, A1.19, A1.20, Al. 21, AL,

Inttabiluarzl drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota 22/A1.23  A1.24, 4195 A1 26 AL

actuala 27, A1.28, A1.29, A1.30, A1.3), AY.

32 AI1.33, Al.34, AL 35, Al.36, Al.

37

[ 1} COMETEX SRL, CIF-713535

197690 / 23/08/20373

Act Normativ nr. 700, din 09/07/2014 emis de DIRECTORUL GENERAL AL ANCP;
A, ALT, ALZ AT 4, A1.5, AL,

LALT AL A Qi]IJJA}l}Al

12 All3 A1l 4,A1 15, A1.16, Al.

-5€ noteaza receptia reporitionasii |mobllulm la cerere ¢y modificarea 5; ﬁ% ;g :; 22 :i gg 2% gé ﬂ
suprafetei de la 128421Imp la 12747 7m 27,A1.28,AT.29) A1.30 A1.31 AL
32, A1.33, Al 343;\1 .35, A1.36, Al. f

{134686 / 07/12/2022

[Act Administrativ nr. 513, din 31/16/2019 emis de CON
5e noteaza faptul ca imobilyl face obiestal respectivelor reglementari
urbanistice prevarute in HCL 513 din 31.10. 2019

emis _de Consiliul Lecal al Mun. Focsani

C. Partea Ili. SARCINI

SILIJL LOCAL AL MUNICIPIULUI FOCSAN] + Anexe
I Al

o5

QR ieefe b g i & o

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
de Referinte
garantie sf sarcini
h ] .03, 14 2 TCGAG, I;
[17680 7 06/05/2011 !Piangere impotriva inchelerii nr, J7530/00'&0155?3;-2-‘013?9!503@ de TFB MORTGAGES LT0 Ia dafa
Act Administrativ nr. 15657, din 23/04/2011 emis de OCPi {Imputernicire avocatiala seria B 118251/2011);
HFBeu—sedichin-BUCURESTY PN CALANS-MOORE-SHASOCHATH-SEA—
HAURA—FHICADEHA — DRAGOMHLAMALIA HNCARY——a-——soliciat
a5 72164204 y:%vmm'—dfepﬂﬂtﬁ{
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Vitig Sebastian Florin PF 4

Raport de evalvare

Carte Funcierd Kr. 5003% Com una/Oras/Municipiu: Focsani

br&minteie dreptuio! de proprietate, drepturi reple .
de gamnpe §i sarcini Referinte

pr i
fred-f .cgu, stemenic u,,._.um....m gecartetufeiore g n..'l}.u
P

umuc Pt upnsc tare
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L
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Ravort de cvaluare Vitig Sebgstion Flovis PEA

Carte Funciard Nr. 50039 Com una/Oras/Municipin: Focsani

Anexa Nr. 1 La Partes |

Teran
] Nr cadastrat Suprafata (mpj* Observatii / Referinte
50039 Din acte;
128.421 . L :
Masurata: Terenu! este imprejmuit partial
127.477

* Suprafata este determinats pianul de prolectie Sterec 70,
DETALH LINIARE IMOBIL

YT 1]
3A599
42927
sErie 42 24l 12
Glgha 37 CBves o
\.;‘;‘;\' s k] 2 -

Lo C?ga:gy G223 53967 53975
%{ g Coa oo

Ly
Clb Q,G "’Z 7 1., 35
Cig . g

I 51622
51817
RELE 43355
H
Date referltoare la teren
Wr | Categorie [iatra | Suprafata = " .
Crt| folosints {vian (mp} Taria Parceld Nr. topo Observalii / Referinge
1 curti DA 127.477 158 B100,8116,8 .
constructii | 119,8132,81
! 54,8156,815
! 7
Date referitoare la constructii
M Destinatie Situatie " ,
Crt Numar ’ constructie [Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
constructii 5. construlta la sol'4 mp; S conskryita
ALl 50039-C1 industriate si 4 Cu acte|desfasuratad mp:  cabina  poarta
edilitare
conskructii 5. construita Ta sol:SD‘ mp; S, construits
Al.2 50039-C2 administrative si 50 Cu actejdestasurata:50 mp;  birou
social culturate
i S. construita la soi 184 mp; S construita
AL.3 50039-C3 constructii anexa 184 Cu acte desfasurata: 194 mp: magazie
constructi 5. tonstruita fa sol 1047 mp; S constriitg
Al.4 50035-C4 industriale si 1.047 Cu acteldesfasirata: 3047 mp:  uscator
edilitare

Bocument care tontine dafe cu caracter persenal, protefate de prevederite Legi Nr. 6772001, Pagina 4 din 7

Bolmnis versivez 11

Ciend epayancplie

Extigse ponn., infoomes o




Ruport de evaluare

Fitta & ehastian Florin PF 4

Carte Funciard Nr, 50039 Comuna/Ora,s/Mumapm Focsani

[Crt Numar iizgﬁitg; ISupraf {mp} 'f;;utfngl Observa;iiiReferinge
constriscki I 5. construile 1o sol 533 mp; 5. Construita
Al 50038-C5 industriale sj Cu actejdesfasurata: 522 mp; sectle  semifabricate
L edilitare l I
constructi 5. construita 1a sol 2399 mp. 5 constrjita
ELG I 50039-C6 ] industriale si } 2.329 ICU actefdesfasurata:2329 mp,  sectie ambalaje
edilitare
5. construita 1a sol 31 y 5. constriita
w'-" 50039-C7 , constructii anexa ’ 21 ’Cu acte desfasurata o) mp; mia Epzle
constryctii 5. construlta Ta sofils mp; S cConstraita
E.B 50039-CB l industriale si / 113 Cu acte[desfasuiala: 113 mp,  remiza
ediiitare . : .
i - - construila 13 solg ;5. constroff
AL2 | 50039-C3 | constructii anexa S Cu acte] . ot ot e o 3
constructii 5. constniitz 13 sol 472 mp S, construita
ALLCl  50039-Ci10 l industriale si ] 472 Cu actejdestasurata:d?? mp;  depaozit carburanti
edilitare
i 3. construlta I3 SOTA3 m 5. nstiruit
Al 50039-C11 I constructii anexa I 42 Cu acte desfasurata 42 fmpo ma a‘?zue conetita
" 5. construifa 1a  eol B8 ;5. constrgit
e 20038-C12 I constructii anexa ! 68 Cu acte desfasuﬁta:sa mp; mamaﬁrzae e
constryctii 5. construits fa solin3 mp; S consfrulta
Ans‘ 500359-C13 ] industriale si I 153 Cu acte[desfasurata: 153 mp, racitor
edifitare l §
i 5. construita |3 sob 118 mp; S construita
lil'“’ S0039-C14 I constructii anexa ’ 119 Cu acte desfastrata 119 ma: . e ;z,-e ¢
constructii 5. construita 1a soll13€ mp; S, constryita
IAI.IS{ 50039-C15 I industriale si l 136 Cu acte(desfasurata:136 mp;  remiza
edilitare
constructy 5. constroina Ta sel:52 mp; constrijita
IAI.IE 50039-Cls ] administrative si ] 52 Cu actejdesfastrata:s2 mp;  hiroy 7
social culturale
construcki S. consfrulta 15 sal: TG mp; S, constrifita
Al 7‘ S50039-C17 [ industriale si I 720 Cu acte|desfasurata: 720 M atelier reparatn aL;’
edilitare
constructii S. construita 1z sol1D1E mp: 5. constryit,
Al.lBI 50029-C18 I industriale si I 1.016 Cu actefdesfasurata: 1016 mp,  sectie tocare 1
_edilitare
constructn 5. constroita 1a o sol 7 mp: S, conskruita
Alw’ 50039-Cly , industriale si , 7 Cu actefdesfasurata:7 mp, cabina  bascula ]
edilitare
constructii 5, construits 13 501402 mp: construita
AI.ZOI 50039-C20 I industriaje si ) 402 Cu acte[desfasurata: 402 mp; punct tfanSfom*lafe]
edilitare
constructii 5. construita 13 SOl BEGE mp S canstruita
A1.21I 500359-C21 ] industriale sj , 8.698 Cu acte|desfasurate:8698 mp; hala I
edilitare
constructif S. constiuita Ta  sol33 mp; S, constrofa
Al2z21 500349.C22 ! industriale s I 33 Cu acte]desfasurata:33 mp;  statie pompe 7
edilitare
constructn 5. tonstnnta Ta S804 mp; 5. constriig
Al23 50039-C23 ] administrative si ] 94 Cu acte [desfasurata:gq mp; birouri sectie RAF
social culturale
constructi 5. constriita Ia  soi13 mp: S, construita
Al24]  S0039-C24 ] industriale si I 12 Cu actejdestasurata:l2 mp.  cabina poarta
ediltare
AL25] 50035-C25 | constructii anexs | 167 Jcuacts Saparouita I8 m"%’ 167 mp: S ConsEruis
s 5. constriita 3 so 298 mp: S, consiuita
A126] 50035-C26 | constructii anexa [ 298 [cuace gestostrataz98 . manbiic
m - tonstrutta [z son mp; constriita
A127]  50039-C27 f constructii anexa , 33 Cu acte desfasurats; 33 mp. | ma apzie
constructii construita da sohG mp: & construia
Al.zgl 50039-C28 ] industriale sj [ i Cu acte[desfasurata:d mp; cabina  poarta
edilitare
A1.29] 50035-C20 I constructii anexa | 6o [cu acte - sfanmersy 59'-5'inama§ie5' constiita
AL30] 50039-C30 | constructii anexa I 2 Cuacte] . et oo e RS
AL31[ 50039-C31 l constructii anexa f 4 Cu acte §ésf;ggf;gft;‘ s 504‘:&;1;!92:’.‘e S congtruita
constructil 5. consthitz la sobap mp; S, conskrufta
Al.32]  50038.C32 I industriale si I 30 Cu acte|desfasurata:30 mp;  post trate
edilitare
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Vit Sebastion Flovin PFA

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr, 500329 Comuna/Orag/Municipiu: Focsani

Crt Numar C?)ibs?:’:i}t'ii Supraf. {mp) ijlt’?;igg Observatii / Referinte
A133] 50039.C33 | cohstructii anexa a1 Cu acte iésf‘a‘;;j;’t‘;iffl "?“D“fc":d;ﬁg‘;’z"ies‘ construita
conskriyckl 5. construita la soll13C mp; S. construita
Al.24] 50039-C34 industriste si 130 Cu acte]desfasurata;130 mp;  statie pompe
edilitare
constructii S. congtruita la sel:51 mp: 5 construita
A1350  50039.035 industriale si 51 Cu actefdesfasurata:51 mp;  statie pompe
edilitare
constructii 5. construita la soll25 mp;, 6. construlta
Al.36]  S0039-C36 industriale si 25 Cu actejdesfasurata:2i mp;,  statie reglare gaze
edilitare -
] consti:uctii ) Din acte: 35 s. construé_ta Ia -=Tol:3a mp; 5. construlta
AL.37f 50039.C37 industriale i Masurata: 35 |CU acte desfasurata:38 mp;  statie reglare gaze
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlor segmentelor sunt obtinute din proiecte in pian.
Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfarsit segment| | inceput] sfirsit segment inceput| sfargit segment
1 2 52.386 2 3 42.74 3 4 4.799
4 5 6.147 5 6 42,019 6 7 15.427
7 8 23.632 8 g 9.711 g 10 19.668
10 11 52.963 11 12 10.279 12 13 13.881
13 14 1.58 14 15 53.042 15 18 3.647
16 17 9.529 17 18 3.358 15 15 30.085
19 20 15.1681 20 21 140.082 21 22 10.334
22 23 10.638 23 24 112.802 24 25 21,334
25 26 90.474 26 27 71.022 27 28 47,172
28 29 15.452 29 30 71.016 30 31 29.564
31 32 13.104 32 33 53.826 33 34 27.01
34 35 5.285 35 36 1.8 36 37 20.05
37 38 27.903 38 39 2,21 39 40 2.227
40 41 9.944 41 42 2.8 42 43 19.326
43 44 2.693 a4 45 24.382 45 46 5.882
456 a7 19.848 47 48 15.841 48 49 20,95
45 50 41,445 50 51 9.28 51 52 2.763
52 53 35_405 53 54 21.465 54 55 55.743
55 56 1.2 56 57 102.539 57 58 $6.352
58 59 B6.145 549 &0 20.351 60 6L 1.215
61 62 60.773 62 63 42911 63 64 32.738
&4 65 74.004 65 66 33,567 66 67 39.481
67 68 5.12 68 69 35.304 69 10 5.183
R ! 52.738 1] 72 30.83 72) 73] 107.156
73 14 2,518 74 75 42,468 75 76 45,317
76 77 132.839 TT 78 16.972 78 79 65.975
79 80 153.069 80 81 51.538 81 82 28.665
82 83 33.221 83 84 24.85 &4 385 2.523
85 86 %.56 86 B7 12,27 87 58 41.182
Bg B9 353 89 90 9.528 90 91 20.449
g1 92 12.444 G2 83 56.918 83 94 10.698
94 95 27.937 95 6 32.082 g5 97 4.434
97 1 37.354

= Lungimile segmentelor surt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite is I miimetru,
¥ Distants dintre puncte este formats din segments cumulats ce sunt mai mick decdt valosres 1 millmetm,
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Viéere Sebastion Florin PFA

Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 50039 Comuna/Orag/Municipiu: Eocsani

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatifle din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabif in cenditile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de leglistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizicad a
documentului, faré semnétura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ahcpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codut de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentuful.

Date §f ore generd,
25/04/2023, 08:55
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Raport de evaluare

Viren SebastionFlorin PF4

ﬁ Cficiul de Cadastru si Publicitate iImobiiara VRANCEA Wr.cerece | 43407

g}ﬁh- : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiara Focsani Ziua 25
¥ Luna 04

A s " Anul 2023
ANGPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Co venficars
e PERTRU INFORMARE

[T

TEREN intravilan

Carte Funciard Nr. 51618 Focsani

]

A. Partea i, Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Focsani, Bdul Bucuresti, Nr. 4, Jud. Vrancea
o Nr et | Suprafata® (mp) Observatii / Referinje
Al 51618 16.980 Teren imprejmuit:
Construchi
o hc:::gm Adresa Observatil / Referinje
ALl 51618-C1 Loc. Focsani, Bdul Buckresti, Nr. 4, jJud.[Nr. nivelun 1. 5. cOnStrUia 1a sol 378 mp; 5. construita
Viancea desfasurata:378 mp: Comp auto
AL2 51618-C2 Loc. Focsani, Bdud Bucurests, Nr. 4, jud [N niveluri 1, 5. construita la sof 7 mp, S, construita
§ Vrancea desfasyrata:7 mp. Rezervor
AL3 $1618-C32 Loc. Facsan:, Bdul Bucuresti, Nr. 4, Jud JNr mivelurtT; 5. construita la s0l:23 mp, S. constraita
Vrances desfasurata:23 mp;  Bazin
214 51618.C4 Loc. Focsant, Baul Bucurestl, Nr. 4, jJud N niveluri:l; S. construita ia 501:247 mp; 5. construita
Vrancea desfasurata: 247 mp:  Rezeryor pacura
AlS S1618-C5 Loc. Facsani, Bdul Bucurests, Nr. 4, Jud.[Nr. nivelur:1: 5. Construita la sol-247 mp; 5. construita
Vrances desfasurata:247 rmp.  Rezervor pacura
AlE 51618-CE Loc. Focsani, Bdul Bucurestt, Nr. 4, Jud NF. hivelun.i; 5. construita la sol-387 mp; . CONSLaia
Vrahcea desfasurata:397 mp;  Rezervor pacura
A7 51618-C7 Loc. Focsant, Bdub Bucuresth, Nr. 4, Jud INF nlvelur:1; 5. construlta ia sol;397 mp: &. construla
) Vrancea desfasurata:397 mp; Rezervor pacura
ALB 51618-C8 Loc. Focsani, Bdu Bucuresti, Nr. &, Jud [Nr. niveltril; 5. canstruita 1a sol:B4 mp; 5. construita
Viancea desfasurata:B4 _mp; Incalzitor pacura
Alo S1618-C9 Loc. Facsani, Bdul Bucuresti, Nr. 4, Jod_[Nr. niveluriil; 5. construits Ia sol:d47 mp; 5. consiruta
Vrancea desfasurata:d7? mp; Statie pompare
AZ 10 51618-C10 Lec. Fogsant, Bduf Bucuresti, Nr. 4, Jud. INT. nivefuri1; S. construlia 1a sol:91 mp: 5. CONSTURS
Vrancen desfasurata: 91 ynp; Statie pompare
Al11 51618-C11 Loc. Focsani, Bdul Bucuresti, Nr. &, Jud {Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:60 mp; 5. construita
Vrancea desfasurata:€0 mp; Sera -
A1.17 51618-c17 |-oc. Focsani, Bdul Bucuresti, Nr- 4, Jud JNr. nfveluri; & construita i 5038 mp: . Conatralta
Vrancea desfasurata:38 mp:  Revervor pacura
A1.13 51618-c13  (-0<. Focsanl, Bdul Bucuresti, Nr. 4, Jud [Nr niveluii'l; S, construlta la sof: 105 mp; 5. construfia
) Viahces desfasurata:105 mp; Seras
Al.14 51618-C14 Loc. Focsant, Bdul Bucuresti, Nr. 4, Jud INr. niveluri:1; S, construita a2 sol:25 mp, S CORStrUta
Vrancaa desfasyrata:25 mp: Magazie
AL1S 51618.c15 |Lo¢- Focsani, Bdul Bucuresth, Nr 4, jud [Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:397 mp; S, CONStraita
’ Vrancea desfasurata:297 mp: HRezervor subteran
AlL16 51618-C16 Loc. Focsani, Bdul Bucurest, Nr. 4, jud.[Nr. nivelurii1; S, Constryita 1a Soh240 mp; 5. CONstruia
Vrancea desfasurata: 240 mp; Magazie
Al117 51618-C17 Loc. Focsani, Bdul Bucuresti, Nr. 4, Jud INr " nivelun:l; 5. constriita la sol 268 mp: . constrinia
Vrancea desfasuraln: 268 mp;  Magazie
A1.34 =151B-C34 |Lo¢. Focsani, Bduf Bucurest, Nr 4, JGd JNr. niveluri:i; & construita Ja soR1142 mp, &. Construika
Vrancea desfasurata:1142 mp; Zena protectie batal (provine din
£47 de pe hartle;

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare iz dreptul de proprietate gl alte drepturi resle

Referinte

5269 / 24/02/2010

Act De Dezmembrare Parcelare nr. 4183, din 02/10/2003 emis de BNP O;

B2 actuala 1/1

Al ALY AL2 A1 3 AL 4, AT 5, Al

. - . 6, Al.7, A1.B, A1.9, A1.10, AT.11, Al
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota 12,A1.13, A1.14, A115 AL16, AL,

17, AL.34

1) SCERET SA

QBSERVATII: poritie transcrisa din CF 51205/Focsani, inscrisa prin inchierea pr. 9812 din 02-OCT-03;
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Vitro Sebastion Flovin PE4

Raport de evalnare

Carte Funciars Nr. 51618 C‘omuna/Ora;/Munfcf;oiu: Focsani

I_ Trscrier privitozre Ja dreptiyl de proprietats s afte drepluri resle I Referinge ,
{Act Administrativ nr. 3518, ain 08/02/2010 emis de OCPY.,
T 'M*”Hh—_mﬁ%ﬁ__—ﬁ—”ﬂ_‘_*”*TE,TﬁT.ﬁTm,mTKT

6, AZ.7, A1 8,419, ALTI0, 4111, Al
B3 |Propunere dezmembrare in doua loturi cu nr, cad. 51617si51618 flz, Al 13 AL14 A11s5, Al.lG, Al

17, A1.34

OBSERVATIL: pozitie transcriss din OF S1205/Foesani, inscrisa prin inchieres N1 4299 din 16 FEB-10,

34753 / 05/04/2027
Act Normativ nr., 700, din 09/07/2014 emis de ANCP);
’ o T AL AT, AT 3 AT E Al 4 A1T5 AT,

L AL7, Al g, Alg Alao, Al.11, A1)

B4 lse noteaza receptia repozitionarij imobitului Ia cerere 12, A1.13, Al1.14, A1 15, Al.16, Al
17, A1.34 ]

134689 / 07/13/2037

Act Administrativ nr. 513, din 31/16/2019 emic da MURICIPIUL FOCSANT: _
- T AL ALL AL2 AT S, AT4 AT E AT

L AL7, A1B, A13, ALlD, A3.21, A1
12, AL1.13, Al.l4, Al.s, Al.le Al
i7, Al1.38

Se noteaza faptul ca imobily! face obiectul respectivelor reglementari
B3 |urbanistice prevazute in HCL 513 gip 31.10.2019 {Consiliul Local

Focsani

C. Partea lil. SARCIN]

Inscrieri priving dexmembrémintele dreptului de propristate, drepturi reals Referinpe
de geranfie gi sarcin|

5269 / 24/02/2010
Adresa nr. 4412, din 18/02/2605 emis do AVAS:
T e ma,s T

Al AT 7, A1 2 AT S Al.d, AT 5 AT.
: . : X 6, A1.7, Al 8, Al9 Allop, A1.11, A1)
5€ noteaza sechestry+interd de usnstramarw grevare pt  suma 12,A113, A1.14, A1.15, A1.1%, Al

559335571 USD in favoarea Ava 17, AL.32
OBSERVATH: pozitie transcrisa oin ) CF 51205/Focsany, inscrisa prin inchieres nr. 4402 din 22-FEB-05;
Adresa o 2934212005 emis de e ] ~
T — [ AL AT Af.“z",'ﬁi“.a_,ii'}ﬁﬁ?, Al

1 .
s P info AL.7, ALB, ALS, AL10, Al.11, AT
3& noteaza privitegiu creditor  pt suma de 5.450.240,19 UsSD jn 12,A1.13,A1.14, A1 15, AI18 AL

favoarea AVAS 17, Al.34

7'""65?5%?2}?5?&?EH;E}EFEEP :{T%E;F;E;é}z-_f;n?c?i;;};f;m_cﬁr—ea nr. 20756 din 39 AUGG5.
A__“L_M_WMM_MM_%_M_M

5787 / 26/02/2010
Act Administrativ nr. 1803, din 25/02/2010 emis de ANAF;

Al ALI ATZ AT Al 4 AT AT
, b . i inffAL7.AL8 Al AL10, A1.11, A2
Se noteaza Mscriptie ipotecara pentre suma de 27.172.165 lei in 12, A713, AL.14, A).15, A].16, A

avcarea ANAF-DGEP VRANCEA. 17, A1.34
67616 / 26/10/2017
Act Adn_‘rinistrativ nr. B681, din 16/10/2017 emis de ANAF; .

T T *" AT AL AT Al3 AY 4 AT S AL

CAL7,A18 419, Al.1D, A1.11, A2

C8 lintabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:60735100 Lgi 12.A2.13 A1.14, A1.15, A116, A1,
17, AL.34

1) ANAF-DG REP-GALATIADMINISTRATIA PENTRU CONTRIBUAB IVELUL
. REGIUNN GALATI-SERVICIUL EXECUTARE SILITA
- NMMMWM_M

Paging 2 din 5
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Raport de evalugre Vitta Sebastian Florin Prs

Carte Funciard Nr, 51618 Comuna/Gra;/Munfcipfu: Focsani

Anexa Hr. 1 (g Partea i

Teren
I Nr cadastral Suprafata (mp}*! Observatii / Referinte
[_ 51618 16.980

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sfereo 70,
DETALIl LINIARE IMOBL

Date referitoare la teren
gﬁc ?Z,t:ﬂ,f;;e I:,?it;z Su(;:lgif;atal Tarla I Parcels Nr, topo ] Observatii;’Referinte 7
1 curti DA/ 16.980 ! 1538 ]8149,8150,8[ " ,
constructii I 151,8153,82
! 54,8155
Date referitoare ia constructil
’ Crt Numar I c[;ﬁﬁl;:;?ii ’Supraf. {mp) i:g‘;}?; Observatii!Referin;e 7
canstructy 5. constriita 13 50378 mpT §. construita
ALl 51618-C} I industriale si / 378 Cu actefdesfasurata:3?8 mp;  Comp auto
] edifitarg
constructn 5. constriita la sl T mp. 5. construita
[il.2 51518-C2 I industriale si , 7 Cu acte[desfasumta? mp,  Rezervor
edilitare
constructi S." consfruita 1z sol33 mp. 5 censtraits
LAI.BI 51618-C3 I industriale si I 23 ICu actefdesfasurata:?3 mp:  Bazin 7
edilitare
constructii . tonstriita 1a  SoL3&} mp; 5 construitz
IA].A 51618-C4 I industriale sj I 247 Cu actejdesfasurata:247 mp; Rezervor pacura 7
adilitare
constructii S, constrult I3 sal: 247 mp; &, conskruity
Lu.s 51618-C5 I industriale sj I 247 ICu acteldﬂﬁasufﬂta?‘” Mp:  Rezervor pacura 7
edilitare

Pagina 3 din 5
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Vitta Sebastion Florin Pra

Raport de evaluare

Carte Funciard fr. 51618 Comuna/Ora§/Muntc:p.'u Focsani

lCrt Mumar C[;i?iﬁit;; Supraf. (mp) f;f]udalij Observa;n/Referiﬁte
construckn 5. consirulia Ta ol 397 mp; S construna
!Al.é 51618-C6 industriale sj [ Cu acte]dstastrata: 337 mp;  Rezervor pacura
ediiitare
5. construita iz sol 337 mp; S. construita

Al.? 51618-C7 industriale sj 397 Cu acteldesfasurata:397 mp;  Rerervor pacura

|
|
|
|

edilitare I
constmctls S. constriiita 1z sol-84 mp; 5. construita
A1.8 31618-C8 industriale si ] 84 Cu actedesfasurata:gad mp; Incaizitor  pacura ,
edilitare
constructii 5. consfritts 3 Sol a7 mp. 5. construita
Alg 51618C9 industriafe si ’ 47 Cu acte[desfasurata:d? mp;  Statie pempare 7
edilitare
constructii 5. construita Ta  soldl mp; 5. construiia
Ar16l  s1618-Cl0 industriale si I G1 Cu acte[esfasurata:9l mp.  Statie pompare I
edilitare ;
5. construfta Ja  soléd mp; 5. construita
A3l 51618.C11 constructii anexa ' &0 Cu acte destasurata:60  mp: Serap
CONStructi % construita Iz scl38 mp; - €onsfruity
Al12F 51618-C12 industriale si I 38 Cu acte|desfasurata:28 mp; Rezervor pacura
edilitare
5. canstrutz Im .,ol105 mp; 5. construiig
AL13] 51618-C13 | constructi anexa | 105 Jcoace destang P )
constructh 5. constryita Iz 501:25 mp. S. construita
Alld; 51618-C14 I industriale si ] 25 Cu actefdesfasurata:25 mp;  Magazie
edilitare
constructi S. construfta 1a sol 397 mp; S, construita
Al.15] 51618.Ci5 I industriale sj I 397 Cu acte{desfasurata:387 mp;  Rezervor subtersn
edilitare
constructh S. construfls la sol 340 mp; S, construﬁEI
Alle; 51618-C16 l industriale sj I 240G Cu acte{desfasurata:240 mp;  Magazie
edilitare
constructi S. consfruita s S0l 368 mp; 5. Constroitz
Al1%: 51618-C17 ! industriale si I Cu acte[desfasurata:268 mp;  Magazie
gdilitare
constructi S. constriifa 13 sol-i143 mp; 5. construita
Al34] 516318-C34 industriale si 1.342 Cu actefdesfasurata: 1142 mp; Zona protectie bataf
‘ I edilitare I [provine din €47 de pe hartie}
Lungime Segmente
1) Valorile lungimifor segmentelor sunt oblinute din prolectie ih pian.
Punct] Punct Lungime segm 7 Punct Punct] Lungime segment
ncaput sférgit Tnceput sfarsit 1= {m)
1] 2 24 s_J 33.221

3 28665] | 51538
5 153.069 15.677
901

7 xz )

S ) B 5.579

"""""" 1] 'Té} )  s338s
13] 14] 4.434]
15 16 - 27937
N T A 56.918}
13 20 20.449]
21 22 3.53
23l T Ty
{25 1 J 2.523

= l.ungfrnile segmentelor sunt deferminate In Wanul da prolectie Stereo 70 ! sunt rotunjite Ia 1 milimetry.

Distants dintre puncte este formata din segmente camulste ce sunt mai micl decht valosres 1 milimetry,

Document care confine date cu caracter personsl, protejate da prevederite J.egu Nr. 6772001, Pagins 4 din 5
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favort de evaluure Vitta Sebastion Flopin PE4

Carte Funciard Nr. 51618 Com unarOrag/Municipiu: Focsani
informatic integrat al ANCP} cantine informatiile din cartes
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditile previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coreborat cu art. 3 din 0.U.G. nf. 41/2016, exclusiv in mediy! electronic, pentru activitdtl si procese
administrative prevézute de legisiatia in vigoare. Valabilitates poate fi extinsd si in forma fizicd a
documentufui, f3ra semnaturd olografa, cu acceptul expres say procedural al institutiei publice orj entitatii

Lare a solicitat prezentarea acestyj extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatitlor continute de document se poate face la adresa

WWW BACPILrofverifi folosind cadul de verificare onling disponibil in antet, Codul de verificare este valabi!
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulyi,

Date 5 ora genergril,
25/0472023, 13:53

Pocument care contine date cu caracter PErSONS], protejate de prevederile Legii Nr. 6772001, Pagina 5 din s
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Vittg Sebastiarn Florin Pr4

Rapore de evaluare

Nr.cerere 42087

‘§1 Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA )
@ Birau! de Cadastru si Publicitate Imobifizars Focsani Ziua 3%
#& tura gy
# Anui 2023
ANE.EE EXTRAS DE CARTE FUNC{AR&. Cod verificare

e PENTRU INFORMARE ggggggg

Carte Funciard Nr. 53779 Focsani

A. Partes I. Descrieres imobilului
Nr. CF vechi: 18482

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:9099/1N

Adresa: Loc. Focsani, Str Militari, Nr. 156, Jud. Vrancea
g; Nr. “‘*;:;; N Suprafata® (mp) Observeii / Referinte 1
a1 53779 ’ 500 Teren imprejmut, '[

irtraviian atras

Constructil

crt [ N t‘;‘:::;‘;'c Adresa Observatll / Referinte
Al 53779-C1 Lo, Focsani, Str Miltar, Nr. 156, Jud, INr. mvelen 1. & consirutta lz sef:23 mp. 5. constrni
) T Vrancea desfasurata:23 mp; MAGAZIE -

B. Partea il. Proprietari §i acte

L Inscrieri privitoare fa dreptui de proprietate §i alte drepturi reels
FWG /30/08/202) ~ o _

/2021 emis de PRIMARIA FOCSANI,

Act Administrativ nr. 376, din 11/08
[ & }actualizare informatii tehnice Tmobil ¢ privire la schimbarea denumin‘i; A1 ATY
strazii din strada Militari in strada Mititatri nr.156
|95371 7 25/10/2021 _]
Act Notarial nr, 1760, din 25/10/2021 emis de NP P!RCA{..ABESCU VALENTINA LUCIA; ]
Al, Al.1

Jntabu!are, drept de PROPRIETATECY Gilly de drept donatie, bn propria,]

dobandit prin Conventie, cota actyaia 1/2 .
1) STOIAN IONUT . ~
B8 “)ntabulare, drept de PROPRIETATEcy titiu de drept donatie, bin AL AT
ropriv, _dobandit prin_Conventie, cota actuala  1/2 —
1) STOIAN LILIAN-COSTICA
(1346917 0771272022
|Act Administrativ_nr. 513, din 31
, Lse noteaza faptuf ca
Bg

/10/2019 emis de MUNICIBIUL FOUSANE
imokiltl” face  obiectll respectivelor
HCL 513 din 31.10.2019

Al ALL

reglementari  urbanistice prevazute de
emisa de Consilivl Local Focsani
C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele cfmpl:uiui dg proprietate, drepturi resfe Referinge

de garantie §i sarcini

NUSUNT

Dacument care confine date cu caractar persona|, protejate de prevederiie Legii Nr. 6772001, FPegina 1 din 3
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Kaport de evaluare

Vitte Scbhastion Fiorin EEA

Carte Funciard Nr. 53779 Cam:ma/Oras/Mumapiu: Focsarni
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

! Nr cadastral

fSuprafa ta (mp)*
L 53779

500 intravilan atras
™ Suprafata este determinats in pianul de protectie Steres 70

Gbservatii / Referinte

!_“ DETALH LINIARE IMOBIL
e DV NARE TMOBT.
!

2477

Date referitoare fa teren

Categorie {; Suprafata = ", :
Bind folfs%nt,é aie (pmp} ¢ Tarla I Parcels Nr. topo Observatii / Referinte ]
| cutt dpa T sap 87 { 441 - _,
consiructii ] }
Date referltoare la constructii
= Destinatie - Situatie " .
Crt Numar constructie ISupraf. {mp) juridica Ohservatii / Referinte ]
oo 5. constrUits fa sof 53 mp; &) canstmfra
Al 53779-C1 constructii anexa f 23 Cu acte desfasurata: 23 mp. MAGAZIE
Lungime Segmente
1} Valorile lungimifor segmeantefor sunt obtinute din prolectie In plan,
Punct Punct; Lunglme segment
ihoeput sféirgit = {m]
SN . 6.788
3 11.98
j 4] 25454
4] 5 20.541|
Pocument care confine date cu caracter paErsonal, protejate de prevedariia Legii Nr, £27/2001 FPagina 2 din 3
Exlrase paeli., #1000 ane . fne =Tt & apay.ancglo . Formime varzlures |}
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Raport de evaluare Vitta Sebastian Fiorin PF4

Carte Funciard Nr. 53779 Com unasOras/Municipiu: Focsani

Punct Punck Lunglimie segment
Theeput sférsit 1= {m}
5 1 2512
“‘Engirmfe miehtelor sunt determinete I planul de proiectie Sterep 70 §i sunt retunjite Ie 1 milimetry
= Distantz dintre puncte este formats oin Segmente cumulate ce sunt maf mic] decdt valoarsa 1 rdlimatru

documentubui, fard semnatura olografs, cy acceptul expres sau procedural a) institutiei publice orj entitatii

care a solicitat prezentarea acestui exiras.
Verificarea corectitudinii si realitdti inform atiilor continute de document 5& poate face la adresa

Www.ancpl.rofverificare, folosind cadul de verificars onfine disponibil in antet. Codyl de verificare este valabii
3G de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulyi,

Dats si ors generdrii,
25/04/2023, 08:55

Document care confine date cu caracter persoral, protejate de Prevederiie Legii Nr. 672,2001. Pagina 3 din 3
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Kaport de evalugre

Vitta Sebastion Florin PF4

ﬁsﬁ' Oficivl de Cadastru i Publicitate imohiliara VRANCEA HNr.cerere 42853
gsﬁ ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliard Focsani Ziug g
g ~bunat
& Ani Fozs
ANCEE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Con verficars
LI Latite sy '

PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 54776 Focsani

o0

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adress: Loc, Focsani, Str Militari, lud. Viancea

Lﬂr. !Nr. g:oa;'ﬂa':t “"-I Suprafais™ (mp)

Crt Observatii / Raferinte 7
[ e | premomm —
B. Partea It, Proprietari si acte

Tnscrien privitosre Js dreptul de proprietate si alte dreptur resle I Referinfe ‘]
%sggn{lfifaat{soi} 398, din 14712

/2010 emis de CONSILIDY LOCAL Al MUNICTRIOLGT FOCSANI {certificar
fiscal nr. 9420/2011 Prim. Focsani);

gy |/ntabulare, drept de PROPRIETATE E, "cﬁbandi’?rﬁri_nﬁf_e_g'aﬁcota actuala (ﬁ"_'"ih TTTTAT T
171

1) MUNICIPIUL FOCSANI- DOMERIGL PUBLIC, CIF:Statul roman T B T
134680/ 071272033

espectivelor reglementari] T

0.2019 emisa de Consiliyl

4/62/2023 emis de DIRECTORUL GENERAL af ANCPI:

35924 7 03/04/2033
Act Normativ nr. ODG. 600, din 1

Se noteaZa receptia repozitionanl imobilglul 1a cerere cu modificare
suprafata de ta 15424 mp la i5570 mp
C. Partea Iil. SARCING .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuiui de proprietate, drepturi resle Referinge
de garanfie si sarcinl
[_NUSUNT ]

Bocument care canfine dste v caracter Persenai, protejate de prevederite Lepii Nr, 677/2001. Fagina 1 din 4
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Vitty Sebastion Florisn PFA

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 54776 Com “na/Orag/Municipiu: Focsani

Anexa Nr. 1 Lz Partea ]

Teren
Nr cadastraf Suprafata {mp)™ Cbservatii / Referinte
54776 ir acte: 15 424
Masurata:
15570

¥ Supratata este determinaty in planul de proiectie Stereo 70,

o . DETALH LINIARE tMOBIL
S e '
il .
52 2
: :‘-é‘s"?
33719 "
24
0ig
R ,?'(’?u
3475 L e
RN
527y - H'_.\{]
BT,
FiF3
PPELE
53404 JRpT B
| e 2182
' 75
|
73457
Date referltoare 1a teren
c";: ?::fgs;;e L’;gﬁ, Su(pn:if?ta l Taria I Parcety Nr. topo Observatii / Referinte 1
1| drum DA 15570 | - [ aay . STRADA MILITARI ]
Lungime Segmente
1} Velorlle tungimilor segmentelor sunt obtinute din proleciie in plan,
Punct| Punct Punci Lungime Punct! Pupct fungim
Inceput| sfirsit sfﬁrsit segment; inceput| siérgit segment|
i 2 10. 019 3 4
4 5; . 5. 933
7 8 1552 __17.808
10 11 36.604 16.912 12 13
13] 14 . 15] 10615 | 16] )
| 6] 17] 18] 0.755] 13 2.486)

Locument care confine dete cu caracter persenal,

profejate da prevedarile Legii Nr, 677/,2001.
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Raport de evaluare Vitta Sebastion Florin PFA4

Carte Furniciard Nr. 54776 Com unalOragiMunicipiu: Focsani

i Punct Punct! Lungsmel L Punct Funct! Lungime Punct| Punct Lungimgi
fnceput sférgit segment fncep sﬁf;it segment Inceput| sférgit segment
18 g 3.84/ 21] 4.756]
L 22| 23i 3326! 23 24] 11.747]

25 [ 78y
28 4.281
1

31] 32f 12.353]

11 'i'
137z 372

85.306
2.407
10.72
4.83]

16.005

21.401
_ 13684

S— -l
61 62 13 3 4.08

B4] 65 12. 778 8.492

.87 &8 R —— L] i ) T . L 70 ... L528
70 71 4,053 71 72 . 73 15.262

b 2 5?;’ Tres] E 5?;’ ?3{
[ o3 : s

31 365!

86{ &7
89 90
: I
95] . 95 { 96[
97; 98] 19,227} ( 93[ 99}
100] 101 17.944] 102
103) 104 7 B 104
mﬁ[ 107] E.lﬂ | 107] 10a]
109 110| 16.124] | — 110] 113)
112 113
us 118 118;
118 121
121 122! 3.731 1.193 23 124
t l 1. 3osi 0.156 25
127 128] 12.125] 1.193 129/ 130]
1303 131{ 2.11] 0.284| 132} 133]
’ 12.718 15.957 135
1%5 13? 8.473 s.aui 138 139!
1387 140] 14.697 140/ 141 0.121] 141} 142]
1‘:2 14 5.803 143] 14af 7.5@ 144
’ 145  i50s L 146‘ 1471 15.412 E w14:! 1~IL'
149 1.793 149] 150 15655 151
151 152 a.32 i52f 153 23.568} 153 154
154 155 4.021 155] 156 24.927 156] 157]
157] 15§ 14.905 158) 159 T 13708 159] " 1s0
160 161| 15.823] 16} 162 0.568 162; 163
[ 163] 384] 15.(@ [___164] 165 14.31‘1‘1 165] 166]
I "367] 15.0 168 4.056 168] 169/
[ 170 7.475 171] 7.478 171 1732]
173 11.80‘5? 10.03] 174] 175
176  6.893 _ﬂ 1.254 177) 17a 2594
r9] T, 524 —" o.eugj — 130‘ 181 7302
181 1832] 8.579] 182 183] 24.185 183] " 184] 0.637
| 1sa] ies) 21.776] | 185 186] 19.383] | 18e[ 187] 21,%
Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederiie Legii Nr. 877/2002. Pagina 3 din 4
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Virrg Sebastinn Flovin PFA

Raport de evaluare

Cante Funciard Nr. 54776 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Punct] Funct Lungime Punct] Punct Lungime Puncti Punct] Langime
tnceput| sfargit segment Inceput] sfargit segment theeput] sférsit segment
187 188 1.15 188 189 7.062 189 180 5.27
190 131 9.902 181 192 23.478 192 183 6.06
193 194 31.849 194 185 1.225 195 196 4.536
1496 197 5828 197 198 5.948 3 198 199 6.006
199 200 17.78 200 201 1B.027 201 202 .341
202, 203 16.684 203] 204 7.202 204{ 205 17.973
205] 206 13.2 206] 207 1.598 207 208 20.647
208 209 1.718 209 210 9.268 210 211 32.2
211 212 12.6 212 213 3.205 213 214 5.93
214 215 41.47S 215 216 18.639 216 217 11.361
217 218 0.551 218 2:9 10.98 219 220 1.114
220 221 9.642 221 222 3.57 222 223 1.235
223 224 18.574 224 225 44.77 225 226 11.877
236 227 10.851 227 228 5.587 228 229 18.569
229 230 4.823 230 231 8201 231 232 5.963
232 233 5.794 233 234 6.859 234 2358 12.846
235 236) 9.118 236] 237 4342 237| 238 5.3
238 239 43.973 239 240 1.392 240 241 4.0
241 242 11.98 242 243 6.788 243 244 3.822
244 245 10.624 245 246 5.354 246 247 2.666
247 248 2.108 243 249 19.644 249 250 2.66
250 251 3.922 251 252 2.168 ” 252 253 1.658%
253 254 3.437 254 255 5.378 255 256 4.446
256 257 16.954 257 258 14.488 258 259 7.09
259 260 15,425 260 261 22,316 261 262 5.396
262 263 10.13 263 264 7.736 264 265 4.865
265 266 2.545 266 287 2.502 267 268 5.09%6
268 269 10,339 269f 270 4,73 270f 271 10.498
271 272 2.175 272 273 1.132 273 274 1.816
274 275 1.815 275 276 1815 276 277 1.814
277 278 1.447 278 279 1.446 279 280 1447
280 281 0.266 281 282 1.347 282 283 1.348
283 284 1.349 284 285 0.024 285 286 0.189
286 287 1.929 287 288 1,93 288 289 1.83
289 290 193 280 291 1.929 291 292 1.928
292 1 0.588

= Lungimile segmentelor sunt determinste in planul de proiectie Starea 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumaulate ce sunt mal micl decét valoares 1 mitimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiife din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valahil in conditile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corohorat cu art. 2 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul eleckronic, pentru activitéli si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentulud, fard semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice o entitatit
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare. folosind codut de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Dats 5 ora generdrii,
24/04/2023, 12:21

Bocument care ronfine date cu earacter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Vitra Sebasticn Floria PFA

Roport de evaluare

Nr.cersre 43021

Oficiyi de Cadastru st Publicitate Imobiliard VRANCEA X
Biroul de Cadastry 5i Publicitate Imobiliard Focsani Fiwa 2%
tuna 04
- A 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verificare
g0 bPsas

FENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 61185 Focsani

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREHN Intravilan

Adresa: Loc. Focsani. 5tr Anghel Saligny, Nr. 5C, Jud. Vrancea

Nr. [Mr. cadastral Nr. . .

crt topografic Suprafaie* (mp) Observetii / Referinte

A1 61185 Din acle: 654 Teren imprejmuit; Constructia C3 inscnsa in CF £1185-C1;
Masurata: 659 Proprietar: Apostu Margareta

8. Partea i, Proprietari si acte

Referinte

inscrier! privitoare la dreptul de proprietate g alte drepturl reaie

81952 /09/11/2018
Contract De Vanzare-Cumpérare nr, 4073, din 08/11/2018 emis de NF Oprea Mihaela;
Al

B4 Iintabulare, drept de PROPRIETATEcy Htlu de drept de cumparare ca|
bun proprid, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 E

1) APOSTU MARGARETA, vaduva

134680 7 07/12/2022

Act Administrativ nr. 513, din 31/10/2019 emis de CL FOCSANL
faptul ca imobill  face obiectul respectiveior

se noteaza
B85 lreglementari urbanistice prevazute de HCL 513 DIN 31.10.20149

Al I

/Consiliul_Local Focsani

138545 / 14/12/2022
Act Administrativ nr, 203, din 17/20/2022 emis de Primaria mun. Focsani;
actualizare categorie de folosinta teren din arabil in curti constructi Al

B6 pentru intreaga suprafata
se noteaza receptia repozitionarit imobtiuiui fa cerere cu maodificarea Al
J

j B7 |cuprafetei de Ia 654mp la 659mp
C. Partea lIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie g sarcin] ringe

125775 [ 09/11/2022

Act Notarial nr. 2984, din 08/11/2022 emis de NP lie Cristian;

ci Intabuiare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 30 ani, dobandil prin Al
Conventle, cota actuala 1/1

1) CIPGARAGE EXPRESS SRL, CIF:37648010

Pocument care confine date cu caracter personsi, protejate de prevederile Lagii N, 77,2001, Pagina l din 3
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Virta Sebastian Florin PFA

Haport de evaluare

Carte Funciard Nr, 61185 Comuna/Qrag/Municipiu: Focsani

Arexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {(mp)¥ Observatii [ Referine
61185 Din acte: 654 i bar
Mastirata: 559 Proprietar: Apostu Margareta
eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

#* Supprafata este d
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
tr | Categorie fmtra | Suprafata - . )
crt| folosinta §vitan {mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
i1 ot Ipal gag 157 8092/3 -

constractif

Lungime Segmente
1} Valorile lungimifor segmentefor sunt oblinute din proiectie in plan.

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proi

Punct Punct Lunglme segment
inceput stargh; o (m)
1 2 20.845
2 3 2.4
3 4 20.353
4 1 31.683
lectie Stereo ¥4 5i sunt refunjlte Iz 1 milmetru.

«= Distanta dintre puncte este formetd din segrente cumulate ca sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nv. §77/2001.
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Raport de evaluare Vitte Sebastian Florin PFA

Carte Funciard Nr. 61185 Comuna/Orag/Municipiu: Focsani

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active ja data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizici a
documentulul, f&rd semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedurat al institutiel publice ori entitatii
care & solicital prezentarea acestui extras.

Veriticarea corectitudinii si realititil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificere, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdill documentului, )

Data gi ore generéril,
250472023, 08:27

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevedetile Legii Nr. E7 72001, Pagina 3 din 3
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Vittn Sebastion Florin PFA4

Rapore de eveluare

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara YRANCEA

@f : Biroul de Cadastru si Publicitate mebiliard Focsani
ANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
EERERE PENTRU INFORMARE

EATit R s
P
IR e

Carte Funciaré Nr. 61186 Focsani

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Loc, Focsani, 5tr Anghel Saligny, Nr. 5C, Jud. Vrancea

Nr. cerere 43026

Ziua S L
Luna b4
AnRui : 2023

Cod venficare

Nr. {Nr. cadastral Nr. Suprefae* (mp)

Ohservatil / Referinte

Crt topagrafic
Din acte: 1,160
A 51186 Masurata: 506

B. Partea ll, Proprietari §i acte

Tnserier! privitosre la dreptul de proprietate gi alte drepturi resle

Referinte

474 f 06/01/2016

Act Notarial nr, 17, din 04/01/2016 emis de NP OPREA MARIA;

Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept de cumparare,

|

B4 dobandit prin Conventie, cota actuaia 1/1

1) 8C MARSAT COM SRL., CIF:1447326

134683 7 07/12/2022
Act Administrativ_nr. 513, din 31/10/2019 emis de MUNICIPIUL FOCSANI;

Al

Se noteaza faptul ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari

B5 jurbanistice prevazute in HCL 513 din 31.10.2019 /Consiliul Local

Focsani
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptutui de proprietate, drepturi reale
de garantie 5l sarcini

Referinte

NU SUNT

Pocument care confine date cu caracter personsl, protejate de prevederiie Legii Nr. 6§77/2001.
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Fitta Sebastian Florin PEA

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 61186 Comuna/Orag/Municipiu: Focsani

Anexs Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp}* Observalii / Referinie
61186 Din acle: 1.160
Masurata: 506
* Suprafata este determinatd in planul de proieciie Stereo 70,

DETAUI LINIARE IMOBIL

Date referitoare {a teren
é':_'; (igf:g;’;? L’:It;: Sum,a;f?ta Tarla Parceld Nr. tapo Observatii / Referinte
1 arabil DA 506 157 8092/3 -
Luhgime Segmente
1) Valerile lungimilor segmenteior sunt obfinubs din prolectie In plan.
Finct Punct Lungime segment
thceput sfirgit = {m)
1 2 20.353
2 3 25.0
3 4 20.023
4 5 13.268
5 i 11.733
isctio Sterec 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Lungimile segmentelor sunt determingte In planul de proi
= Distan{a dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valsarea 1 milimetru,

Document care contine date cu csracter personsl, protejate de prevederile Legii Wr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3
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Raport de evaluare ‘itta Sebastian Florin PFA

Carte Funciard Nr. 61186 Comuna/Oras/Municipiu; Foecsani

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiife din cartea
funciard active ia data gensrérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de ant. 7 din Legea nr. 455/2001,
corohorat cy art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislafia in vigoare. Valabilitatea poate f extinsa si in forma Kziea a
documentului, fird semnaturé ofegrafa, cu acceptul expres sau procedural af institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudingi si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generdirii documentului,

Dats ¢ ora generan,
25/04/2023, 08:27

Document care confine ggte cu caracter personal, protajate de prevedacile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare Vitie SebastianFlorin PFA

B # Oficiud de Cadastru si Publicitate Imobitiard VRANCEA Nr.cerere 43089
&w ) Birou de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Focsani  Tiua 5
#r funa 04
£ - Anui 2623
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o vericare

i JOg)

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 62048 Focsani

SRS

A. Partea . Descrierea imobiluiui
Kr. CF vechi:10965

TEREK Intravilan

Adress: Loc, Focsani, Bdul Bucuresti, Nr. &, jud, Vrancea
Kr. [NF. cadastral Nr - " .
crt topografie Suprafate*® (mp) Ohbservetii / Referings
Al | CAD: 6a05N 37.393 Teren neimprejmait;
din care 753 mp in indiviziupe

Constructit
crt Nﬁ’ g::;'f?ﬁic Adrese Observatll / Referinte
ALl { CAD: 6405N-C1 [LOC- Focsani, B?Jaﬁﬁg';'ew' N8B, Nde construita la sol.16 mp; Cabina poarta
Al.2 |cAD: 64psN.C2 {toC. Foesany, Bzifurla?\z;:resti, Nr-8.Jud.Je construita fa sot123 mp; Anexa PsI ]
A1.3 { CAD: 6405N-C3 |-o¢. Facsani, B%ﬁ;ﬁg;ﬁm“' NroBjud s construita fa 50l 267 mp: Atelier mecanic
A4 | CAD: BAOSN-C4 |-OF. FOCSaN, ﬁ‘f‘,”!;g‘é;g’es“r N B U 5 o netruita 1a scl:29 mp: post trafo
ALS | CAD: 6405N-C5 |LOC. Focsant. B%i’aig;:re“‘- Nr. 8 Judle constraita Js 50149 mp: Anexa PSH
AL.& | CAD: 6403N-Ce [LOC- Focsani, S:i;fai';;:m‘qﬁ’ Nr.8, Judds construita la sol:1825 mp; Fabrica de rachiv
AL7 | CAD: 8405N-C7 jLO¢- Focsani, B%‘:Lﬁz;:ms“' N8, judfe canstruita ta sol:580 mp; Depozit produse finite

B. Partea |l. Proprietari i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietats § alte drepluri reale Referinte

2726 / 31/03/2003
Act De Dezmembrare Parcefare nr. 948, din 27/03/2003 emis de N.P. lvan C-tin:

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuafa|”h AL Al-lﬁ“if'?‘u-“' ALS, AL

171
| 2) BECIUL DOMNESC S.4., CiF:1446711

70863 / 11/08/2021

Act Administrativ nr. CERTIRICAT DE INREGISTRARE MENTIUNI, din 03708/2077 emis de QFICIUL REGISTRULUE
COMERTULUI OE PE LANGA TRIBUNALUL VRANCEA; Act Administrativ nr, 1, din 14/06/2021 emis de VINCON
VRANCEA SA: Act Administrativ nr. 6421, din 02/08/2021 emis de OFICIUL REGISTRULUI COMERTULU DE PE
LANGA TRIBUNALUL VRANCEA: Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE INREGISTRARE SERIA B NR.4284669,

din 03/08/202]1 emis de OFICILUL REGISTRULLH COMERTULUF DE PE LANGA TRIBUNALUL VRANCEA:

B1

p» |5€ noteaza schimbare denumire proprietar din VINCON VRANCEA SA in A ALL A1'2‘6A1A'13'7A1'4' Al 5 AL
BECIUL DOMNESC SA | AL
C. Partea [ll, SARCIN! ,

Inscrier privind dezmembriimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantfle si sarcini

NU SUNT

Document care confine dale cu caracter personai, profejate de prevederiie Lagii Nr, 67 7/2001. Pagina 1 din 2
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Roport de evalugre Vittg SebastianFiorin PFA

Carte Funciara Nr. 62048 Comuna/Orag/Municipiv: Focsani

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
CAD: 6405N 37.393 din care 733 mp in indiviziune
eterminata in planul de protectie Stereo /0.

* Suprafata este
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitvare [a teren
nr | Categorie fintra | Suprafata = . .
cit | folosintd | vian {mp) Tarka Parcela Nr. topa Ovservatii / Referinie
1§ cuti Ipai 19.854 160 8178 -
constructil |
cai ferate { DA J 16.686 160 8179 -
3 drum DA i 753 160G 8188 - drum in indiviziune
Date referitoare la constructii
- Destinatie . Situatie " .
Crt Mumar constructie Supraf, (mp} juridica Observatii / Referinte
_constructii S. construita la sol:16 mp; Cabina poarta
Al.l fCAD: 6405N-C1 industriale si 16 Cu acte
edilitare
_constructit 5, construita 1a s0l:123 mp, Anexa PS
Al.Z2 | CAL: 6405N-C2 industriale si 123 Cu acte
edilitare_
_constructii S, construita la sol:267 mp; Atelier mecanic
AY.3 | CAD: 6405N-C3 industriale si 267 Cu acte
edilitare
Al.4 1CAD: 6405N-C4 constructi de 29 Cu actalS. construita la sol:29 mp; post trafo
Iocumte__
. _constructii 5. construita ia s6i:149 mp; Anexa PSi
Al.5 { CAD: 6405N-C5 industriale si 14% Cu acte
edifitare_
_constructi S. construita ia sch: 1823 myp; Fabrica de rachiu
AL.6 | CAD: 6405R-C6 industriale si 1.823 {u acte
edifitare
constructh S. construita la sol'580 mp. Depozit preduse
Al 7 | CAD: 6405N-CT industriale si 580 Cu actelfinite
edilitare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active Ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul efectronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizicd a
documentulul, 13ra semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedurat al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii infformatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpirofverificare, folosind codut de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentuku.

Data g ora generanii,
25/04/2023, 08:55

Document care conting date cu caracter personsl, protejate de prevederite Leghi Nr. B2 /2081. Pagins 2 din 2
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Ruaport de evaluare Vitte Sebasticn Florin PFA

F Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard VRANCEA 7. cerere 42848

g e Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Focsani Ziua , 24

B Luna o4

- " Anui 0 7023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA :

Cod verficare

PERTRU INFORMARE
Carte funciari Nr. 63502 Focsani

A. Partes I. Descrieres imobifului
TEREN Intravilan

Adress: Loc. Focsani, 5tr Anghel Safigny, jud. Vrances

Nr. INr. cadastral Nr. " :

Crel topogmfic | Suprafats*{mp) Obsesvatii / Referina
Din acte: 17,199 o A :

Al £3902 Masurata: 17.545 fmoebil imprejmuit partial

B, Partea li, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptut de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
38491 / 23/05/2019
Act Normativ nr. 908, din 06/0%/20062 emis de Guvernul Romaniel; Act Administrativ  nr. 20158, din
16/05/2019 emis de Primaria Municipiului Focsani;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) MURICIPIUL FOCSANL, |, CIF:4350645, Domeniu Public

C. Partea Ili, SARCINI .
Inserieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi resle Retarin
de garanlie gi sarcini be

MU SUNT

Document care confing date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 577,2001. Pagina 1 din4
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Vitir Sebasiion Flovin BF 4

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 63902 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
63502 Din acte: 17,199
Masurata: imebil imprejmuit partial
17.545
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Supratata este d
DETALI} LINIARE IMOBIL

23332
£5215 : 50947 S397%
55754
1533
Date referitoare la teren
nr | Categorie Jintra | Suprafata " .
cr foios%ﬂt.é il {pmmt Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Refarinte
0A | Din acte: N N ) - P6718
1 drum 17.199
Masurata;
{17,545
Lunglme Sagmente
1} veloriie lungimiler segmentefor sunt obtinute din preiectie in plan.
Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfirgit segment inceput| sfargit segment| inceput| sfrgit segment
1 2 10.42 2 3 20.708 3 4 21.061
4 5 25 .44 5 6 11.258 6 7 16.14
7 8 15.647 8 k] 9.311 9 10 54.493
10] 11 30.693 11 12 13.176 12 13 25.426

Bocument cere conline date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200]. Pagina 2 ¢in 4
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Vitte Sebastion Flovin PFA

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 63902 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Punct] Punct Lungime Punct} Punct Lungime Punct] Punct Lungime
Tnceput] sfarsit segment] | Inceput| sfirgh segment] | fnceput| sfargit segment
13 14 6.919 14 15 2452 15 16 40.349
16 i7 23.766 17 18 6.976 18 1¢ 15.185
18 20 12,903 20 21 12,453 21 22 27.462
22 23 0757 23 24 26.872 24 25 4,959
25 26 12568 25 27 12573 27 28 31.683
28 29 11.733 29 30 13.268 30 31 51.144
31 32 28.405 32 33 21.153 33 34 21,394
34 35 4.89 35 36 27727 36 37 30.304
37 38 14.264 38 39 24.541 39 40 5.265
40 41 26.492 41 42 21.13 42 43 52.558
43 44 8.636 44 45 7.946 45 46 11.137
46 47 5.831 47 48 B.166 48 49 7.063
49 50 4.855 50 51 4.269 51 52 25.674
52 53 39.751 53 54 33.66 54 55 24.656
55 56 6.056 56 57 5.884 57 58 12,478
58 59 1B.626 59 60 1.861 60 61 2.831
Bi 62 23,213 62 63 6.96 63| 64 0.994
64 65 10.385 65 66 0.608 66 67 T.229
67 68 13.268 68 69 £.168 69 70 6.526
10 71 10.824 71 72 7.622 72 13 11,534
73 74 40.2 74 75 18.686 75 16 4.158
16 11 10.326 77 ie 14.565 78 79 13.995
19 B0 19,144 80 81 14.841 81 B2 19.271
82 B3 17.881 B3 84 21.647 84 85 241
B85 86 8,798 86 87 19,57 87 %23 14.282
88 B9 35 89 90 7.296 80 91 6.437
5] 92 17.346 92 93 6.809 93 94 5.92
94 9% 5,649 95 96 13.546 96 97 3,155
97 98 8.095 48 99 5,938 99 100 4.831
100 101 Q.669 101 102 13.862 102 103 11.547
103 ip4 3.957 104 105 6.223 105 106 10.743
106 107 12.007 107 108 10.61 108 109 18.393
109 110 6.496 110 111 4.904 111 112 13614
112 113 8.246 113 114 1.525 114 115 4.14
115 116 B.782 116 117 4.645 117 118 9.326
118 119 14.697 119 120 0,056 120 121 4.665
121 122 18.587 122 123 12.788 123 124 9.372
124 125 10.72 125 126 11.469 126 127 12.352
127 128 18.278 128 129 16.592 129 130 2,296
130 131 17.034 131 132 16.993 132 133 3.707
133 134 T.134 134 135 16.082 135 136 16,269
136 137 16.096 137 138 6.342 138 139 5.264
139 140 5.057 140 141 10.95 141 142 8.64%
142 143 9.933 143 144 6.738 144 145 20.684
145 146 4,911 146 147 6.107 147 148 14.704
148 145 12.506 149 150 36.731 150 151 B8.221
151 152 7.254 152 153 6.298 153 154 6.936
154 3155 11.423 155 156 3.914 156 157 10.73
157 158 18.493 158 159 18.824 159 160 11.993
L 160 161 2.743 161 1 8.858
w Lungimile segmentelor sunt determinate in planul ¢e proiectie Sterec 70 ¢f sunt rotunjits Iz 1 milimetru.
% Distangs dintre puncts este formath din segmente cumulate ce sunt mal mic decht valkoanes 1 millimetru,
Dociument carg conjine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 4
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Fitto SebastianFlorin FFA

Raport de evaluare

Carte Funpciara Nr. 63902 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul etectronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legistatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsg si in forma fizica a
documentului, fara semnéturd olografa, cu acceptu! expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acesiui extras,

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwv.ancpl.roperificare, fofosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de Ja momentul generarii documentulul.

Date §i ore genenri,
24/04/2023, 12:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederije Legii Nr. 877/2001. Pagita 4 din 4

Foanuidl wsnjunis 1§

STk s epBy. ARCHLIG

Fagina 167 din 220




Vitta Sebastion Florin PFA4

Ruaporf de evaluare

gf Oficiui de Cadastru i Publicitate imaobiliara VRANCEA Nr.cerere 43086
Eiy : Biregl de Cadastru si Publicitate Imobiliara Focsani Ziva 25
g5 Cobwa 04
; ) Anul 2023
ANCEPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
: PERTRU IRFORMARE

3

Rt
¥

Carte Funciard Nr. 67153 Focsani

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan Nr. CF vechi: 20287
Adrese: Loc. Focsani, Jud, Vrancea
Kt. |Nr. cadastral Wr. - .
crt r ::p:graﬂc r Suprefats™ (mp) Observaiii / Referinfe
CAD: (15356-
AL b395.9286-901 2} 373
1251
B. Partea il Proprietari 5i acte
inscrieri privitoars Is dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinfe
19478 / 13/0772007
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 2042, din 12/07/2007 emis de BNP DGH;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,F Al
cota actyala 1/2
1) MARIAN MITICA
82 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie.F Al
cota actuala 1/2
1) SARACILA NICULINA -
C. Partea ill, SARCINI .
Inscriedi privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de paranfie §i sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 8772001, Pagina 1 din 2
£eirate pEning Mfornwie 3 vk epay antplro Forrndin Ygenjured 2

Pagina 168 din 220




Virea SebastionFilorin PFA

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 67153 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani
Anexz Nr. 1 La Partee |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)™
CAD: (193%6- 573

9395-8286-5012)
{25

* Suprafata este d

Observatii / Reterinte

eterminata in planul de pretectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare ia teren

Ne | Categorie |intre | Suprafata ] )
ct| folosinta |vien|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo

1 arabil NU | 573

Observatii / Referinfe

88 449 -

Certific & prezentul extras corespunde cu poziliile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting dreplurile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, jar informaliile prezentate sunl

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S.a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.46475%7/25-04.2023 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 272,
bata solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

26-04-2023 DANIELA MICU
Data eliberarii,
) Tparafa 51 cermmatoral paratz i semnatura;

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 87 7,200). Pagina 2 din 2
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Raporf de evaluare Virra SebastianFlorin PFA

fr. cerere 43922

gz‘ Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VRANCEA 7
gps- Biroul de Cadastru gi Publicitate imobiliard Focsani Ziva 2%
e Lupa 04
L Anul 2023
ABNCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cog venficar
S PENTRU INFORMARE ’

Carte Funciard Nr. 67270 Focsani

A. Partea I. Descrierea imobiluiui
TERER Intravilan

Adresa: Loc. Focsani, jud. Vrancea, LINIA M.AN.
Nr. iNr. cadastral Nr. ” .
crt]  topogrefic Suprefafe® {mp) Chservatii / Referinfe
Al 67270 Dinacte; 21.835.571 [Teren neimprejmuil;
Masurata: 10 267 JTEREN INTRAVILAN - LINSA MA N,

B. Partea li. Proprietari §f acte

Inserieri privitbare i dreptul de propristate 5l sfte dreptur] reale Referinte

35839 / 22/05/2020
Act Normativ nir, 1705, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANTET, Act Normativ nr. 589, din 03/05/2006

emis de GUVERNUL ROMANIEIL, Act Administrativ nr. 730/CD/137/, din 18/03/2020 emis de COMPANIA
NATIONALA DE CAl FERATE "CFR 5.A." BUCURESTI SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE GALATI; Act
Nermativ nr. 12, din 07/07/1998 emis de GUVERNUL ROMANIES; Act Administratv nr. L7408, din 08/(5/2019
emis de MINISTERUL TRANSPORTURILOR; Act Normativ - nr, 5381, din 10/09/1998 emis de GUVERNUL

ROMANIEL;
81 irﬁabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaial Al
1) STATUL ROMAN -DOMENIUL PUBLIC
B2 lintabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege l Al
1) MINISTERUL TRANSPORTURILOR ) ,
B3 |intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Lege Al
"1} COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE "CFR” - 5.A., CIF:11054529

C. Partea HlI. SARCINI .

inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle i sarcini

NU SUNT

bocument care conline date cu caracter personal, protejate de prevedecile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Raport de cvaluare

Firta SebastionFlovin PFA

Carte Funciard Rr. 67270 Comuna/Orag/Municipfu; Focsani

Anexs Nr. 1 Lz Partes |

Teren
Nr cadastral uprafata {mp)* Observatii / Referinie
67270 Din acte;
2LE35.571  Lrppen iNTRAVILAN - LINIA M AN,
Masurata:
10.267
eterminata in planul de profectie Stereo 70.

* Suprafate este

DETALN LINIARE IMOBIL

it sos A
28940 T s 22039 S
ws23
SIE S1el? .
67583
Date referitoare la teren
Nr | Categorie {ivra | Suprafata = N ,
crt{ folosinta |vitan tmp) Tarla Parcelad Nr. topo Observalii / Referinte
) | caiferate | DA | 10.267 | T125, Ti2s 6395, -
CATBOS2/3
Deate referitoare la constructii
Destinatie Situatie " ;
Crt Numar constructie Supraf. {mp} juridica Ohservatii / Referinfe
constructii E S. construita fa soli217% mp; Caie ferata MAN,
A1 67270-C1 industriale si 2.179 azt’: s. desf. 2179 mp - fara acte
edilitare
constructi F S. construita ia sol: 230 mp; Cale ferata MAN, 5.
a2|  er270C2 industriale si 230 a{a desf. 230 my - fara acte
edijlitare acle

Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.
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Vitia Sebastion Florin PFA

Rapare de evalvare

Carte Funciard Nr. 67270 Comuna/Cras/Municipiv: Focsani

Lunghne Segmente

1) ¥alorile lungimiler segmentelor sunt obfinute din prolectie in plan.

Funct] Punct Lungime Punct] Pupct Lungime Punct] Punct Lungime

fncepuk| sidrgit segment| tnceput| sflrgit segment tnceput| sfarsit segiment

1 2 11.471 2 3 50.06 3 4 2618

4 5 25.0 5 [} 32.314 6 7 3,135

7 8 12.675 8 ki 12.475 3 10 5.0

10 1t 12,184 11 12 43.278 12 13 12.384

13 14 37.517 i1 15 13964 15 16 40,384

16 17 6.721 17 18 T.057 18 19 29.318

19 20 7.784 20 21 17.61 21 22 39.868

22 23 44 645 23 24 40.102 24 25 50.456

25 26 55.668 26 27 42.516 27 28 5,983

28 29 10,659 29 30 35.107 30 31 15.096

31 32 22.507 32 33 30.221 33 34 29,35

34 35 1.072 35 36 43.247 36 37 15.033

37 38 68.334 3B 39 8.017 39 40 15272

40 41 2093.538 41 42 102,539 42 43 12761

43 44 34.529 44 45 9.103 45 46 24.683

15 47 11.312 a7 48 36.595 48 49 53,826

49 50 13.104 50 5% 29.564 51 52 71.016

52 53 16.452 53 54 15.863 54 55 44.0

55 56 77.258 56 57 19,194 57 58 66.034

58 59 5.841 59 60 21.415 &0 33 47.8B6

61 62 31.014 62 63 31.959 63 64 8.093

64 65 56.305 65 66 8.06 66 67 5773

67 68 1.2B6 68 69 7.817 69 70 5.951

70 71 8006 71 12 11.675 12 73 26.716

73 74 1.851 74 75 5,142 75 76 4.514

76 77 10.32 77 18 4.485 78 75 6.042

79 80 3.308 80 81 38.687 Bl 82 35.396

82 83 54.702 83 B84 18.145 &4 85 26647
85 86 26.263 86 1 29.278

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planui da profeciie Sterso 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Digtante dintre puncte este formats din segmente cumulate ca sunt mud micl decAt valoarea I milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemu! intormatic integrat ai ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valfabil i conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fir& semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitats

care a solicitat prezentarea acestui exiras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentu) generarii documentului.

Data §i ora generérii,
25/04/2023, 0B:27

Document care canjine date cu caracter personsi, protejate de prevederile Legii Ni. 67 7/2001. Pagina 3 din 3

Pvgrsivres 1L

sefing bs g epay spcplm

IR EH MY

Pagina 172 din 220




Virta SebustianFlorin PFA

Haport de evaluare

N, cerere 43065

g # Oficiul de Cadastru si Publicitete Imobiliard VRANCEA )
@{g : Biroul de Cadastru of Publicitate Imobiliars Focsani Ziua 25
g Lura ~0d
Anui £023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificars

"ANCPI

[N (e

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 6 7684 Focsani

|

P

A. Partea i. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 14353
TERER intravilan Wr. cadastral vechi:7983N
Adresa: Loc. Focsani, S{r Militari. Jud. Vrancea
Hr. |Nr. cadastral Nr. Suprafats*® (mp)

Crt topografic
Din acte: 10.000 - PN ;
Al 67684 Masurate. §.578 Terenut este imprejmuit partial cu gard.

Dhservatil / Referinte

B. Partea il. Proprietari i acte

Referinfe

inscrier! privitoare ia dreptul de proprietate gl alte dreptur resle

82829/ 17/11/2020
Act Normativ nr. art.114 ORD 700, din 09/07/2014 emis de Directorul General al ANCPL
Al

58 noteaza receptia repozitionarii imobilului la cerere cu modiﬁcarear
suprafete]

08297 1 02/12/2021
Act Administrativ nr. 288, din 18/10/2021 emis de PRIMARIA MUN.FOCSAN! ;
- J AT

B5 lactualizare informatii tehnice - atragere in intravilan

25968 7 07/03/2023
Act Notarial nr. 122, din 06/037/2023 emis de NP Chiparca Francescsa Beatrice;
] Al

BE Intabulare, drept de PROPRIETATEcy titlu de drept de cumparare,
dobandit prin Conventie, cota actuala J/1
| 1) HSKINVESTMENT SERVICES SRL, CIF:4D252805
C. Partea H. SARCINI .
Inscrler! privind dezmembrimintele dreptulu] de proprietats, drepturi reale Referinge
de garantie i sarcini

NU SUNT

Document care copjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Paginz } din 3
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Firta SebasifunFlorin PFA

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 67684 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Anexs Nr. 1 La Pertea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
67684 Din acte; 10,000 . L K
Miasurata: 9.978 Terenul este imprejmuit partial cu gard.
ekerminata in planuf de proiectie Stereo 70.

* Suprafate este d

DETALI LINIARE IMOBIL
1
S¥ERE I
17
Z 13
14
LI
i %3 53779
47884 i
- " RS 1T
12
3
4 £2047
s '
} / 4571 7544
) / 534'3:-.'?
¢~\‘: 42771
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intre | Suprafata . . .
crt| folosinta [viten {mp} Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil | DA | Dinacte: 88 449 -
an 10.000
Masurata:
9,578
Lungime Segmente

1} Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie i pian.

Punct Punct Lungime segment
Tneeput stérsit ]

1 2 25.389

~ 2 3 46.427
3 4 59.309

4 5 B68.151

Bocument care confine date cu caracter persenal, protejate de prevederiie Legii Nr. 877,200
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Vitte Sebastian Flovin PFA

Bapore de evaluare

Carte Funciard Nr. 67684 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Punct Punict Lungime segment
hceput starsic = ()
5 6 29.68

B ) 7 19.749
7 8 17.817

8 ¢ 10.019

9 10 58.58

10 11 21.0

11 12 14.415

12 R 15.347

13 14 45377

14 15 14.837

15 16 26.351

i6 17 11.677

17 1 60.696

= L unglimile segmeantelor sunt determinate In planuf de prol

ectie Stereo 70 sf sunt rotunjite ia I milimetru.

== Distanta dintrs puncte este formatd din segmente cumuiate ce sunt mal micl decdt veloares 1 millmstru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemui informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii, Acesta este valabil in conditile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.LL.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de fegislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentedul, f8rd semnatura olografi, cu acceptud expres sau procedural al institutiei publice ori entitétit

care a soliciat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitdtii informatiilor continute de document se poate face fa adresa
wwi.ancpl.rofverificars, folosind codul de verificare online disponibit in antel. Codul de verificare este valabil
30 de zile caiendaristice de la momentul generdrii documentalui,

Data §f ora generdril,
25/04/2023, 08:55

Pocument care confine date cu csracter persongl, protejate de prevederile Legii Nr, 67 22001.
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Fitte Sebastian Florie PEA

Raeport de evaluare

Rr.cerere 42859

ﬁr/’ Oficiul de Cadastru gi Fublicitate imobiliard VRANCEA
gg Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliard Focsani Ziua )
- Luna o4
. Anut 2023
ANCEE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cad venscare

L PERTRU INFORMARE EEE%

Carte Fynciard My, 6863% Focsani

A. Fartez . Descrierea imobilului

TERER Intravilan

Adresa: Loc. Focsani, Jud. Vrancea, Drum exploatare ne. 447

Observelii / Referinte

Kr. |[Nr. cadastrai Nr.
Crt Rr tc:P:Qmﬂc g S“meﬁm' (mp}
Dinacte: 10.694  {]eren naimpreimuit;
Al 58639 Masurats: 10.480 [Imobl! imprejmait pactial
B. Partea (I, Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare iz dreptul de proprietats gl slte dreptur reale Referinge
66052 1 27072021
Act Administrativ nr. 126, din 15/07/2021 emis de CL MUNICIPIUL FOCSANI;

Intabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaJ Al

81
11 _
1) MUNICIPIUL FOCSANL CIFi4350645, -DOMENIU. PRIVAT

37757 / 060472023
Act Normativ nr. art 104 din Ordinud nr 600, din 14/02/2023 emis de Directorul Generat al ANCPL
reporitionarii  imobiluful ., cu modificare de! Al
i

g2 % noteaza recepta
suprafata , la cerere
C. Partea 1, SARCINI ,

Inscrier] privind dezmem brémintele drepbuiui de proprietnts, drepturi reale
de garaniie si sarcini

Reforinte

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Raport de evaluare Firtg SebastianFlorin PFA

Carte Funciara Nr. 68639 Comuna/Orag/Municipiu: Focsani

Anexa Nr. I La Partes |

Teren

Nrcadastral  [Suprafata (mpl*
Din acte: 10.694

Qbservatii / Referinte

68639
Masurata: Imabit imprejmutt partial
10.480
eterminata in planui de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d
DETALI LINIARE [MOBIL

6136

BRI

Date referitoare la teren
nr | Categorie {intrs | Suprafata " i
ore foiosgingé vian (pmp) Tarla Parceld Nr. topo Ohservath / Referinte
1 drum DA i 14.480 a 449 -
Lungime Segmente
1) Velorile lungimiior segmentefor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct; Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput] sfhrgit segment| tnceput| sfrgit segment| inceput| sférgit segraent
1 2 217.629 2 3 6.962 3 4 187.375
4 5 41,362 5 6 63,903 ) 7 22,092
7 8 10,112 8 9 43.0 S 10 13.0
10 11 15.399 11 12 16.106 12 13 15.95
13 14 493 14 15 12.654 15 16 A7.64
16 17 109.29] 17 18 17.717 18 3.9} 18.593

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederiie Legii Mr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Virta Sebastivan Florin PEA

Rapart de evaluare

Carte Funciard Kr, 68639 Comuna/Oras/Municiplu: Focsani

Punct] Punct Lungime Punci; Punct Lungime Punct) Punct lungime
feceput] sférsit segment Inceput| stérsit segment fnceput| sfdrgit sagment
18 20 69,933 20 21 71.336 21 22 90.198
22 23 47.62 23 24 100.045 24 25 28.645
25 26 25,956 25 27 1,566 27 28 2,723
28 29 47.235 29 30 4.43 30 31 27.946
31 32 17.251 32 33 20.664 33 34 72.778
34 35 5.786 35 36 5.778 36 37 12.103
37 38 77.688 38 39 8.3%8 39 40 8.351
40 41 5.42 4] a2 36.762 42 43 5.208
43 44 39,168 44 45 19.% 45 46 8.816
46 47 1,301 47 48 3.814 48 49 17.165
49 50 7.0 50 51 14,377 51 52 9.788
52 53 17.622 53 54 16.167 54 55 2.274
55 56 18.874 56 57 2.181 57 58 96,631
58 59 38.51 58] 60/ 375668 | 60 61 30.42
61 62 31.343 62 63 3.486 63 64 36.9
64 65 69.395 65 66 25.0 £6 67 14.002
67 B8 41.921 68 69 23,679 69 70 20,165
70 71 4,004 71 72 19,176 72 73 34.213
73 74 73.034 74 75 16.449 75 76 26.367
16 77 G696 77 78 40,511 78 79 1.882
79 80 2.828 80 Bl 1.417 8l 82 2.834
82 B3 1.347 a3 84 2.694 84 85 1.347
85 B6 1.184 86 87 0.612 87 88 2.558
88 89 4.058 89 90 4446 90 1 4,167

= |ungimile segrmsnbelor sunt daterminate In planul de prolectie Stereo 70 g sunt rotunjite Ia 1 millmetru.
=% Distants dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mail mici decat valoarea 1 mifimetru.

Extrasul de carte funciard generat ptin sistersul informatic integrat al ANCPI contine informatiife din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valahilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentulul, fard semnéturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitiitii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului. o :

Data §f oru genaréril,
2470472023, 12:25

Document care confine date cuv caracter persopal, protejate de prevederiie Legii Nr, §77/2001. Pagina 3 din 3
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Rapaori de evaluare Vitte Sebastipa Florin PF.4

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobillard VRANCEA

Nr. carere 42861
Biroul de Cadastry 5f Pubiicitate Imobiliard Focsani

R
Anuf 2023
EXTRAS DE CJGIR.FE FU&C]AM Cod venﬁcre

PERYRU INFORMARE
Carte Funciarg Nr. 65349 Focsani

i

A. Partea |. Dascrierea imobilului
TERER intravilan

Adresa: Loc. Focsani, Jud, Virancea

g:t . ,“d“::f;if__ Nrl suprafas* (mp) Observatii / Referinte
AL 59349 488 Teren neimprejmuit;

B. Partea !l. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare le dreptul de proprietate si alte drepiuri resle Referinte

110467 /13/12/2021

Act Administrativ  nr. 402, din 25/11/2021 emis de MUNICIPIUL FOCSAN!+anexa; Act Administraliv  ne,
120231, din 07/12/2021 emis de Primaria Municipiului focsani;

Bl Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia Al

1) MUNICIPILL FOCSANI, CiF:4350645, -Demeniul Privat

C. Partea lil. SARCING .
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garanfie §i sercini n

NU SUNT

Document tare conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 2/2001, Paginz 1 din 3
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Vitta Sebastion Florisn PFA

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 69349 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Teren

Anexs Nr. 1 La Partes |

Nr cadastral  |Suprafata (mp}*

Observatii / Referinte

69349

488

* Suprafata este d

eterminata in planyl de proiectie Stereo 70.
CETALY LINIARE IMOBIL

MEFS

20771

Date referitoare [a teren

nr | Categorie |ints | Suprafata N " .

cr| folosinga |vban {mp) Tarla Parceli Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 488 87 441 -

Document care conting dale cu caracter personal, protejate de prevederiie Legi Nr, 6772001,

Lungime Segmente

1) Vatorile iungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie in plan.

Punct Punct; Lungime segment

Inceput sfargit = {m)

1 2 6.899

2 3 6.042

3 4 6.114

4 5 21.645

5 8 28.221

6 7 14.74

Pagina 2 din 3
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Virte SebastianFlorin PFA

Raport de evoluare

Carte Funciard Nr, 63349 Comuna/OrasiMunicipiu: Focsan!

Punct Punct Lungime segment

Inceput starsit o {m}
7 8 14.986

8 g 5.04

4 i0 5.895

10 Tt 5.083

11 12 16.515

12 13 12.942

13 14 14.0

14 15 .303
15] 15 6.688
16 17 21.234

17 1 10.423

actis Sterec 70 gl sunt rotunfite & 1 millmetru.

* [ungimile sagmantelor sunt detarminats tn planul de prol
w Distanta dintre puncte aste formatd din sagmente cumulsts ce sunt mal mki decét valogres 1 ritimatr.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fardé semnalturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al instituliei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinit si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa

www.ancpl.rojverificare, folosind codutf de verificare onfine disponibil in antet. Codul de uenfcare este valabii
30 de zile calendaristice de ta momentu! generarii documenhului. )

Data sl ora generdril,
24/04/2023, 12:26

Bocument care confine date cu caracter personal, protejsle te prevederile Legii Nr. 87 2/2001. Pagina 3 din 3
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Ruapart de evaluare Vitta SebustivnFlorin PFA

Gficiul de Cadastru sf Publicitate Imobiliard VRANCEA

Wr.cerere 42063
Biroul de Cadastru gi Publicitate imebiliard Focsani Ziva 2%
Lo kuna 04
w Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

PEHTRU INFORMARE
Catte Funciaré Nr. 69394 Focsani

A. Partes |. Descrierea imobifului
TEREN Intravilan

Adress: Loc. Focsani, jud. Viancea

g:t }Nr. g:‘;’g;{,: Nrd Suprafate* (mp) Cbservelii 7 Referings
AL 69394 6032 Teren heimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari i acte

Inserieri privitoare is dreptul de proprietate §i site drepturi resle Referinte

110449 /13/12/2021
Act Administrativ nr, 402, din 25/11/2021 emis de MUNICIPIUL FOCSANI+anexa; Act Administrativ  nr.
120224, din 07/12/2021 emis de Primaria_ Municipiuiui Foesani;

B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualai Al
1/

1} MURICIPILAL FOCSANI, CIF:4350845, -Domeniul Privat
C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale Referinte
de garanfie si sarcini

NU SUNT

Dacoment care confine dste cu caracter personal, protejete de prevederile Legii Nr. §7 72001, Pagina 1 din 3
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Vitta SehastianFlorin FFA

Baport de eveluare

Carte Funciard Nr. 69354 Comuna/Oras/Bunicipiu; Focsani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* OCbservatii / Referinte
69384 603
* Guprafata este determinata in planul de protectie Stereo 70,
DETALY LINIARE IMORIL
! ) 257
BELSs
2401
s477e 17
52143
2546 43333
58392
.a\/ 73552
?
SHR53
P_g:e referitoare |a teren
nr [ Categorie fintra | Suprafata = o .
et folosints |vian imp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 603 1} 477 -

Lungime Segmente
1) Velorile lungimijor segmentelor sunt obfinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargft; = {m}
1 2 5.587

2 3 25.719

3 4 11.038

4 5 4.303

5 € 43414

6 7 5.284

Document care confing date cu caracter persenal profejate de prevederils Legii Nv. 8772001,

Pagina 2 din 3

Eafe e [Eliih, 0t o0 Bz i3 ad ees apay ancplrm

Pagina 183 din 220




Virta Sebastian Florin PFA4

Raport de evalugre

Carte Funciard Nr. 63394 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Punct Punct Lungime segment

incaput starsit (= 1Y)
7 8 18.674

8 g B 4912

9 10 1.45

i0 11 7.213

11 i2 12.285

12 13 25,434

i3 14 4,226

14 15 4.0

15 18 4.0

16 7 17.211

17 18 5.356

18 19 (.829

19 20 25,887

20 1 14.823

ectie Stereo 70 gl sunt rotunite iz 1 miimetru,

& Lungimile segmentelor sunt determinsts n plenul de p
e Distanta dintre puncte sste formatd din segmentes cumulate ce sunt mal mict dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active {a data generarii. Acesta este vaiabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coreborat cu art. 3 din D.15.G. nr. 412016, exciusiv in mediui electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiiior continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare onfine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ls momentul generarii documentului. :

Data 51 ora generdril,
24/04/2023, 12:27

Document care confing date cu earactar persanal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. FPagina 3 din 3
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Raport de evaluare Vitta Sehastian Florin PFEA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA NI cerera 42854
Birou! de Cadastry $i Publicitate Imobiliard Focsani Ziua 24
Ltuna 04
Anst 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verfficare

PENTRU INFORMARE
Carte Funcisrd Nr. 69526 Focsani

T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TERER Intravilan

Adress: Loc. Focsani, Jud, Vrancea

g:t NE, cadasrt:;l: Nr. Suprafate* (mp) Observelii / Referinte
AL 69526 $5.019 Teren neimprejmuit:

B. Partea li. Proprietari gl acte

inserieri privitosre ls dreptul de propristate §i slte drepturi resle Referinte

27768 / 15/0372022
Act Administrativ nr, 29, din 24/02/2022 emis de MUNICIPIUL FOCSANI+anexa; Act Administrativ nr. 24316,

din 09/D03/2022 emis de MUNICIPIUL FOCSANL

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaJ Al
/1
{ 1) MUNICIPIUL FOCSANI, Cif:4350645, -Domeniul Privat |
C. Partea Hi. SARCINI .
inscrieri privind dezmembrimintele dreptuiui de proprietate, drapturi reale Refarinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care confire date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001, Pagina 1 din 3
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Vitrg SebastianFlorin PFA

Raport de evaluare

Carte Funciara Nr. 68526 Comuna/Orag/Municipiu: Focsan!

Anexs Mr. 1 Lz Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
69526 9.019
eterminata in planu! de proiectie Sterec 7.

* Suprafata este d

DETALH LINIARE IMOBIL
) £4054 £3540 .
£ 280
4 55219 65958
£569) 83453
ag TS sEaw
o - £2445 :
57547 S ' 43402
73234
85215

1073
47207
54776
$2810
Date referitoare la teren
bt ?2;:3:;? pnara Su(p;‘a:;ata Tarla Parceld Nr. topo Observalii / Referinte
1 eurti DA 9.019 158 8122,8123,8 B
constructi 124,8125,81
26,8127,812
88129
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In pian.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarglt - {m}) fnceput starsit o« {m)
1 2 0112 2 3 22.092
3 4 63.93 4 5 41,335
5 6 197.375 6 7 6.962
7 8 217.628 8 ) 4.107
9 10 £.378 10 11 3.437

Docutnent care confine date cv caracter personal, protejale de prevederile Legh Nr. §77/2001.
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Raport de evaluare

Firta SebastionFlorin PFA

Carte Funciard Nr. 69526 Comuna/Orag/Municipiu. Focsani

Punct Punct Lungime segment Pernict Punct tungime segment
fncaput starsi (= (ms) thceput sfarsk = ()
11 12 1.659 12 13 2.168
13 14 13.843 14 15 11.327
15 16 28.096 16 17 27.961
i7 18 14.595 18 19 3237
19 20 42.144 20 21 27.53
21 22 10.605 22 23 17.888
23 24 41.044 24 25 49.098
23 26 31.331 26 27 77.342
27 28 32.081 28 28 23.815
29 a3k 20.767 30 31 16.597
3 32 18.043 32 33 29.572
33 34 16.79 34 35 24.4G7
35 1 2.104
= |ungimile segmentefor sunt determinate In planul de protectie Stereo 70 $i sunt rotunijite la 1 miflmetru.

*= Distanta dintre puncta esta format® din segmente cumulate ce sunt mud micl decAt vaioares 1 milimstru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiite prevazute de art. 7 din Legea nr. 435/2001,
ceroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul efectronic, pentru activitali si procese
administrative previzute de legistatia in vigoare. Vatabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentubui, fara semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural af institutiei publice o entitati

care a solicitat prezentarea acestui extzas.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face fa adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibit in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generirii documentului. .

Data i ora generdirii,
24/04[2023, 12:22

Document care confine dake cu carscter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001,
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Raport de evaluare

Fitta Sebastian Florin PFA

TEREN Extiravilan

Adress: jud. Vrancea

Oficiul de Cadustru si Publicitate Irnobiliard YRANCEA
Birou! de Cadastru si Publicitate Imebillaré Focsani

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PERTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 69980 Focsani

A. Partea 1. Descrieres imobilului

Nr. CF vechi: 22634

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
tepografic

Suprafate* (mp}

Cbservatlil / Referinte

AL

CAD: 10GS1N

490

B. Partea li. Proprietar! gl acte

Inserieri privitoare ls dreptul de proprietete si slte drepiuri resle Referinte

23203 / 23/0772008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2385, din 22/07/2008 emis de BNP D GH;

Bi

Intabulare, drepl de PROPRIETATE- bun

Conventie, cota actuala  1/]

comun, dobandit prini Al

1} LAMBRINOC MIHAI
2} LAMBRINOC PAULINA, soti

C. Partea iil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini

NU SUNT
Pocumieat care conjine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina I din 2
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Virte SebasiionFlorin PFA

Baport de evaluare

Carte Funciard Nr. 69980 Comuna/Oras/Municipiu; Focsani

Anexz Nr. 1 La Partsa |

Teren
Nr cadastral  Buprafata {mp)* Observatii / Referinte
CAD: I0051IN 490
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

= Suprafata este
DETALIT LINIARE [MOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie jintrs | Suprafata « .. .

cr] folosinta |vian {mo) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahil NU 490 88 449 -

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastraté de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prn
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiife legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.4647595/25-04-2023 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imebiliard cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
26-04-2023 DANIELA MICU
Data eliberérii,

{parafa si semndtura}

A (parafa 5i sermadtura)

Pagina 2 din 2

Foltrgiee versier £z b

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001,
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Roport de evaluare

Vittg SehastianFlovin PEA

Docurent cere coptine date cu caractar personal, profejate de prevederile Legi Nr. 67 7/2001.

TEREW Intravilan

Adress: Loc. Focsant, Jud. Vrancea

Oficiu} de Cadastru si Publicitate imobiliard VRANCEA
Biroul de Cadastru i Pubficitate Imobillard Focsani

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PERTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 71108 Focsani

A, Partea l. Descrierea imobilului

Ni. carere 4307
“tia e
Luna . .B&.
Anut 2023

Cod vertficare

Semmnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechi: 18027

Nr. N, ) ” )
- Gadasel M| Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al | CAD: 9099/2N 883 intravitan atras

B, Partea Il, Proprietar §l acte

ot

inscrieri privitoare is dreptul de proprietate §1 shie drepturi resle

Referinte

22639 / 13/08/2007

Contract De Vanzare-Cumpdarare nr. 204, din 08/08/2007 emis de BENP CMH;

81 Intabutare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept de cumparare ca
bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1 2) JUJAU MADALINA

1} PAVEL EMILIAN, casatorit cu

C. Partea Hl. SARCINI .

Inscrieri priving dezmembrimintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale
de garanjie gl sarcini

Referinte

TNUSUNT

Pagina 1 din 2
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Vitta SebastianFlorin PFA

Raport de evaleare

Carte Funciard Nr. 71108 ComunasOrag/Municipiu: Focsani

Teren

Anaxa Nr. 1 La Partea |

MNr cadastral  [Suprafata (mph*

Observalii / Referinie

CAD: G099/2N

883

intravilan atras

* Suprafala este d

eterminata in pianul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoars la teren

wr | Categorie §intra § Suprafata - .. .

c,; folosinta Ja; {mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabit DA| 883 87 441 -

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

hirou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public 8 actelor juridice prin
care se sting drepturife reale precum s5i pentru dezbaterea succestunilor, far informatille prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile tegh.
S.a achitat tariful de 20 RON, -Cnline nr.4647594/25-04-2023 in suma de 20, peniru serviciul de publicitate

imobiliargd cu codul nr. 272,

Data solutionarii,
26-04-2023
Data eliberarii,

[

Pacument care confine date cu caracter personzl, protejale de prevederile Legii Nr. 87720601,

Asistent Registrator,
DANIELA MICU

{parafa si semnatura)

Referent,

{parafa i semnétura}

Pagina 2 din 2
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Virta Sebastian Florin PFA

Baport de evaloare

Nrocerece 43025

B # Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard VRANCEA
g . Bircul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Focsani Ziud as
3 Ctume o GR
Arniust 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte funciard Nr. 53797 Focsani

A. Bartea |, Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adress: Loc. Focsani, Str Cuza -Voda, Nr. 56, jud. Vrancea
Nr. iHr. cadastral Nr. o 0 e fate= (mp) Obsesvatii / Referinte
Crt| topografic P P
AL 53797 24.8862
Constructi
Kr cadastral -
Cet | topografic Adresa Ohservatit / Referinpe
niveluri:k; S, construita |5 sol:334 mp;

Loc. Focsand, 5tr Cuza Voda, Nr. 5k, [y

=

A1l 337971
lud. Virancea

Al.2 53797-C2 Loc Focsani, St Cuza Voda, N 58, [ne niveluri:3; §. construita fa s0/:411 mp:
_!ud. Vrancea

13 | sargycs | Loc Focsani, Str Cuza Voda Nr. 56 ur niveturi:2: §. construita la sol:348 mp;
jud. Vrancea

Al4 | 53797-C4 Loc. Focsan, Str Cuza Veda N 56, |y niveluri:2; §. construita la so:280 mp;
jud. Viances

ALS 53787-C5 Lot Focsant, StrCura -Vooa. N& 56, e nivelurt:2; 5. constryita la o326 mp;
Jud. Vrances

16 | 537976 | Loc Focsanl, StrCuza -Voda, NI 5. |y niveluri:3: . construita la sol:237 mp;
|ud. Vrancea

Al7 53797-C7 Loc Focsan, 5tr Cuza -Voga, Nro 58, Iy, nivejuri:2; S. construita ia sol:72 mp;
_jud. Vrancea

Alg | sarer-cg | Loc Focsam, StrCuza -Veda Nr. 36, gy niveturi:3; 5. construita ks so:717 mp:;
Jud. Vrancea

Loc. Focsani, Str Cuza Voda, Nr. 58 Jye niveluri:2; 5. constryita la sok:598 mp;

AlL9 53797-C9
Jud. Vrances
Lot Focsani, Sir Cuza -voda, Nr. 56, |Ne. nivellr:5; S construfa la sok705 mp; 5. constrults
desfasurata:3495.6 mp; Nr. niveluri:5; regim de inafltime:

ALID 53797-C10
Jugd. Vrancea
St+P+ Se=705.00 m 3495 6 mp interna
#111]| s3797.c11 | Loc Focsanl, 5trouza Voda, NP 36 iy nivelur:1: 5. construita Is s0h:481 mp;
lud. Vrancea
21121 53rer-cip | Lot Focsani, 5trluza-Voda Nr.56. \np niveluril; S. construita fa s0i:901 mp;
lud. Vrancea
Al1z] 5379713 | “o¢ Fecsani, StrCuza Voda, Ni. 56, ig consiruits fa sol-922 rmp;
fud. Vrancea
B. Partea il. Proprietari §i acte
Inscrieri privitoare ta dreptul de proprietate §i site drepturi resie Referinte
34446 / 14/10/2010
Act Administrativ nf. 79, din 28/06/2007 emis de CONSHIUL JUDETEAN VRANCEA {act administrativ nr.
4225716-08-2001 emis de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA: ANEXAL
. . Al, A1, A1.2, A1.3 Al 4, AT.5 Al
81 Intabutare, drept de PROPRIETATEdemeniul public, dobandit prin Lege.6, A1.7, A1.8, A1.9, AL10, A1.11, Al
cota actuala 1/1 12, A1.13

1) JUDETUL VRANCEA, CiF :Statul roman

8666 / 17/022017
Act Normativ nr. art. 114 at. I din ODG.700, din 31/08/2014 emis de DIRECTORUL GENERAL AL ANCPL

AL, AL, AL2, AL.3, Al 4, AL S AL
6, AL.7, AL.8, Al.8, AL.10, AL.11, Al

12, AL13

82 |repozitionare imobit
38716 / 09/0672020
Act Administrativ nr. Hotarare nr 5, din 27/02/2003 emis de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA;

B3 Jintabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conventie, cota A1.16

Document care cantine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Leghi Nv. 677/2001.
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Vitig SebastianFlorin PFA

Rapart de evaluare

Carte Funciard Nr. 53797 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani
Referinpe

Tnserieri privitosre & dreptul de proprietate §i afte drapiur resle

B3 jactuala 1/1
1} DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA 5 PROTECTIA COPILULUI VRARCEA, CIF:17101530

134057 / 07/12/2022
Act Administrativ nr. 514, din 31/10/2019 emis de CONSILHIL LOCAL AL MUNICIPIULLI FOCSANS + Anexe;
Se notearza faptul ca imobiluf face obiectu! respectivelor regtementari Al
urbanistice prevazute in HCL 534 din 31.10.2012 emis de Consiliul
Local Focsani

138624 /14/12/2022
Act Administraliv nr. 279, din 12/12/2022 emis de CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA + Anexa;
Al 10

cadastrale a constructiel C10 cu privire la

B4

actualizare infirmalii

85 isubsolul tehnic
C. Partea ili. SARCINI .
Inscried privind dezmembrimintele qrepmluf de proprietats, drepturi reale Referinte
de garanfie si sarcini

NU SUNT

Dacument care conjine date cu caracter personal, protejate de prevedecila Lagi Nr. 87772001 Pagina 2 din 4
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Raport de evafuare

Vitig SebastinnFlorin PEFA

Carte Funciard Nr. 53797 Camuna/Orag/Municipiu: Focsani

Teren

Anexa Nr. I La Partea |

Nr cadastral

uprafata (mp)*

Obhservalii / Referinte

53797

24.862

* Suprafata este d

aterminata in planul de preiectie Sterec 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

554.’.3

EBYEL]

55-?37? L 3937
: Lo
Date referitoare la teren
nr | Categorie fints | Suprafata " » R
crt] foiosintd {vien|  (mp) Tarla Parcetd Nr. topo Observatii / Referinfe
1{ curti ipa| 24.862 79 4594-4608 -
constructit
Date referitoare la construchi
Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. (mp} furidica Observatii / Referinte
C‘_"‘_Stmc.ﬂi ) S. construita fa 50324 mp;
ALl 53797-C1 administrative si 334 Cu acte
social cylturale
constructs S. construita la sel:411 mp;
A2 53797-C2 administrative si 413 Cu acte
social culturale
constructii S. construita la sed: 348 mp;
Al3 53797-C3 administrative si 348 Cu acte
social culturate
constructi 5. construita fa sol: 280 mp;
Ald 537197-CA4 administrative si 280 Cu acte
social culturale
constructi $. construita fa s0):326 mp;
ALS 53797-C5 administrative si 326 Cu acte
social culturale
constructii S. construita la sol:237 mp;
ALS 53797-Cé administrative si 237 Cu acte
social culturale
Pagina 2 dind

Dacutnent care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 87 7/2001.
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Vitte SebastianFlorin PF A

Raport de evaluare

Carte Funcierd Nr. 53797 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

M Destinalie Situatie " .
Crt WNumay constructie Supraf. (mp} juridics Chservatii / Referinte
constructii S. construita ia sol:72 mp;
Al.7 537197-CV administrative si 72 Cu acte
social cuiturale
constructit 5. construita la sot:717 mp;
Al.g 53747-C8 administrative si 717 Cu acte
social culturale
constructii S. construita l2 sol:598 mp;
Al.® 53797-C9 administrative si 598 Cu acte
social culturale
constructl 4. construita s sob 705 mp; 5 comstruita
. administrative si desfasurata:3495.6 mp; Nr. niveluri:s; regim
ALIOl  53797-C10 sorial culturale 765 LU actel e inaltime: St+P+3E, Sc=7065.00 mp.5d,
=3495.6 mpintemat
constructit 3. construita iz sch481 mp;
AL.1l 53797-C11 administrative si 482 Cu acte
social culturale
constructii 5. construita fa 501:901 mp;
A1.12 53797-C12 administrative si a0l Cu acte
social culturale
constructii $. construita ta sol:922 mp;
AL13] 53797-C13 administrative si 922 Cu acte
social cultvrate

Lungime Segmente

1) Vaiorile jungimilor segmentelor sunt cbiinute din proiectie th plan.

* Lungimile segmentelor sunt daterminate In planul de prol
#& Distanta dintre puncte aste formath din segmenta cismulate co sunt misl mici decdt valosres T milimatru.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sférgit = (m) tnceput sfargit = {m)
1 2 50.16 2 3 49.492
3 4 49.647 4 5 28.757
5 8 20.869 8 7 24.252
7 8 181.126 8 g 42 847
g 10 3.439 10 11 35218
11 12 10.043 12 13 63.076
13 14 {1.351 14 15 54 676
15 16 7.85] 18 17 13.951
i7 18 27.782 18 19 65.506
19 20 83.887 20 21 0.345
21 22 0.141 2z 23 4.384
23 24 8.549 24 25 58.018
25 26 43181 26 27 9.364
27 28 9.029 28 28 14.764
29 30 2.398 30 31 4,087
N 1 12.424
ectle Sterso 70 g sunt rotunjite iz 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si pracese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé 3 in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural af institutiei publice ori entitétit

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwwi.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare onlire disponibil in antet. Codul de verificare este valabit

30 de zile calendaristice de la momentui generdrii documentului,

Dota si ora generdri,
25/04/2023, 08:27

Document care confine dete cu caracter personal, protejate de prevederile tegii Nr. 877/2002.
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Raport de evaluare Vitte SebastianFlorin PFA

gﬂf Oficivl de Cadastru gi Publicitate Imobiliard VRANCEA Nr.cerere 43024
,@.,, 8ircy! de Cadastru 3i Publicitate Imobiliard Focsani Ziua 25
&7 Ckwma 08
E Anui 2023
;&Dﬂ!{l}}.ﬁ. Em DE CART‘E FUNCm Cod venficare
PENTRU INFORMARE ‘ E L ggg

Carte Funciard Nr. 54165 Focsani

A. Fartea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:29

TERERN Intraviian Nr. cadastral vechi:516/1/2/18

Adress: Loc. Focsani, Str Comisia Centrala, Nr. 80A, Jud. Vrancea
Nr. [Nr. cadastral Nr. - i
Crt| topografic | SvPrafale® (mp) Observatii / Referinte
AL 54165 i1.862
Constructii
Nr cadastrai .
Crt § topografic Adresa Observatil / Referinte
toc. Focsani, Str Comisla Centraia, Nr{c Construita Ia 501679 mp: SOPRON

. a165-
ALL ] 54185-C1 804, Jud. Vrancea
. Loc. Focsani, S5tr Comisia Centrala, Nr. o & .
Al.2 54165-C2 804, Jud. Vrancea S. construita {a 50668 mp; GRAJD
A1.3 54165.c3  |-0¢ Focsant, Str Comisia Centraia, Nr g ronceryita Ia 50198 mp, SOPRON
S_OA, Jud. Vra_ncea
AL 4 54185.c4  |-o¢- Focsani, Str Comisia Centrala, NNl constryita s sob:77 mp; MAGAZIE
BOA, Jud. Mrancea
A5 | s418s.c5 |boc. Focsami StrComisia Lentrala, Nric construita la sol:57 mp; MAGAZIE
r 80A Jud. Viances
Loc. Focsan), Str Comisia Centrala, Nr
4165 ; TPy : )
Al6 54165-C6 804, Jud. Vrancea S. construita fa sol: 207 mp,;, MAGAZIE
A1.7 54165-c7  |-OC. Focsani Str Comisla Centrala, NI s conciryita fa sol:18 mp; CANTAR BASCULA
BpA,Jud. Mrancea
AL | 54165-ca (Lo Focsanl StrComisia Centrala, Nels conerriita la soi:115 me: MAGAZIE
8_0A. Jud. Vr.a_ncea
ALO s4igs.cy |-oC Focsani, St Comisia Centrala, Nr-lo construita fa sol:190 mp; ATELIER
S_GA, Jud. Vfa_ncea
A130] sS41es.cip (Lot Focsani, Stromisia Centrala, Nrlg oo nstruita la sob:368 mp; SEDIU ADMINISTRATIV
804, Jud. ¥rances
A1.11] s4185.c11 jLoC. Fousans StrComisia Centrala, Nflc onerryita fa sol:d92 mp; SOPRON
8CA, tud. Vrancea

B. Partea I}, Proprietanr §i acte
Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietste gi alte dreptur resls

134667 /0771272022
Act Administrativ_nr. 514, din 31/10/2019 emis de MUNICIPIUL FOCSANI;

Se noteaza faptul ca imobilul face oblectul respectivelor reglementari|Al, , AL.Z, 3, A
urbanistice prevazute in HCL nr.514 din 31.10.2019 emis de Consifiul] 6.Al.7, A1.B, AL.9, AL
tocal Focsani

24827 7 03/03/2023
nr. 3808, din 2771272022 emis de NP VAN BOGDAN CONSTANTIN; Act Administrabiv  nr,

Act Notarial
incheiere 8977, din 28/12/2022 emis de ONRC-ORC Tribunalul Vrancea; Act Administrativ  nr. certificat

inregistrare seria B nr. 4644684, din 30/12/2022 emis de ONRC -ORC Tribunalul Vrancea;

g P : Al ALY Al 2 AL.3 Al 4 AL S AL
lar1;::11‘::;:.&1rle‘r,1 drept de PROPRIETATEdivizare, dobandit prin Lege, cota 6 A1 7 AL ALS AL 1D AT31
1) SOCIETATEA DELICIOS BAKING HOUSE SRL. CIF:47386260

35198/ 30/03/2023
Act Narmativ nv. art 104 din Ordinul 600, din 14/02/2023 emis de DG ANCPI;

Referinpe

B3

B4

BS ise noteaza receptia repozitionarii imobiluiui | fa cerere

ocument care contine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din4
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Rapert de evaluare Vitte Sebastinn Florin PFA

Carte Funciard Nr. 54165 Comuna/Crag/Municipiu: Focsani
€. Partea lil. SARCIN! .

inscriesi privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi resle Referinte
de garaniie gi sarcini

MU SUNT
Docament care confine dale cu cazacter personal, pratejate de prevederiie Lagli Nr. 677/2001. Pagina 2 din4
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Reaport de evaluare Vit SebastianFlorin PFA4

Carte Funcierd Nr. 54165 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Anexs Nr. 1 Ls Partea !

Teren
Nr cadastral uprafata {mp}* Observalii / Referinte
54165 11.862
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

SF728
523N
$5223 62543
£4383
Date referitoare la teren
g:t Cf:ffsgiﬁ;;e v':lta': Su?{;&;f;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
p| euti Ipal 11.862 80 4628 -
constructii
Date referitoare la construcill
x Dastinatie Situatie - .
Crt Nipmdr constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinge
ALl 54165-C1 constructii anexa 679 Cu acteys. construita ta sol:679 mp; SOPRON
AL.2 54165-C2 copstructii anexa 68 Cu acte]S. construita la soh:68 mp, GRAJD
Al.3 54165-C3 constructii anexa 198 Cu acte|S. censtruita la sol:188 mp; SOPRON
Al d 54165-C4 constructil anexa 77 Cu acte|S. construita ta sol:77 mp; MAGAZIE
41.5 543165-C5 constructii anexa 57 Cu acke[sS. construita 1a sol:57 mp; MAGAZIE
AlG 54165-C6 constructit anexa 207 Cu acte]sS. construita la s0l:207 mp;, MAGAZIE
ALT S4165-C7 constryuctii anexa 18 Cu actelS. construita fa sol: 18 mp. CANTAR BASCULA
Al.8 54165-C8 constructii anexa 115 Cu acte]s. construita la sol:115 mp: MAGAZIE
_constructil S. construita la sol:190 mp; ATELIER
Al.9 54165-C3 industriale si 190 Cu acte
edilitare

Pagina 3 din 4
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Fitta SebastienFlorin FFA

Faport de evaluore

Carte Funciard Nr. 54165 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Cri Numar C[:)iss?:‘u?;ii Supraf. (mp} ?;2‘;2; Observatii / Referinte
constnictit S, construtta la  soi:368  mp; SEDIU
AL1C| 54185-C10 administrative si 368 Cu acte|ADMINISTRATIY
social culturate
Al.11 54165-C11 constructii anexa 492 Cu actels. construita ia 50432 mp; SOPRON
Lunglme Segmente
1) Velorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie In pian.
Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct lungime
Tnceput! sfirght segment, Inceput] sfargit segment inceput] strsit segment
1 2 4,98 2 3 1.166 3 4 6.793
4 5 32,959 5 6 5.862 6 7 4,272
7 8 3.806 8 G £.469 g 10 3.738
10 13 12.239 11 12 56.679 i2 13 6,506
13 14 11.932 14 15 30.237 15 16 21.548
16 17 28.75% 17 18 33.778 18 19 20578
19 20 1.891 20 21 19.286 21 22 34.907
22 23 7.912 23 24 4.801 24 25 21.287
25 25 72.009 26 27 21.286; 1 27 28 71,959
28 29 4.801 29 30 47,183 30 31 6,421
3i 32 4,483 32 33 50.001 33 34 73.688
34 35 7.285 35 36 1.756 36 37 10.089
37 38 36.133 38 39 48.11 39 40 11,1586
40 41 28.156 4] 42 28,4312 42 43 35641
43 44 5.322 44 45 6,562 45 46 5.7
46 47 42.072 47 48 18.441 48 49 73.447
49 50 23.634 50 51 6.691 51 52 36,137
52 53 53.592 53 1 2.661)

& Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de projectie Sterec 70 §i sunt robuniite la 1 miimetru,
o Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cit art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentri activitati sk procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valahilitatea poate fi axtinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a sollcitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiflor continute de document se poate face la adresa
woww.encpl.rofverificare, folasind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui. . ' '

Data §i ora generirii,
25/04/2023, 08:27

bocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Raport de eveluare Virta SebastianFlorin PFA

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard VRANCES Nr.cerere #3020

Bireul de Cadastry 5 Publicitate imobiliard Fogsani Ziva 25
Chupa 04
Anui 2623
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Gos yentare

PENTRU INFORMARE
Carte funciard Nr. 62130 Focsani

A. Partea i. Descrierea imobilubui
Nr. CF vechi:2%

TEREK Intraviian Nr. cadastral vechi:516/471/1/1/2/3/1N

Adress: Loc, Focsani, Jud, Vrancea
g:t T ;:::;;;L Nrl suprafeta* (mp) Obsarvatii / Referinte
Al 62130 13611 - L
B. Partea li. Proprietari gl acte
Tnscrieri privitoare Is dreptul de proprietate si alte drephuri resle Referinte
43279 / 05/05/2022

Act Normaliv nr. 700, din 23/08/2014 emis de ANCP|;

B3 ise ncteaza receptia tehnica a repozitionarii imobitului la cerere

20618 1 21/02/2023
Act Administrativ nr. J39/716/02.08.1993, din 14/10/2010 emis de ONRC Vrancea; Act Notarial nt. 3809, din

27/12/20722 emis de NP IVAN BOGDAN CONSTANTIN; Act Administrativ nr. 8977, din 28/12/2022 emis de
ORC de pe langa Tribunalul Vrancea; Act Notarial nr. 3808, din 27/12/2022 emis de NP IVAN BOGDAN
CONSTANTIN; Act Administrativ nr. Certificat de inregistrare mentiuni, din 30/12/2022 emis de ORC de pe
langa Tribunalul VRANCEA; Act Notarial nr. 68, din 27/12/2022 emis de NP IVAN BOGDAK CONSTANTIN; Act
Notarial nr. 24, din 27/12/2022 emis de NP IVAN BOGDAN CONSTANTIN:

85 Intabufare, drept de PROFPRIETATEdivizare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 171

1} SOCIETATEA COSIR COM SRL, CIF:4446510

C, Partea lli, SARCINI .,

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie §f sarcini e

a3

NU SUNT

Documeant care tonfine dale cu caracter personal, protejate de prevaderite Legii Nr. 677/20012. Pagina 1 din 3
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Fitte SchastionFlorin PIA

Rapart de evaluare

Carte Funciard Nr. 62130 Comuna/Orag/Municipiu: Focsani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafala {mp}¥ Observatii / Referinte
62130 13611
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este
DETALIt LINIARE IMOBIL

Gadd7

43308

71474

43737
Date referitoare la teren
nr | Categorie [ntre { Suprafata % b N
! folosings |vian (mp} Tarla Parcela Nr. topo Observalii / Referinte
1 arabil [DA | 13.611 - 137/1 29

Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obinute din proiectie tn pian.

Punct Punck Lungime segment
Inceput stlrgit = {m}
1 2 5.151
2 3 226.336
3 4 160.381
4 1 166.941
lactie Stereo 70 5l sunt rotunfite Iz 1 milimetru.

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prof
s+ Digtants dintre puncie aste formats din segments comulate ce sunt mat miol decdt valcares 1 mitimetru.

Pagins 2 din 3
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Document care confine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr, 677/20G1.
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Raport de evaluare Virta SebasrianFlorin PFA

Carte Funciard Nr. 62130 Comuna/Orag/Municipiu: Focsans

Extrasuf de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPT contine inform atiile din cartea
funciard active {a data generaril, Acesta este valabif in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Vaiabilitatea poate fi extinsd siin forma fizica
documentului, fira semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural af institutiet publice ori entitatii
care & solicitat prezentarea aceskui exiras.

Verificarea corectitudinii si reaiititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwee.ancplrofverificare, folosind codul de verificare online disponibi in antet. Coduf de verificare este valabil
30 de zile calendaiistice de fa momentul generarii documentului,

Data §i ore generérl,
25/04/2023, 08:27

Pocument care confine date ¢u cargcter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2601. Pagina 3din 3
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Fitta SebastionFlorin PF4

Raporf de evaluare

Wi cerare 42848

g«i Oficiu} de Cadastru si Publicitate Imobiliard VRANCEA

gdv Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Focsani Ziva 24

By . Luna g

P Anu! 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cos seincars

ANGCEE
AR PERTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 63897 Focsani

A. Partea |. Descrieras imobiluhui

TEREK tntravilan

Adress: Loc. Focsani, Calea Moldovei, Jud. Vrancea

Nr._ {Nr. cadastral Nr. . .

Crt| topogrefic Suprafals® (mp) Obsearvalii / Referinte
Din acte: 148,604 o e -

Al 63887 Masurats: 2 A28 imohil imprejmuit partial

B. Partea li, Proprieteri si acte

Tnscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate i alte dreptur reale Referinte
17634 / 13/03/2018
Act Normativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de Guverhul Romaniei, Act Administrativ_ nr. 12883, din
27/03/2018 emis de Ministerul Transporturiior; Act Administrativ nr. 86, din 26/03/2015 emis de Conhsiliul
Local al Municipiului Focsani; Act Administrativ br. 30368, din 16/08/2017 emis de Ministerul Transperturifor;
Act Administrativ_nt, 20866, din 12/03/2018 emis de Primaria Municipiutui Focsani;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaiai Al
1/1
1) STATUL ROMAN, -Domeniul Pubfic
202 1 04/01/2019
Act Administrativ nr. 86, din 26/03/2015 emis de MUNICIPIUL FOCSANI, : N
53 intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuaial Al
1/1 H
1) CONSILIUL LOCAL FOCSANI ]
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri priving desmembrémintele dreptulul de propretate, drepturl reale Referinge
de gerantie si sarcinf

NUSUNT

Document care contine date cu caracter personsl, protejate de prevederile | egii Nv, §77:2001. Pagina 1 din 3
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Raport de evaluare Vitte SebastianFlorin PFA

Carte Funciara Nr. 63897 Comuna/Orag/Municiplu: Fecsani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mp)* Ohservatii / Referinte
63897 Din acte:
148.804 Imabit imprejmuit partiai
Masurata: 2.828

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI UNIARE IMORIE

2 H

A et e el AR

e ~
it

s

e

=~

]

enu 63697

Ta843

pg

70867

Date referitoare |a teren

nr § Categorie {intra { Suprafata .. N
o fo!os?int,é e (pmp) Tarla Parcetd Nr. topo Dbservatii / Referinte
1 drum DA Bin acte: R _ _
148.804
Masurata:
2.828
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie Tn pian.
Punct Punct Lungime segment
inceput sTarglt = {m)
1 2 21.257
2 3 13.478
3 4 3.7

Document care confine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. £77/2001. Pagina 2 din 3
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Fitte SebustionFlovin PFA

Ruport de evaluare

Carte Funciard Nr. 63827 Comuna/Crag/Municipiu: Focsani

Punct Punct Lungime segment|
Inceput sfarglt = (P}
4 5 7.22

5 53 20.276

5 7 17.275

7 8 5.521

8 el 14.045

g 10 16.028

10 11 13.537

i1 12 23.084

12 13 23.133

13 id 16.244

14 18 8.976

15 16 6.012

16 1 45697

3= Lungimile segmenbelor sunt determinate In planul de prolectie Sterea 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru.

*# Distants dintre puncie ests formati din segmente cumulate ca sunt mad micl dechit valoares T miilmetru,

Extrasut de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiite prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr, 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitaii si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, f3r& semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutied publice ori entitatii
care a salicitat prezentarea acestul exiras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codu! de verificare este valabii

30 de zile calendaristice de 2 momentut generarii documentului.

Data §i ora generdrii,

24/04/2023,

PDocument care confine date cu caracter persanai, protejate de prevederile Legii .
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Raport de evaluare Vitia Sebastian Flovin PF4

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard VRANCEA _Hr. cerara 43023

Biroul de Cadastru s Publicitate imobifiars Focsan] Ziva }E
Cobuma 04
Anui 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cog verficare
PENTRU INFORMARE o
Carte FUnciard Nr. 63937 Focsani * g : gggg

A. Partea ). Descrierea imobilului
Nr, CF vechi: 16000

TERER intravilan Nr_ cadastral vechi:516/3/1/1/1/1/1/1N

Adress: Loc. Focsani, Str Comisia Centrala, Nr. 80A, Jud, Yrancea

Nr. INr. cadastral Nr. - ! B
crt s fic Suprafats* (mp) Obsarvatii / Referinte

TFoBiTul este delimitat <4 Gard Intre puncrele 46.4 78840, nire punciole 25
Al 63937 195.491 A k L .

84 si intre punctele 4-5-§, in rest este delimitat de limite naturale: canal, drum

si_aite imobite inscrise in CF

B. Partea Ii. Proprietari s acte

inscrieri privitoare ia dreptu! de proprietate 3i alte drepturi reals Refearinte

43281 / 05/0572022

Act Normativ nr, 700, din 09/07/2014 emis de ARCP;

B3 |58 noteaza receptia repozitionarii imobilulul o cerere cu medificare de
suprafata de la 195443 mp la 1954%1 mp

134664 / 07/1.2/2022

Act Administrativ nr. 514, din 31/10/2019 emis de MUNICIPIUL. FOCSANI:

Se noteaza faptul ca imobilul face obiectul respectivelor regiementari

84 lurbanistice prevazute in HCL 513 din 31.10.2019 /Consiliyt Locat

Fecsani

20621 / 21/02/2023
Act Notarial - nr. 3808, din 27/12/2027 emis de NP (VAN BOGDAN CONSTANTIN: Act Administrativ nr.

certificat inregistrare  J39/716/1993, din 14/10/2010 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULLK

COMERTULUE VRANCEA; Act Administrativ  nr. 8977, din 28/12/2022 emis de OFICIUL NATIONAL AL

REGISTRULUI COMERTUHLUF VRANCEA; Act Notarial nr. 3808, din 27/12/2022 emis de NP VAN BOGDAN

CONSTANTIN: Act Notarial nar. 24, din 27/12/2022 emis de NP IVAN BOGDAN CONSTANTIN;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

86 actuala 171

1} SQCIETATEA COSIR COM SRL, CiF:444456910 B
C. Fartea lll. SARCINI .

inscrieri privind dexmembrémintele dreptulul de proprietate, dreptur] resle Referinge
da goranfie si sarcini

[ Al

Al

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, piotejate de prevaderiia Legit Ne. 87 7/2001, Pagina 1 din 4
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Boport de evaluare

Fitia SebasrianFlorin PF.A

Carte Funciard Rr. 63937 Comuna/Orag/Municipiu: Focsani

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)¥

Observatil / Referinte

63937

185,491

'mobilul este delimitat cu gard intre punctele 46,47,48,48,, mire punclele 55-83 4
intre punctele 4-5-6, in rest este delimitat de limite naturale: canal, drum si alte

imaobite inscrise in CF

* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

A7
TGBET
S8E7E
TTEN
47518
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . - ,
cr| fotosinta |viian {mp} TFarfa Parcela Nr. topo Observatti / Referinte
1| arabil |DA| 28859 25 147/1 .
2z arabil DA l 651.943 29 149/1 -
3| arabil |DA| 16578 29 139 -
4| arabit {DA| 13.968 29 142/1
5] arabll DA { 23.171 29 145/1
6| arabil |DA| 37.030 29 149/4 .
7] drum [DA| 897 28 138/3 -
8| drum IDAT 1313 29 140/3 -
9| drum |DA| 1118 29 141 .
10/ drum [DA| 821 29 144 -
1) drum  [DA| 4778 29 14972 .
12| drum joa| 1018 29 146 -
13| dum  [DA| 1.340 29 149/3 -
14] drum  [DA| 2096 28 148 .

Document care confine date cu caracter persongl, profejate de prevederiie Legii Nr. 77,2001,

Pagina 2 din 4
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Fitla Sebastian Florin PFA

Rapert de evaluare

Carte Funciard Nr. 63937 Comuna/Orag/Municipiu: Focsani

g; Cr:;fgsg;e L’,‘f;ﬁ Su{pr;:;)f?ta Tarla Parceld Nr. topo Observalii 7 Referinte
15 altele DA 159 29 144/1 - He
16| altele |DA| 395 29 139/1 - HE
Lungime Segmente
1} valotile lungimilor segmeantefor sunt obtinute din prolectie Tn plan.
Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct! Punct Lungime
inceput; sfarsit segment inceput) sfbigit segment, inceput| sfirsit segment
1 2 44.752 2 3 103.397 3 4 25367
4 5 68.776 5 6 47.475 ] 7 8.497
7 8 3.10% 8 9 1.936 9 10 104.868
10 11 1.967 11 12 2.779 12 13 1.904
13 14 31.661 14 15 24.882 15 16 13.537
16 17 16.029 17 18 14.045 18 19 5.521
18 20 17.275 20 21 20.276 21 22 7.22
22 23 3.17 23 24 13.478 24 25 18.592
25 26 53.733% 26 27 55.607 27 28 23 665
28 29 26.716 29 30 50.034 30 31 14.3
33 32 9.48 32 33 185,815 33 34 67.22
34 35 142.626 35 36 226.336 36 37 105623
37 38 75.798 38 39 50.896 39 40 95,444
40 41 63.199 41 42 27.358 42 43 122,742
43 44 23.634 44 45 73.447 45 46 18.441
46 47 42.072 47 48 5.7 48 49 6.562
49 50 5.322 50 51 35.641 51 52 28.412
52 53 28.156 53 54 11.156 54 55 48.11
55 56 36,133 55 57 10.089 57 58 1.756
58 59 7.285 59 60 13.688 =34 2] 20.25
61 62 49,937 62 63 20.0 63 64 4,493
64 65 24,063 65 66 54,399 66 67 33,331
67 68 66.106 68 69 48 8B 69 70 46 444
70 71 30.659 71 12 39.933 72 73 56.727
73 74 54.072 74 15 47.93 715 76 54.617
76 77 12.008 77 78 31.206 78 79 15,999
79 BC 75.19 B0 81 12.1 8] 852 75,133
82 83 29.71 a3 84 27.252 84 85 17.819
85 I 126.022

L
** |ungimile segmentsior sant detenminate in planut de prolectie Stereo 70 § sunt retunjis la 1 milimetre.

= Distan{a dintre puncte esta formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarez 1 milimetru.

Paocument care confine date cu caracter persanal, protejate de pravederile Legii Nr. 8772601,

Pagina 3 dind
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Raport de evaluare Virte Sebastianflorin PFA

Carte Funciard Nr. 63937 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din caftea
funciard active la date generarii. Acesta este valabil Tn conditilie previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legiskatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, Tard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care & solicital prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face Iz adresa

wwrw.ancpl rofverificere, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ore generéril,
25/04720623, 08:27

Document care confine date cu caractar persanal, protejate de prevederile Legii Nr, 67 7/2001, Pagina 4 din 4
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Raport de evaluare Vitta Sebastiun Florin PFA

F Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard VRANCEA Ne. cerere 42843
ﬁ giroul de Cadastry gl Publicitate imobiliard Focsani Hiwa | M
§ﬁ Lyna . 04
- - Anl 023
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
AT PENTRU iNFORMARE it e

Carte Funciard Nr. 65249 Focsani

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adress: Loc. Focsani, Str Cuza -Voda, jud. Vrancea

grrt e ;?::;,i’;'c Nl suprafas* (mp) Observatii / Referinfe
AL 65249 13.567 LOT 1

B. Partea |1, Proprietari §l acte

inscriari privitoare ia dreptul de proprietete §i slte drepturi reale Referinte
64590 / 22/08/2019
Act Notarial nr. 2172, din 20/08/2019 emis de Vrabie Catalin;
Se infiinteaza cartea funciara 65249 a imobilului cu numarwal cadastral Al
Bl 165249/Focsani, rezultat din dezmembrares imobifului cu numarul
cadastral 64381 inscris in cartea funciara 64381;
H.G. nr. MO 663 Bis, din 22/08/2002 emis de _;
B2 llr}iabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
I

1) MURICIPIA, FOCSANI
OBSERVATI: pozitie transcrisa din OF 64 381/Focsani, inscrisa prin inchelerea nr. 13725 dirn OB/G5/2008;

Act Administrativ nr. 700, din 31/07/2014 emis de ANCPI;

B3 {se noteaza repozitionare imobil ] Al
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 64381 Focsani inscrisa prin incheierea nr 10553 din 12/02/2019;

C. Partea Ili. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuluf de proprietate, drepturi reale Referin
de garanfie i sarcini va

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 77,2001, Pagina 1 din 3
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Raport de evgluare Vitta Sebastian Florin PFA

Carte Funciard Nr. 65249 Comuna/Qrag/Municipiu: Focsani
Anexz Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp}* Observetii / Referinfe
65249 13.567 LOT 1
eterminata in planuf de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d
DETALI LINIARE HMOBIL

3177
peren
64311 A e
21513 _
. 5475
150 camn
e 50757
P png.te]
58787
£6132
L 87453 L 18
Sed3z ,q,f
L7154 . ,,,~ 17
4% /

56147 /’ <
<

Lo # 5783
N 51725245
sasae . L e
S 17 £3036
o T ) : Fi4rs
B2FRT
42137
5458
Date referitoare la teren
o Cf:tt:s%zg; e Su{p.;a;;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 13.567 0 4295 -
Lungime Segmente
1) Vaiorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie in plan,
Punct] Punct lungime Punct} Punct Lungime Punct] Punct Lungime
fnceput} sfargit segment Inceput] sfrgit segment; inceput] sfarsit segment
1 2 28.278 2 3 4.74 3 4 11.154
4 5 14.764 5 G 9,029 6 7 9.364
7 8 43.181 8 9 58.016 G 10 8.549
10 11 4.384 11 12 3.639 i2 13 62.349
13 14 11.557 14 15 4.524 15 16 2.792
16 17 32.781 17 18 34.455 18 19 30,393
15 20 16.6 20 21 12.035 21 22 14.141
22 23 7.581 23 24 10.018 24 25 1.503

Document care ranfine date cu caracter personal, protejate de prevedecie Lagii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Vittg SebastioanFlorin PFA

Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 65249 Comuna/Orag/Municiplu: Focsani

Punct] Punct Lungime Punct] Punet Lungime Punct} Punct Lungime
Tnceput] sfrsit segment inceput| sfirgit segment theeput| sfarght segment
25 26 18.927 26 27 10.107 27 28 37.738
28 28 25.57 29 30 22.715 30 31 11.373
31 32 7.574 32 33 12.865 33 34 13.042
34 35 8.202 35 36 16.245 36 37 25.478
37 38 4 B46 38 39 124038 39 40 1.604
40 41 59.024 41 42 14.708 i 42 43 12.547
43 44 12,963 414 45 9.142 45 46 0.565
46 47 36.833 47 48 2.846 48 4G 18.13
49 50 3.581 50 31 0.941 51 52 54.35
52 53 17.46 53 54 45.319 54 55 2.297
55 56 10.476 56 57 4.455 57 58 5.868
58 59 9.833 59 60 2.089 60 61 7.449
61 52 6.928 62 63 7.123 63 64 B.893
64 65 25,017 &5 66 7.16 GH 67 5,647
87 68 5171 68] 69 5,492 69 70 478

70 71 6.498 71 1 32.001

rotunjibe la 1 milimetru.

b
= Lungimile segmentelor sunt detenninate n planui de prolectle Sterss 70 51 sund
»&k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemaul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active {a data generidrii. Acesta este valabil Tn conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat ci art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate # extins3 si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptut expres sau procedural al institutiei pubfice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtl Informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosing codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentuiui.

Data §f ore generdrii,

24/04/2023, 12:12

Docurment care confine dale cu carscter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001, Paging 3 din 3
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Raport de evaluare Vitta Sebastian Florin PFA
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Fitin Sebastian Florin PF4
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}_ Vaioare Suprafata Euro/mp Site
! C1 110.000 515 213,58
J 2 68.000 500 136,00 A3KNOI0R2 lista=3380798 7 Mlisting=1&pagma=listal sta=istafsta=lista&imoidus =80658
o3 1188 1 108,00 contract de vanzare-cumparare 299/17.03.2023
e
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Raport de evaluare Vitta Sebastian Florin PFA

68.000€

SRR

oo Wl Yo hard

SENDRAMIC BATET AR
- APARTRLATHTE CASE

Teimite finkul unui prieten pe:

f. g ¢

P Tow

S0Gmp

construcli

intraviian

Fim

ALTE DETALH ZONA

WICil

=
e L ey

VECHNATATI

o

Valoare | Suprafata | Euro/mp | Site
hiips Awww. imoblliare ro/vanzare-terenuri-consiructiffocsani/sud-vesifteren-consiructii-de-
Ct | 92.800 1.160 20,00 vanzare-XV0i103RHK
htips:/iwww stonia.rofro/oferiaiieren-intravilan-de-vanzare-in-ivada-1-038mp-cu-doua-
£2 | 57.000 1.039 54,86 deschideri-iDwZWe
€3 i 120.000 ; 2.853 42,06 contract de vanzare-cumparare 3326/15,12.2022
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teren str. anghei saligny focsani 82.800 €

; /
/ ey

Descriere

v HA G ¥

TORTE LTiLTs RANSAEEWT APA RATGRD CA

Descriere

ST aNGHEL

[ARCIE 210

FHAA GRADITA SUPFTRMARRE Y FEC0

citesie mal putin

Specificatil

1166 mp

constructi

intravitan

S m

gina 217 din 220




Raport de eveluoare Vitta SebastianFlorie PEA

@ FIRSE WO Aatd basle aminjuwiic

% inapot {a tistd ] Teren de Vanzare 3 VEanoea b RoTeanifromunal > Foteshi 3 Straca Prumuid 3 Toren imteamdian os vangare i

Aurics Vafentln
Agertie
0725 519 335

Teren intravilan de vanzare in Livada 1.639mp cu doua deschideri SF000 €

Promang sa pret

Prezentarae generals

ES i 2 i n
v Supralatd 1.039 m’ Tip terer Agenyie imobifiars
Loeatie Dirnensiuni FISY HOME ]
Virignare fa distan{a R Tip vanzdtor agentie

Descriere

Teren inrravilan Constrishil de vanzare in Facsani - Exterior Nurd, reper Camtier Cuzs Voda - Livada, svend o cuprsfata de 1 039

mp si deschideces de 30 mezri linar
s Pietor Grigoresiu nr 28 ap 7,
Fociars, Vrancea {locaiiate;

Terenul esze compus din dous loten de 520mp fiscare
Veri toate ofertele

Pretud este Usol negociabil . 18 interms 1073

Valoare Suprafata Euro/mp Site
1 81000 2.134 37,56 hiips:fiwww stora rofro/ofertalieren-iniravilan-focsani-IDwBxZ .
I cz 5.700 209 27,34 contract de vanzare-cumparare 857/21.04,2023
l C3 25.000 1.175 21,28 htips-fhwww publi24 ro/anunturiimobiiare/de-vanzareferenurifteren-aqricolfanuntieren-1-175mo-focs:
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ROMANIA Anexa or.6 la Hotiirirea nr.
JUDETUL VRANCEA din 25 aprilie 2024
MUNICIPIUL F OCSAN]
CONSILIUL LOCAL

DECIZIA DE EXPROPRIERE
Nr. din data

Artl. In baza Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Focsani nr.
/ 2024 se expropriazi pentru utilitate publici imobilele — terenuri situate pe
coridorul de expropriere al lucririj de utilitate publici de interes local “Optimizarea
coridorului  Nord-Sud prin realizarea retelei de terminale intermodale, cresterea

[ LR

accesibilitatii refelei de transport™.

Art.2. Decizia de €Xpropriere constituie titlu executoriu, fard alte formalitati, pentru
predarea bunurilor imobile cuprinse in anexa care face parte din prezenta Decizie, atat
Impotriva celor expropriati cat si impotriva celor care pretind un drept asupra bunurilor
imobile expropriate, pand la solutionarea definitivi $i irevocabila a litigiilor legate de

imobilele ce fac obiectul exproprierii.
Art.3. Contestatiile asupra Deciziei de expropriere nu suspenda transferul dreptului

de proprietate asupra bunurilor imobile in cauzi.
Art4. Decizia de expropriere  si produce efectele si in situatia

proprietarilor/titularilor unor drepturi reale asupra imobilelor cuprinse in anexi care nu s-ag
prezentat in termenul previzut de lege, care nu au prezentat un titlu valabil, precum si in
situatia in care nu sunt cunoscufi proprietarii, in situatia succesiunilor nedeschise, a
succesorilor necunoscutl, ori cind nu se ajunge la o intelegere privind valoarea
despagubirilor.

Art.5. Avand in vedere faptul c& sumele aferente despagubirilor au fost consemnate
intr-un cont al expropriatorului, transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor
cuprinse in anexa la prezenta Decizie, din proprietatea privati a persoanelor fizice sau
Juridice in proprietatea publica a Unitatii Administrativ-Teritoriale Municipiul Focsani,
opereaza de drept la data emiterii prezentei Decizii de expropriere.

Art.6. Decizia de expropriere va fi afisat la sediul Consiliului Local al Municipiului
Focsani, precum si pe pagina de internet a expropriatorului.

Expropriator -Municipiul Focsani
Primar
Cristi Valentin Misaila

PRESEDINTE DE SEDINTA
AYigtop RUMITRU,
Contrasemneazﬁ,

Secretar General al Municipiului F ocsani
Marta Carmen Ghiugi





